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SOUKENICKA 1086, s.r.0.
Viclavské namésti 772/2, Praha 1, 110 00
spole¢nost s ru¢enim omezenym

256 75 834



ROZVAHA

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2021

(v tisicich K¢&)

Identifikacni &islo

Obchodni firma a sidlo

Bl O
zneb BIET IR - e 5 o Minulé ucetni
fad. Bézné ucetni obdohi abdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 79 971 - 35572 44 399 43 670
B. Stala aktiva 2 67 854 - 35 572 32 282 34 317
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 3 67 854 - 35 572 32 282 34 317
B.I.1. Pozemky a stavby 4 67 734 - 355872 32162 34 317
B.I.1.1. Pozemky 5 4 348 4 348 4 348
B.I.1.2. Stavby 6 63 386 - 35 572 27 814 29 969
TR e e [ A
B.Il.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 120 120
Cc. Obézna aktiva 9 11 955 11 955 9334
C.IL Pohledavky 10 2 046 2 046 2 335
C.l.2. Kratkodobé pohledavky 11 2046 2 046 2335
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahii 12 1332 1332 1149
C..2.2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 13 764
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 14 714 714 422
C.1.2.4.3. | Stat - daiiové pohledavky 15 46 46
C.11.2.4.4. |[Kratkodobé poskytnuté zalohy 16 251 251 352
C.1l.2.4.5, [Dohadné uéty aktivni 17 415 415 70
C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 18 2 2
C.V. Penézni prostredky 19 9 909 9909 6999
C.Iv.2. Penézni prostredky na tétech 20 9909 9909 6999
D. Casové rozliseni aktiv 21 162 162 19
D.1. Néklady pfitich obdobi 22 16 16 19
D.3. Pfijmy piistich obdobi 23 146 146




Soukenicka 1086, s.r.o.

Rozvaha

k 31. prosinci 2021

Oznaé, PASIVA rad. Bézné Minulé
ucetni ucetni
obdobi obdobi

a b c 5 6

PASIVA CELKEM 24 44 399 43 670
Vlastni kapital 25 15942 14 387
Al Zakladni kapital 26 2700 2700
Al Zakladni kapital 27 2700 2700
Al AZio a kapitélové fondy 28 31918 31918
All.2. Kapitalové fondy 29 31918 31918
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 30 31918 31918
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 31 - 20230 -21232
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 32 -20 230 -21232
AV. Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdabi (+/-) 33 1 554 1001
B.+C, Cizi zdroje 34 27 945 28 787
B. Rezervy 35 292 43
B.2. Rezerva na dai z prijmu 36 292 43
C. Zavazky 37 27 653 28 744
C.l Dlouhodobé zavazky 38 26 082 27 811
C.13. Dlouhadobé piijaté zalohy 39 894 851
C.l1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 40 25188 26 960
C.II. Kratkodobé zavazky 41 1571 933
C.IL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 42 596 514
C.li4. Zavazky z obchodnich vztahd 43 161 45
C.I1.8. Zavazky ostatni 44 814 374
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 45 131 202
C.11.8.6. Dohadné Uéty pasivni 46 683 172
Casové rozliSeni pasiv 47 512 496

D.2 Vynosy pristich obdabi 48 512 496




Identifikacni gislo

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové élenéni

za rok kongici 31. prosincem 2021
(v tisicich K¢&)

Obchodni firma a sidlo

il Lo AN,

Oznat fad. Bézné Minulé
ucetni tcetni
obdobi ohdobi

a b c 1 2
. Triby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 6 726 5436
A Vykonova spotreba 2 2101 10869
A2 Spotieba materialu a energie 3 495 51
A3. Sluzby 4 1 606 1018
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 5 2155 2155
EA. ‘l;llr;;:guhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 6 2155 2155
EAA. ir;;g:::uh_oﬁs:lédlouhodobeho nehmotného a hmotného 7 2155 2 155
111. Ostatni provozni vynosy 8 2 359 175
11.3. Jiné provozni vynosy 9 2 359 175
e Ostatni provozni naklady 10 2 601 90
F.3. Dané a poplatky 11 20 17
F.5. Jiné provozni naklady 12 2 581 73
3 Provozni vysledek hospodateni (+/-) 13 2228 2 297
VI. Vynosové troky a podobne vynosy 14 i
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 15 3
ol Nakladové Uroky a padobné naklady 16 307 827
1. E&;ﬁ;?;eoz:;? a podobné naklady - ovlddana nebo 17 307 23
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 18 804

VIIL Ostatni finanéni vynosy 19 4

K. Ostatni financni naklady 20 5 384

% Finanéni vysledek hospodareni 21 - 309 -1 207

% Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/) 22 1919 1 090

L Dari z pifjmi 23 365 89

L.1. Daii z pfijmu splatna 24 365 89

i Vysledek hospodareni po zdaneni (+/-) 25 1 554 1001

ik Vysledek hospodareni za tiéetni obdobi (+/-) 26 1554 1001

I Sii_ls.tfr obrat za tiéetni obdobi = I. + [l. + lll. +1V. + V. + VL. + 27 9088 5615




SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Piiloha uéetni zavérky k 31. prosinci 2021

7. Vlastni kapital
Pohyby vlastniho kapitéalu (v tis. K&)

Vysledek

Ostatn{ Vysledek  hospodateni

Zékladni kapitalové  hospodafeni bé&Zného
kapital fondy minulych let roku Celkem
Zustatek k 1.1.2021 2700 31918 -21232 1001 14 387
Prirostek 1554 1554
Preadtovani 1 001 -1 001 -
Zustatek k 31.12.2021 2700 31918 -20230 1 554 15942

8. Rezervy
V roce 2021 byla rezerva na daii z pifjmi ve vysi 364 tis. K& (2020 — 89 tis. K<) snizena o zaplacené
zélohy na daii z pi{jmd ve vy8i 72 tis. K¢ (2020 — 46 tis. K&). Spolegnost zadné jiné rezervy netvorila.
9. Zavazky k dvérovym institucim

Spoleénost k 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 nema 74dné zavazky k Gvérovym institucim.

10. Informace o trzbach
Piehled trzeb (v tis. K<)

2021 2020
Vynosy z néjmu (tuzemsk¢) 6 141 5342
Vynosy z pfetdtovani sluzeb (tuzemske) 585 94
Celkem 6726 5436

11. Dani z pFijmu
a) Splatna

Splatn dai z pifjm@ zahrnuje odhad dané za zdafiovaci obdobi 2021 ve vysi 365 tis. K¢ (2020 —
89 tis. K&).

b) Odlozena

Spolegnost nevykazuje odloZenou daii  titulu nevyznamnosti.

12. Informace o transakcich se spfiznénymi stranami
a) Transakce se spfiznénymi stranami

V pritbéhu roku 2021 udtovala spoleénost o prijatych fakturach od spolecnosti Generali Real
Estate S.p.A., CEE Branch, organizaéni slozka ve vy3i 250 tis. K& (2020 —32 tis. K&) a o pojistném
od spole¢nosti Generali Ceska pojistovna a.s. ve vysi 35 tis. K& (2020 — 0 tis. K€). Jiné transakce
se spHzn&nymi osobami, které by mély dopad na vysledek hospodateni, spoleénost nevykézala.

b) Zéavazky ke spole¢nikiim

K 31. prosinci 2021 spole¢nost vykézala pijcku od spole¢nika ve vysi 25 188 tis. K&, kterou
gerpala dne 23. listopadu 2020 na thradu piivodniho bankovniho Gvéru a pijcky od pfedchoziho
spoleénika. Piijéka je trodena 12M Pribor + 0,38% p.a. a je splatna 23. listopadu 2025.



SOUKENICKA 1086, s.r.o.

P¥iloha ucetni zavérky k 31. prosinci 2021

1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

SOUKENICKA 1086, s.r.0. (,,spolenost) vznikla 24. ervna 1998 zapisem do obchodniho rejstifku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znakou 60275, oddil C. Hlavnim pfedmétem
¢innosti spole€nosti je prondjem nemovitosti.

Vlastnici spolecnosti

Jedinym spole&nikem spolecnosti je k 31. prosinci 2021:
Generali Investments CEE, investi¢ni spolenost, a.s., IC: 438 73 766, Na Pankraci 1720/123,
Nusle, 140 00 Praha 4
jednajici na Giget fondu Fond realit, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investiéni
spolednost, a.s., zapsaného do seznamu investiénich fonda, vedeného Ceskou nérodni bankou
podle § 597 zakona ¢. 240/2013 Sb., ICO 75161591

Sidlo spolecnosti
Vaclavské namésti 772/2
Praha 1 — Nové Mésto
110 00
Ceska republika

Identifikacni cislo
256 75 834

Statutarni orgdny k 31. prosinci 2021
Marek Begitka — jednatel — jmenovany 23. listopadu 2020
Andrea Hovancova — jednatel — jmenovany 23. listopadu 2020
Martin Vit — jednatel — jmenovany 23. listopadu 2020

Spole&nost zastupuji spoleéné vzdy alespoii dva jednatelé spole¢nosti.

Zmény v obchodnim rejstiiku
V roce 2021 nedoglo k zadnym zmé&nam v obchodnim rejstifku.

Organizacni struktura
Spole¢nost nemé zaméstnance. Veskeré sluzby jsou zajitovany dodavatelsky.



SOUKENICKA 1086, s.r.o.

P¥iloha ucéetni zavérky k 31. prosinci 2021

2. Obecné uéetni zasady, Géetni metody a jejich zmény a odchylky

Tato individualni G8etni zévérka je pipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o ietnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpisi (dale jen zdkon o uletnictvi) a s vyhlagkou Ministerstva financi Ceské
republiky & 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona o u&etnictvi, ve znéni
pozdgjiich predpisd, pro ugetni jednotky, které jsou podnikateli GStujicimi v soustavé podvojného
fidetnictvi, ve znéni platném pro rok 2021 a 2020 (dale jen vyhlaska).

Uetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spolednosti.

a)

b)

d)

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je evidovan v pofizovaci ceng. Dlouhodoby hmotny majetek v
pofizovaci cené do 80 tis. K& (v roce 2020 do 40 tis. K&) neni vykazovan v rozvaze a je Gctovan
do nakladi v roce jeho poiizeni.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovéni

Stavby Linearnf 30 let

Odpisy jsou ve vykazu zisku a ztraty vykézény v poloZce ,Upravy hodnot dlouhodobého
nehmotného a hmotného majetku — trvalé®.

Stanoveni opravnych poloZek a rezerv
Pohledavky

Spoleénost stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkam na zékladé vlastni analyzy
platebni schopnosti svych zakazniki a v&kové struktury pohledavek Tvorba a z(ctovani
opravnych poloZek je vykézana ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Upravy hodnot pohledavek®.
Rezervy

Rezervu na dafi z piijmi vytvaii spole¢nost vzhledem k tomu, Ze okamZik sestaveni a¢etni zaverky
piedchézi okamzZiku stanoveni vy$e datiové povinnosti. V nasledujicim G&etnim obdobi spolednost
rezervu rozpusti a zaGStuje zjidténou dafiovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na daii z pifjmi sniZena o zaplacené zélohy na dail z pFijmi, pripadna
vysledna pohledévka je vykézéna v poloZce Stat - datiové pohledavky.

Prepotty cizich mén

Spoleénost pouziva pro pfepolet transakei v cizi méné denni kurz vyhlageny CNB pro kazdy
pracovni den. V priib&hu roku tuje spoletnost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a
ztratach.

Aktiva a pasiva v zahraniéni méné jsou k rozvahovému dni piepocitivana podle kurzu devizového
trhu vyhlageného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku
hospodareni.

Ugtovéani vynost a nakladd

Vynosy a naklady se (8tuji ¢asové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz véend i Casoveé souviseji.



SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha Géetni zavérky k 31. prosinci 2021

e)

g)

Daii z pfijma
Daii z pifjmii za dané obdobi se sklidé ze splatné dan a ze zmény stavu odloZzené dang.

Splatné dafi zahrnuje odhad dan& vypoéteny z dafiového zakladu s pouzitim datiové sazby platne
v prvni den Getniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dafi vychazi z veskerych dodasnych rozdili mezi uéetni a dafiovou hodnotou aktiv a
pasiv, piipadné daldich dodasnych rozdilii (dafové ztrdta), s pouzitim otekavané dafiové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou dailovy zévazek nebo pohledavka uplatnény.

O odlozené dafiové pohleddvee se Gdtuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Zze bude v
nésledujicich G&etnich obdobich uplatnéna.

Klasifikace zavazki

Spoleénost klasifikuje &ast dlouhodobych zavazki, bankovnich Gvérti a finanénich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je krat3i nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.

PouZiti odhadi

Sestaveni Géetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a piedpoklady, jez
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazki k datu a¢etni zavérky a na vykazovanou vysi
vynosti a nékladii za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a piedpoklady
na zéklad& viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nieméng, jak vyplyva z podstaty
odhadu, skute&né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadt odliSovat.



SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha Gc¢etni zavérky k 31. prosinci 2021

3. Dlouhodoby hmotny majetek
a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&)

Celkem  Celkem

Pozemky Stavby 2021 2020
Pofizovaci cena
Pogateéni zistatek 4348 63 386 67 734 67 734
PrirGstky - - - -
Ubytky - - -- -
Preactovani -- -- - --
Koneény zistatek 4 348 63 386 67 734 67 734
Opravky
Pocate¢ni ziistatek -- 33417 33 417 31262
Odpisy -- 2155 2155 2155
Opravky k Gbytkam -- -- - --
Predctovani - - - -
Koneény zastatek -- 35572 35572 33417
Zust. hodn. 1. 1. 4348 29 969 34317 36473
Zust. hodn. 31. 12, 4348 27 814 32162 34 317

Pozn. rozdily v ngkterych soudtech jsou zptisobeny zaokrouhlenim

Dlouhodoby hmotny majetek je piedstavovdn nemovitosti vyuZivanou ke komerénimu prondjmu.
Nemovitosti nejsou zatiZzeny zastavnim pravem.

4. Pohledavky a zavazky z obchodnich vztaht

a) Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahti &ini 1 332 tis. K& (2020 — 1 149 tis. K¢), z toho
796 tis. K& (2020 — 454 tis. K&) predstavuji pohledavky po lhité splatnosti.

Po rozvahovém dni doslo k zaplaceni pohledavek po lhiité splatnosti ve vysi 796 tis. K¢ a z toho
diivodu nebyla opravna polozka k témto pohledavkam tvofena.

b) Kratkodobé zévazky z obchodnich vztahi &inf 161 tis. K& (2020 — 45 tis. K&). V3eobecné prijatym
postupem spolednosti je platit zdvazky ve lhité splatnosti, a tudiz neexistuji Zadné zdvazky
po splatnosti.

5. Prijaté zalohy

Kratkodobé piijaté zalohy piedstavuji zaplacené zalohy ndjemcii na provoz nemovitosti ve vysi 596

tis. K& (2020 — 514 tis. K¢&), které budou zictovany v roce 2022.

Dlouhodobé pfijaté zalohy ve vysi 894 tis. K& predstavuji kauce ndjemcti jako garance najmu (2020 —

851 tis. K&).

6. Opravné polozky
K 31. prosinci 2021 spolegnost nevytvofila zadné opravné polozky (2020 — 0 tis. K&).



SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha ticetni zavérky k 31. prosinci 2021

Urokovy néklad v roce 2021 &inil 307 tis. K&. K rozvahovému dni byly veskeré troky splaceny.

13. Zavazky nevykazané v rozvaze

Vedeni spole¢nosti si neni védomo zadnych zavazki nevykdzanych v rozvaze.

14. Vyznamné nasledné udalosti

K datu sestaveni udetni zavérky nejsou vedeni spole¢nosti znamy 74dné vyznamné nasledné udalosti,
které by ovlivnily G&etni zavérku k 31. prosinci 2021.

Sestaveno dne: 26. dubna 2022

AT % W.k{
/ ug{;{( i Uj{\ Y| mH

Marek Becicka rtin Vit

jednatel jednatel



