ZPRAVA O VZTAZICH

podle ust. § 82 zakona 90/2012 Sh., zakon o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), v platném znéni
za Uucetni obdobi 2021,
kterym se rozumi obdobi ode dne 1. ledna 2021 do dne 31. prosince 2021
(dale jen ,,Zprava“)

Zprava je zpracovana za spole¢nost:

SOUKENICKA 1086, s.r.0.
se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 256 75 834
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 60275
(dale jen ,Spolecnost”)

Spoleénici Spoleénosti:

Spoleénost méla v u¢etnim obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021 (dale jen .Rozhodné
obdobi") jediného spoleénika, kterym je spole¢nost Generali Investments CEE, investiéni spolecnost,
a.s., se sidlem Na Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4, doru€ovaci ¢islo 140 21, IC: 438 73 7686,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 1031, jednajici na Ucet
fondu Fond realit, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investicni spolecnost, a.s., IC: 751
61 591 (dale jen ,Jediny spoleénik").

Ovladajici osoba

Ovladajici osobou Spolegnosti, ve smyslu ust. § 74 a § 75 zakona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni (dale téz jen ,ZOK"),
byl v Rozhodném obdobi Jediny spole¢nik a spole¢nost CZI Holdings N.V., se sidlem 1101BH
Amsterdam, De entree 91, Nizozemskeé kralovstvi, registragni ¢islo: 34245976, jediny akcionar Jediného
spoleénika do 7. gervence 2021 a od 7. Servence 2021 Generali CEE Holding B.V. se sidlem 1101BH
Amsterdam, De entree 91, Nizozemské kralovstvi, registracni ¢islo: 34275688, jediny akcionar Jediného
spole¢nika (dale jen ,Generali CEE Holding").

Dal$i osoby ovladané ovladajici osobou

Jediny spoleénik byl v Rozhodném obdobi osobou ovladajici viici nize uvedenym spole¢nostem:

- VERONA PLUS, spol. sr1.0., se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 256 23 842, zapsana u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 55726;

- Militova 3 s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové Mesto, 110 00 Praha 1,
IC: 091 19 990, zapsana u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 331243,

- RP Bucharova, s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové Mesto, 110 00 Praha 1,
IC: 05315191, zapsana u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 261756;

- CRISTALLO s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 27208486, zapsana u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 104564,



- Weka Real, spol. sr.0., se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1,
IC: 447 92 581, zapsana u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 6307,

- Skrétova 36 s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti 772/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 064 72 362, zapsana u Mé&stského soudu v Praze, sp. zn. C 352657,

Generali CEE Holding byl v Rozhodném obdobi osobou ovladajici vii¢i spoleénostem uvedenym
v organizacnim schématu obsazeném v pfiloze k této Zprave.

Uloha oviadané osoby podle ust. § 82 odst. 2 pism. b) ZOK

Spole¢nost svym predmétem podnikani nijak nekonkuruje pfedmétu &innosti ovladajicich osob ani
osobam ovladanym ovladajicimi osobami, respektive hlavnim pfedmétem podnikéani Spolecnosti a
Spfiznénych osob je pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor. Spole¢nost je fizena
standardnim zpUsobem.

Zplsob a prostiedky ovladani podle ust. § 82 odst. 2 pism. ¢c) ZOK

Svij vliv na Spole¢nost vykonavé osoba ovladajici formou rozhodovani pfi vykonu plisobnosti valné
hromady.

Piehled jednani u€inénych v poslednim téetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zji§téného podle posledni iéetni zavérky
podle ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

V Rozhodném obdobi nebyla z podnétu ovladajicich osob nebo z podnétu osob oviadanych oviadajicimi
osobami ucinéna zadna jednani, jez by se tykala majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
ovladané osoby zjisténého podle posledni Gcetni zavérky, s vyjimkou existujici smlouvy o uvéru (Loan
Agreement) ze dne 23. listopadu 2020 mezi Jedinym spole¢nikem a Spoleénosti, ve znéni dodatku ze
dne 24, listopadu 2020.

Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi podle ust. § 82 odst. 2 pism. e) ZOK za Giéetni obdobi roku 2021.

V Rozhodném obdobi byly mezi ovladajici osobou Jedinym spoleénikem a ovladanou osobou a mezi
ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami uzavieny tyto vzajemné smlouvy:



Nazev spolecnosti

Nazev smlouvy

Datum podpisu

Pfipadna Gjma

pojisténi odpovédnosti

smlouvy Spoleénosti

Generali Smlouva o postoupeni
Investments CEE, pohledavek
investicni
spole¢nost, a.s.,
1“2?123“::)22 ?eca:alitt, 25'01 202 Celkova vyse plnéni dle
otevieny podilovy 30.08.2021 Emianyy
fond Generali
Investments CEE,
investi¢ni
spole€nost, a.s.

Dohoda o zapocteni 01.02.2021

pohledavek a N/A

02.09.2021

Generali Ceska | Pojistna smlouva o
pojistovna a.s. pojisténi majetku a 04.02.2021 N/A

V Rozhodném obdobi byly mezi ovladajici osobou Jedinym spoleénikem a ovladanou osobou a mezi
ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi oscbami tc¢inné tyto smluvni vztahy:

Nazev spolec¢nosti

Nazev smlouvy

Datum podpisu

Pfipadna tjma

S.p.A., Czech
Branch, organizaéni
slozka

smlouvy Spolecnosti
Generali Smlouva o postoupeni Celkova vyse plnéni dle
Investments CEE, pohledavek 22:11:2020 smilouvy
investicni Smlouva o tvéru (Loan Celkova vyse
spole¢nost, a.s., Adgreement oskytnutého
jednajici na et g ) 23,11.2020 ?neur{razeného)
fondu Fond realit, financovani
?te;fgny pOdI_HDV)'/ Dodatek ke smlouvé o Celkova vyse
ond Generali V& 5
Inveeknanis TR uveru (Loan Agreement) 24 11.2020 :)::ﬁig;:f;o)
investiéni financovani
spolecnost, a.s. Smlouva o zfizeni . .
zastavniho prava 23.11.2020 Pripadnpesan icee
. ) smlouvy
k nemovitym vécem
Smlouv’a 0 postoupeni 25.01.2021 Celkové vjSe pinénl dle
pohledavek a
30.08.2021 smiouvy
Dohoda o zapoéteni 01.02.2021
pohledavek a N/A
02.09.2021
Generali Real Estate | Implementation Service
S.p.A. jednajici Agreement
Generali Real Estate 24 11.2020 Celkova vyse plnéni dle

smlouvy




Generali Ceska Pojistna smlouva o
pojistovna a.s. pojisténi majetku a 04.02.2021 N/A
pojisténi odpovédnosti

Nad ramec vySe uvedenych uzavienych smluv nebyla v pribéhu Rozhodného obdobi v zajmu ovladajici
osoby nebo ovladané osoby nebo jinych propojenych osob uéinéna zadna jina pravni jednani, nebo
pokud doslo k pravnim jednanim ve vztahu k propojenym osobam, jednalo se o obecné pravni postupy
ucinéné na zakladé podminek pro uskuteénéni pravnich jednani ze strany ovladajicich osob ve vztahu
ke Spole€nosti z titulu jejich postaveni spoleénikl(l Spole¢nosti.

Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé (jma a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK

Veskere vztahy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a ovladanou osobou a osobami ovladanymi
ovladajici osobou byly realizovany v souladu se zéakonem, za podminek obvyklych v obchodnim styku
a ovladané osobé z nich nevznikla Zadna majetkova Ujma ve smyslu § 71 nebo 72 ZOK.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vtahti mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou
a ovladanou osobou a osobami ovladanymi ovladajici osobu podle § 82 odst. 4 ZOK

Z titulu vztah mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou a ovladanou osobou a osobami oviadanymi
ovladajici osobou neplynou ani jedné z uvedenych osob Zadné zvlastni vyhody &i nevyhody.

Prohlaseni jednatelt

Jednatelé Spole¢nosti, Marek Becicka a Martin Vit prohlasuji, Ze zpracovali tuto Zpravu s pééi fadného
hospodare a Ze do této Zpravy zahrnuli véechny jim znamé vztahy mezi ovladanou osobou a ovladajici
osobou a ovladanou osobou a osobami ovladanymi ovladajici osobou.

V Praze dne 31. bfezna 2022

Marek Becicka [ Martin Vit -
jednatel Spoleénosti jednatel Spole¢nosti

Pfiloha ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

1 Struktura skupiny Generali, s Udaji platnymi ke dni 31. prosince 2021
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