ROZVAHA A & O Hotel and Hostel Praha Stfizkov s.r.o.

k 31.12.2018 Décinska 552/1, 180 00 Praha - Stfizkov

(tis. K&) ICO: 27375439

Oznac. AKTIVA 31.12.2018 Min.ué.obd.
Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 91 218 5093 86 125 56 051

B. Stala aktiva 40 050 5093 34 957 35762

B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 118 118

B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 39 932 4 975 34 957 35 762

C. Obézna aktiva 50 184 50 184 18 210

C.l. Zasoby 200 200 240

C.IL. Pohledavky 21 244 21244 8 905

C.1l.2. Kratkodobé pohledavky 21 244 21244 8 905

C.IV. Penézni prostredky 28 740 28 740 9 065

D. Casové rozligeni aktiv 984 984 2079




Oznag. PASIVA 31.12.2018 minulé
4. obdobi
a b 5 6

PASIVA CELKEM 86 125 56 051
A. Vlastni kapital -90 646 -75 620
Al Zakladni kapital 200 200
A.llL Fondy ze zisku 20 20
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) =75 840 =70 721
A.V. Vysledek hospodareni bézného ué. obd. (+/-) -15 026 -5 119
B. + C. |Cizi zdroje 176 338 131 671
B. Rezervy 810 791
C. Zavazky 175 528 130 880
C.IL. Kratkodobé zavazky 175 528 130 880
D. Casové rozli$eni pasiv 433
Sestaveno Podpisovy zaznam statutamiho organu Gcetni jednotky nebo

16.09.19

podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou




VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za Ucetni obdobi 2018

Décinska 552/1, 180 00 Praha - Stfizkov

A & O Hotel and Hostel Praha Stfizkov s.r.o.

v tis. K& ICO: 27375439
Oznac. TEXT Skutecnost v G¢. obdobi
sledovaném minulém
a b 1 2

. Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 79 288 74 446
A. Vykonova spotieba 73 058 69 207
A.2. Spotfeba materialu a energie 21908 18 616
A.3. Sluzby 51150 50 591
D. Osobni naklady 11 067 9 239
D.1. Mzdové naklady 8 693 7307
2. Naklady na socialni zabezpecéeni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 2374 1932
D.2.1. [Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 2372 1932
D.2.2. [Ostatni naklady 2

E. Upravy hodnot v provozni oblasti 1262 1366

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného

E.1. a hmotného majetku 1262 1366
E.1.1.  |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 1262 1366
1l Ostatni provozni vynosy 33
111.3. Jiné provozni vynosy 33
F. Ostatni provozni naklady 1535 1868
F.3. Dané a poplatky 1390 1 353
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 19 231
F.5. Jiné provozni naklady 126 284
* Provozni vysledek hospodareni -7 634 -7 201
J. Nakladové uroky a podobné naklady 4 981 2 230
J.1. Nakladové uroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici osoba 2441 2230
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 2 540

VII. Ostatni finanéni vynosy 6 883
K. Ostatni finanéni naklady 2411 2571
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -7 392 2 082
* Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -15 026 -5119
* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -15 026 -5119
Vysledek hospodareni za Giéetni obdobi (+/-) -15 026 -5119

Sestaveno

16.09.19

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky nebo
podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou




Priloha v Gcetni zavérce za Gucetni obdobi 2018

V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné Udaje pro posouzeni finanéni, majetkové a hospodarské situace ucetni
jednotky z hlediska externich uZivatel(.

1. OBECNE UDAJE O UCETNi JEDNOTCE

Obchodni firma ucetni jednotky:
A & O Hotel and Hostel Praha Stfizkov s.r.o.

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym
ICO: 27 37 54 39
Sidlo: Décinska 552/1, 180 00 Praha - Stfizkov

Vznik a udaj o zapisu do obchodniho rejstriku
Ugetni jednotka vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne 22.09.2005.

Ugetni jednotka je zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod oddilem C vioZkou
109347.

Prevazujici predmét podnikani

pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych protstor a poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

hostinskéa ¢innost

Osoby podilejici se 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu:
podil v %
2018 2017

A & O Hotels and Hostels Holding AG 10179 Berlin, Adalbertstrae 50, Spolkova 100,00 100,00
republika Némecko

Statutarni a dozorci organ k 31.12.2018
Statutarnim organem zastupujicim spole¢nost byl(i) ke konci u¢etniho obdobi jednatel
Oliver Winter

Dozor¢i rada nebyla jmenovana.

Prokuristy jsou tyto osoby:
Michael Franz Wilhelm Rehberg
Pavel Hassman

Zmény a dodatky zapsané v obchodnim rejstfiku ¢i navrzené na zapis do obchodniho rejstriku v iéetnim
obdobi 2018
V G€etnim obdobi 2018 nebyly provedeny ani navrzeny zmény a dodatky v zapisu do obchodniho rejstfiku.

2. POUZITE UCETNi METODY, ZPUSOBY OCENOVANI A ODPISOVANI

Ugetnictvi spole&nosti je vedeno a tdetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi
v platném znéni, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. o
ucetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi v platném znéni a
Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném zné&ni. U&etnictvi respektuje obecné tgetni zasady, pfedevsim
zasadu o ocefiovani majetku historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu uétovani ve vécné a ¢asové
souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti G¢etni jednotky pokragovat ve svych aktivitach.

Ugetni jednotka spada do kategorie mala uéetni jednotka.



2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocefiovan v pofizovacich cenach zahrnujicich cenu pofizeni a vydaje s
pofizenim souvisejici.

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku nebyly b&éhem ucetniho obdobi uplatnény, nebot dlouhodoby nehmotny
majetek byl jiz pIné odepsan v minulych letech.

Dlouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je oceriovan v pofizovacich cenach zahrnujicich cenu pofizeni a vydaje s
pofizenim souvisejici. Vydaji s pofizenim souvisejicimi jsou napf. doprava, montaz.

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku

Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku jsou vypoéteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokladané doby
ekonomické pouzitelnosti pfislusného majetku. Je vyuzito linearniho zpusobu odpisovani. Pfedpokladana doba
odpisovani v letech je stanovena takto:

2018 2017
budovy, haly a stavby 29 29
stroje, pfistroje a zafizeni 5 5
inventar 5-10 5-10

Nakupovany material

Material je ocefiovan ve skute¢nych pofizovacich cenach, které zahrnuji naklady na jejich pofizeni v€etné nakladd s
pofizenim souvisejicich (naklady na prepravu, clo, provize atd.). Odpis zasob je provadén metodou vazeného
aritmetického praméru.

Pohledavky

Pohledavky jsou ocefiovany jmenovitymi hodnotami, v pfipadé postoupeni pofizovaci cenou.

Casové rozliseni aktiv a pasiv

Spolec¢nost vykazuje ¢asové rozliSeni aktiv a pasiv jako samostatny oddil D v rdmci rozvahy.

Rezervy

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazkl nebo nakladd, jejichz povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému
dni bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku. K
rozvahovému dni musi rezerva pfedstavovat nejlep$i odhad nakladi, které pravdépodobné nastanou, nebo v pfipadé
zavazkl ¢astku, ktera je zapotrebi k jejich vyporadani.

Zavazky a prijaté avéry

Zavazky jsou ocenény jmenovitou hodnotou.

Prepocet aktiv a pasiv v cizi méné na Ké béhem tcetniho obdobi

Aktiva a pasiva v cizich ménach byla v pribéhu t¢etniho obdobi 2018 prepocitavana

kombinaci pevnych a dennich kurzu dle vnitini smérnice. Pevné kurzy jsou stanovovany mésic¢né dle kurzu
vyhlageného CNB prvni den v mésici.

Ke konci iéetniho obdobi byla aktiva a pasiva v cizi m&né prepoétena kurzem CNB a vysledny kurzovy rozdil byl
zalctovan vysledkoveé.



2.9.

2.11.

3.1.

Vynosy

Vynosy z poskytovanych sluzeb jsou Gctovany v okamziku poskytnuti sluzby.

Dan z pfijmu
Vykaz zisku a ztraty

Spolec¢nost k datu ucetni zavérky nevykazuje ve Vykazu zisku a ztraty splatnou dan z pfijmu. Za bézné ucetni obdobi
byla vykézana darova ztrata. Splatna dar z pfijma ve Vykazu zisku a ztraty neobsahuje domérky a vratky za minula
obdobi.

Rozvaha

Spole¢nost nevykazuje v rozvaze pohledavky ani zavazky z titulu dané z pfijmu pravnickych osob.

Podstatné zmény zplisobl oceiovani, odpisovani a u¢etnich metod oproti pfedchozimu tc¢etnimu obdobi
resp. oproti pozadavkim Zakona o Gcetnictvi

Podstatné zmény v u€etnim obdobi nenastaly.

Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosl a nakladu za sledované
obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich

informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu
odliSovat.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE
Dlouhodoby nehmotny majetek

Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku:

Poftizovaci ceny (tis. K¢)

pocatecni koneény

zustatek k prirastky ubytky pievody zustatek k

01.01.2018 31.12.2018
Software 118 0 0 0 118
celkem 118 0 0 0 118
Opravky v tis. Ké

pocatecni odbis obravné koneény

zUstatek k Iikv'i) da‘(,:,e prodej ubytky prevody zloik zUstatek k

01.01.2018 Polo2ky  31.12.2018
Software 118 0 0 0 0 0 118
celkem 118 0 0 0 0 1] 118

Ugetni zGistatkové ceny v tis. K&
31.12.2018 31.12.2017

Software 0 0
celkem 0 0




3.2,

3.3.

34.

Dlouhodoby hmotny majetek

Rozpis dlouhodobého hmotného majetku:

Pofrizovaci ceny v tis. Ké

pocatecni koneény

zustatek k prirastky ubytky prevody zustatek k

01.01.2018 31.12.2018
Stavby 38 767 344 0 0 39111
Hmotné movité véci a 708 113 0 0 821
jejich soubory
celkem 39 475 457 0 0 39 932
Opravky v tis. Ké

pocatecni odpis opravné koneény

zustatek k Iikv? da‘(,:,e prodej ubytky prevody ZIoik zustatek k

01.01.2018 polozky 31122018
Stavby 3033 1241 0 0 0 0 4274
Hmotné movité véci a 680 21 0 0 0 0 701
jejich soubory
celkem 3713 1262 0 0 0 1] 4975
Uéetni ztistatkové ceny v tis. Ké

31.12.2018 31.12.2017

Stavby 34 837 35734
Hmotné movité véci a jejich soubory 120 28
celkem 34 957 35762

Pohledavky

Prehled pohledavek v tis. K&

pohledavky z obchodnich

ostatni pohledavky *

celkem pohledavky

kratkodobé pohledavky do splatnosti
z toho vici podnikum ve skupiné

kratkodobé pohledavky po splatnosti

kratkodobé pohledavky brutto
- po lhaté splatnosti 1 - 180 dnu
- po lhaté splatnosti 181-365 dnd

celkem kratkodobé pohledavky
netto

vztaht
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
6 876 8010 14 344 861 21220 8871
4601 1085 12 811 0 17412 1085
24 34 0 0 24 34
6900 8044 14 344 861 21244 8905
0 34 0 0 0 34
24 0 0 0 24 0
6900 8044 14 344 861 21244 8905

* Ostatni pohledavky zahrnuji zalohy a dohady.
Pohledavky vuci spfiznénym osobam jsou blize popsany v bodu "Spfiznéné osoby".

Pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let

Spolec¢nost neeviduje k 31.12.2018 pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let.



3.5.

3.6.

3.7.

Dohadné ucty aktivni a ucty aktivniho ¢asového rozliseni

Rozpis vyznamnych poloZek na dohadnych Gétech aktivnich a Gétech asového rozliseni v tis. Ké:

predpokl. doba zuctovani castka
tis. Ké
dohadné ucéty aktivni (zahrnuto v hodnoté ostatnich pohledavek)
provize Pepsico 2019 138
naklady pristich obdobi
vybaveni hotelu 813
ostatni 171
Rezervy
Jsou vykazany tyto rezervy v tis. K&:
stav k tvorba rozpusténi, stav k
01.01.2018 pouziti 31.12.2018
ostatni rezervy celkem 791 529 510 810
z toho:
rezerva na nevybranou dovolenou 369 388 369 388
rezerva na audit a dafiové pfiznani 141 141 141 141
ostatni rezervy na podnikatelska rizika 281 0 0 281
Zavazky
Prehled dlouhodobych a kratkodobych zavazku v tis. K&:
zavazky z obchodnich vztaht ostatni zavazky * celkem zavazky
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018  31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
kratkodobé zavazky do splatnosti 3744 13015 151 506 117 865 155 250 130 880
z toho v(i¢i podnikim ve skupiné 1114 8192 147 046 112 061 148 160 120 253
kratkodobé zavazky po splatnosti 20278 0 0 0 20 278 0
z toho v{i&i podnikiam ve skupiné 20 169 0 0 0 20169 0
kratkodobé zavazky celkem 24 022 13015 151 506 117 865 175 528 130 880
z toho
- po Ihuté splatnosti 1 - 365 dnt 12216 0 0 0 12216 0
- po Ihuté splatnosti nad 365 dndi 8062 0 0 0 8062 0
*Ostatni zavazky zahrnuji zalohy, dohady a zavazky vuci Gvérovym institucim.
Zavazky vuéi spfiznénym osobam jsou blize popsany v bodu "SpfFiznéné osoby".
Zavazky vuéi institucim v tis. K¢ (zahrnuty v Ostatnich zavazcich vyse)
31.12.2018 31.12.2017
ze socialniho zabezpeceni (do splatnosti) 172 173
ze zdravotniho pojisténi (do splatnosti) 76 77
viéi finanénimu a celnimu organu 64 58
- po splatnosti 0 0



3.8.

3.9.

4.1.

4.2,

Dohadné ucty pasivni a ucty pasivniho éasového rozliSeni

Rozpis vyznamnych polozek na dohadnych Gétech pasivnich a uctech ¢asového rozliseni v tis. K&:

predpokl. doba castka
zuctovani

dohadné ucty pasivni (zahrnuto v hodnoté ostatnich zavazkii)

troky 4684
cost allocation 3168
management fee 2402
ostatni 675
vydaje pristich obdobi

naklady 2018 fakturované ve 2019 280
vynosy pristich obdobi

provize Pepsico 153

Zavazky s dobou splatnosti delSi nez 5 let

Spolec¢nost neeviduje k 31.12.2018 zadné zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let.

Dan z pfijmu

Splatna dan
Ve vykazu zisku a ztraty je vykazana nulova splatna dan z pfijmu.

Nedoplatky dané za minula obdobi nebyly spoleénosti vyméFeny a nejsou vykazany nebo jsou z hlediska Gcetni
zavérky nevyznamné.

Navrhované rozdéleni zisku nebo vyporadani ztraty

Vedeni spole¢nosti pfedpoklada pfevod dosazené ztraty na UCet neuhrazené ztraty minulych let.

DOPLNUJICi INFORMACE K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vynosy z bézné ¢innosti

Spolec¢nost k datu ucetni zavérky vykazuje tyto vynosy z bézné cinnosti:

2018 2017
tuzemsko zahranici tuzemsko zahranici
trzby za prodej sluzeb 79 288 0 74 446 0
celkem 79 288 0 74 446 0
Osobni naklady
Spolec¢nost k datu ucetni zavérky vykazuje tyto osobni naklady:
2018 2017
celkem z toho fidici celkem z toho fidici
pracovnici pracovnici
osobni naklady v tis. K& 11 067 0 9239 0
z toho:
mzdy, platy 8693 0 7 307 0
socialni a zdravotni pojisténi 2372 0 1932 0
ostatni osobni naklady 2 0 0 0



4.3.

4.4.

5.1

5.2.

5.3.

Jiné provozni vynosy a naklady

Rozpis jinych provoznich vynosu resp. nakladu k datu ucetni zavérky:

jiné provozni vynosy v tis. K¢:

ostatni
celkem

jiné provozni naklady v tis. K¢:

pojisténi

ostatni

celkem

Ostatni finanéni vynosy a naklady

Rozpis finanénich vynos( resp. nakladl k datu ucetni zavérky:
finanéni vynosy v tis. K&:

kurzové rozdily
celkem

finanéni naklady v tis. Ké:
kurzové rozdily
bankovni poplatky

ostatni
celkem

PROPOJENE A SPRIZNENE OSOBY

Pohledavky viéi propojenym osobam

Pohledavky vuci propojenym osobam ¢&ini ke dni ucetni zavérky:
v tis. Ké

A & O Hotel and Hostel Praha MaleSice s.r.o. Ccz
A & O Hotels and Hostels Holding AG DE
celkem
z toho:

- pohledavky z obchodnich vztaht
- ostatni pohledavky

Zavazky vici propojenym osobam

Zavazky vuci propojenym osobam ¢ini ke dni Gcetni zavérky:

v tis. Ké

A & O Hotel and Hostel Praha Malesice s.r.o. Ccz
A & O Hotels and Hostels Holding AG DE
Alpha Group SarL LUX
A & O Hotel and Hostel Copenhagen Aps DK
A & O Hotels and Hostels Services GmbH DE
A & O Holding GmbH & Co KG DE
A & O Hotel and Hostel Dresden GmbH DE
celkem

z toho:

- prijaté pujcky véetné troku

- zavazky z obchodnich vztaht

- ostatni zavazky

- dohadné ucty pasivni a vydaje pristich obdobi

Transakce se spfiznénou osobou

2018 2017
0 33
0 33

2018 2017
132 195
-6 89
126 284

2018 2017
0 6 883
0 6883

2018 2017
2107 2273
303 298
1 0
2411 2571

31.12.2018 31.12.2017
101 1085
17 311 0
17 412 1085
4601 0
12 811 1085
31.12.2018 31.12.2017

732 58
151 193 116 577
3168 0
1847 1798
0 98
11122 3893
386 0
168 448 122 424
135 675 112003
21283 8192
1118 58
10 372 2229

V G€etnim obdobi neprobéhly transakce se spfiznénymi stranami za jinych nez béznych trznich podminek. Pfehled

transakci je popsan ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami.



5.4.

6.1.

6.2.

Informace o konsolidované ucetni zavérce

Konsolidovanou Ucetni zavérku za nejuzsi skupinu sestavuje:
A&O Hotels and Hostels Holding AG

OSTATNI UDAJE

Udalosti mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni zavérky

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzadnym podstatnym udalostem.

Jina sdéleni

Tato pfiloha obsahuje v8echny informace i udaje vyZzadované Vyhlaskou 500/2002 Sb.
PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNi JEDNOTKY

Ugetni jednotka pouZila G&etni metody zplisobem vychazejicim z predpokladu, Ze bude nepretrzité pokradovat ve své
¢innosti a tento predpoklad k datu sestaveni GU€etni zavérky spliiuje.

datum: 16.09.2019

podpis statutarniho organu a razitko spole€nosti ..................cccccieennnen.
Oliver Winter



