Zména stanov spolecenstvi vlastniki

A) Zmena stanov

Spolegenstvi vlastniki Josefa Capka 3235-36 Kladno, IC 267 55 734, dosud se sidlem Kladno, Josefa
Capka 3235, PSC 272 01 Kladno, zapsané v rejstitku spoledenstvi vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil S, vlozka 3304, méni své stanovy tak, Ze dosavadni zn&ni stanov se nahrazuje
znénim nasledujicim:

»STANOVY
Spoledenstvi vlastniki Josefa Capka 3235-36, Kladno

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

L
Nizev a sidlo spole¢enstvi

1. Nézev zni: Spoletenstvi vlastnikii Josefa Capka 3235-36, Kladno
2. Sidlem je: Josefa Capka 3236, 27201 Kladno

II.
ZAkladni ustanoveni

1. Spoleenstvi vlastnikli je pravnickou osobou zaloZenou za Widelem zajistovani spravy domu
uvedeného v odstavci 2) tohoto ¢lanku stanov; pfi napliiovani svého iéelu je spoleenstvi zptisobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spole€enstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo &i
nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatelii nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

2. Spolecenstvi vlastnikii je zaloZeno za G¢elem spravy bytového domu &.p. 3235, 3236 v obci Kladno,
¢asti obce Krocehlavy (déle jen ,,diim*), ktery stoji na pozemku parc. &. 5842 v katastralnim tzemi
Krocehlavy (déle jen ,,pozemek*).

3. Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s jednotkami nabyli viichni vlastnici podle
zdkona &. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a n&které
vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim a doplitovaly se nékteré zakony (déle jen ,,zdkon o

vlastnictvi bytii“). Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena &ist domu
uvedeného v odst. 2. tohoto €lanku stanov.

4. Spolecenstvi vlastniki vzniklo 4.7.2002.

CAST DRUHA

PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKD

III.
Obecné vymezeni spravy domu



1. Sprava domu zahmuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu vSech spoluvlastnikii
nutné nebo celné pro fadnou péci o diim a zachovani nebo zlepSeni spolednych &asti. Sprava domu
zahruje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolednych &asti domu nastavbou,
piistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim
zafizeni slouZicich v8em spoluvlastnikiim domu.
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2. Sprava se vztahuje i na spolecné &asti, které slouzi vyluéné k uZivani jen nékterému spoluvlastniku.

3. SpoleCenstvi miize zajistovat nékteré ¢innosti spojené se spravou domu prostiednictvim spravce,
kterym miZe byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Osobu spravce, obsah smlouvy se spravcem a jeji
zmény schvaluje shromazdéni

IV.
Provozni a technicka ¢innost spoleéenstvi

1. Spolecenstvi vlastnikil v rdmci spravy domu vykonava innosti provozni a technické, kterymi se
rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Gipravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v G¢elu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu,
Jako spolefnych Casti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spoledenstvi vlastnikii nejde o &innost
pfisluSejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spoleéné &asti na vlasini naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodii, rozvodi energii véetng tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu,

¢) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebn& svilj byt,
vletné moznosti poZadovat v oditvodnénych piipadech pfedloZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpisi vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti domu.

d) provedeni nezbytnych opatfeni ke zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost
udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu a pfimo hrozi nebezpeti, Ze dojde
k poSkozeni jiné jednotky nebo spole¢nych &asti domu

V.
Spravni a administrativni ¢innost spolecenstvi

1. Spole€enstvi vlastnikii v rAmci spravy domu vykonava &innosti spravni a administrativni, kterymi se
rozumi zejména:

a) zajiSfovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetn& vedeni
pfisluSné technické aprovozni dokumentace domu, uchovivani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist,

b) stanoveni a vybirdni pfedem urenych finanénich prostfedki od vlastnik{i jednotek jako zaloh
na pfispévky na spravu domu, stanoveni zaloh na Ghrady cen sluZeb a jejich vyGétovani a
vyporadani,

c¢) vedeni u€etnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych ptiznani, ¥adné hospodateni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu Elenil spolecenstvi vlastnik,

d) uplatiiovini a vymahani plnéni povinnosti viii jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoledenstvi vlastniki a z usneseni
shroméZdéni v souladu s pravnimi pfedpisy a se stanovami spoledenstvi vlastnik?,

e) Cinnosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym
osobam neZ vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smhuv,

f) vykon Ginnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek.



VI.
Opravnéni sjednavat smlouvy

1. Pro ucely spravy domu je spoledenstvi vlastnikii opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajiSténi Cinnosti spojenych se spravou domu,

b) zajidténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele p¥imo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych &asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych &asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spole&enstvi vlastnik opravnéni je provozovat.

2. SpoleCenstvi vlastnikii dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti
druhé smluvni strany.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI A ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI

VII.
Vznik élenstvi

1. Cleny spoletenstvi vlastniki se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
Jjednotce v domeé. Jejich ¢lenstvi vznikd dnem nabyti vlastnického prava k jednotce.

2. Clenstvi ve spoledenstvi je neodd&liteln& spojeno s vlastnictvim jednotky. Kdo nabyl jednotku
do vlastnictvi, oznami to véetné své adresy mista trvalého pobytu a dorudovaci adresy
spolecenstvi vlastnikii nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, Ze je vlastnikem.

VIIL
Seznam ¢lenii spolecenstvi viastnikii

1. Piedseda spolecenstvi vlastnikii vede seznam &lenii spolecenstvi viastnikii. V seznamu &lent
spole€enstvi vlastnikii musi byt u kazdého &lena spolecenstvi vlastniki uvedeno:

a) jméno a pfijmeni, pfipadné firma

b) datum narozeni, piipadng identifika¢ni &islo pravnické osoby

c) adresa mista trvalého pobytu nebo sidla firmy, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti
dokladajicim vlastnické pravo k jednotce,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira postu, (ddle jen dorucovaci adresa),
v pfipad¢, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu nebo sidla firmy,

e) spoletny zastupce, v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky, nebo jednotky ve spole¢ném jméni
manZehi,

f) vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

2. Seznam ¢lentt spoleCenstvi vlastnikd je zpFistupnén Eleniim spoledenstvi viastnikii zpisobem
uvedenym v €l. IX. odst. 2. stanov.



3. Kazdy ¢len spoleCenstvi obdrzi na svou zadost od spoleenstvi vlastnikii na jeho naklady potvrzeni
s vypisem ze seznamu ¢lenll obsahujici tdaje o své osobé.

IX.
Priva a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

1. Clen spole&enstvi ma zejména pravo:

a)
b)

c)
d)

e)

g)

h)

udastnit se veskeré ¢innosti spoledenstvi zptisobem a za podminek stanovenych pravnimi
predpisy a t€émito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zalezitosti
spole¢enstvi, hlasovanim se podilet na rozhodovani shromézdéni,

volit a byt volen do organi spolecenstvi viastniki,

predkladat organiim spoleCenstvi vlastnikii navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
vlastnikit a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

obdrzet vyactovani zaloh na tihradu jednotlivych sluZeb, nejpozdéji do Etyf mésici od
skonéeni zi¢tovaciho obdobi, , pficemz splatnost pfipadnych pteplatki je nejpozdé&ji do sedmi
mésich od skonéeni zictovaciho obdobi. ,

na svou zadost obdrzet od spolecenstvi vlastnikii jméno a doru€ovaci adresu kteréhokoli
vlastnika nebo nijemce jednotky v domé

nahliZet do pisemnych podkladt pro jednani shromaZdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni,
do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii a do podkladii, z nichZ vychazi urceni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluZeb spojenych
s uzivanim jednotky,

nahliZet do u€etnich knih a dokladii spolecenstvi vlastnik.

2. V piipads, Ze ¢len spolecenstvi vlastnikii chce uplatnit své pravo nahlédnout do listin spolecenstvi,
pozada predsedu spolecenstvi vlastnikli nejméné tyden piedem o umoznéni nahlédnout do t&chto
listin. Clen je opravnén pofizovat si kopie listin —na sviij ndklad

3. Clen spolegenstvi je zejména povinen

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g)

h)

i)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi vlastnikt schvalena v souladu se
pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami,

udastnit se schiize shromazdéni vlastniki osobné nebo prostiednictvim zplnomocnéného
zastupce

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spoleénych &asti, jakoZ i zajistit jejich
dodrzovani osobami, jimZ umoznil pfistup do domu nebo bytu,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu

hradit stanovené zalohy na ihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyactovani

fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu a spolenych zafizeni domu pravnimi pfedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

udrzovat svou jednotku v dobrém stavu, aby nezpisobil $kody na ostatnich ¢astech domu a
aby pfispival k dobrému vzhledu domu; to plati i o spoleénych &astech, které ma vlastnik
jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uZivani,

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

pfedat piedsedovi spoleCenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipad€, Ze provadi
zménu stavby a vyjadieni pfislu§ného stavebniho Gfadu, piipadné rozhodnuti, bylo-li vydano
pii vykonu svych prav si pocinat tak, aby neztéZoval jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav a neménil ani neposkozoval spoleéné ¢asti,



k) na pfedchozi vyzvu umoznit pfistup do jednotky zastupci spoletenstvi pro ovéfeni, zda
stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné &asti, pokud &len stavebné
upravuje jednotku

1) na pfedchozi vyzvu umoznit pfistup do jednotky v souvislosti s idrzbou a kontrolou zafizeni
pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a pro odedet naméfenych hodnot

m) oznémit spoleCenstvi vlastnikii do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél, Ze je vlastnikem
jednotky v domé, pocet osob, které budou bydlet v byt& po dobu, ktera &ini v souhmu nejméng
tfi mésice v jednom kalendafnim roce; to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobé; v takovém piipadé oznami i jméno a doru€ovaci adresu této osoby.

m) oznamit spoleCenstvi vlastnikl, Ze doslo ke zmé&né& v podtu osob bydlicich v jednotce nebo
vudajich osobé, které byt pienechal k uZivani nebo ke zméné& wdajii zapisovanych do
seznamu Cleni, a to do jednoho mésice od této zmény

X.
Zpisob vykonu prav flena spoleenstvi

1. Clen spoledenstvi vykonava sva prava v souladu s dobrymi mravy, vefejnym potadkem a
zvyklostmi v domé.

2. Pfedkladéni navrhii zastupctim spoledenstvi a pozadovani informaci mtiZe &len vykonavat
pomoci e-mailu.

s dostateénym Casovym pfedstihem, na shromazdéni vlastnikd, pfipadn& dopisem zaslanym
spoleCenstvi a téZ vyvéSenim na nasténce domu.

4. Zputsob vykonu prava Elena spoledenstvi vyplyva také z dal§ich ustanoveni téchto stanov.

XL
Spoluvlastnictvi jednotky

1. Vlastnik jednotky miiZe své pravo k jednotce rozdélit na podily. Z pravniho jednani tykajiciho se
jednotky jsou vSichni spoluvlastnici opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.

2.Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vigi
spoleCenstvi vlastniki. To plati i v piipad® manzeld, ktefi maji jednotku ve spoleném jméni.
Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleGenstvi vlastnikii
jednotek bezodkladn€ doru¢it zmocnéni udélené jejich spoleénému zéstupci..

3. Spoleny zéstupce je mimo jiné opravnén zastnit se zased4ni shroméazdéni spolecenstvi vlastniki
a vykonavat na ném prava &lena spolecenstvi vlastnikli, zejména podavat jménem spoluvlastnikil
bytové jednotky névrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich. Vsichni spoluvlastnici bytové jednotky
maji privo byt na zaseddni shromaZdéni pfitomni, prava &lena spoledenstvi vlastnikii viak
nevykonavaji. To plati i v pfipadé manZeldi, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.



XII.
Zanik Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikii

1. Clenstvi ve spoletenstvi vlastniki zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikii — fyzické osoby,

¢) zanikem Clena spolecenstvi vlastnikli — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastniki,

e) dalSim zpisobem, pokud to stanovi pravni piedpisy

2. Spolecné Clenstvi ve spoledenstvi vlastnikl zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena spoleéenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleéenstvi neprodiené oznamit predsedovi spoledenstvi.

CAST CTVRTA

ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

XIIL
Spolecna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi vlastniki jsou:

a) shromazdéni
b) pfedseda spoleenstvi vlastniki

XIV.
Shromazdéni

1. Shromézdéni je nejvy3Sim organem spoledenstvi vlastnikii. Shromazdéni tvoii vsichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich mé pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spole&nych &astech; je-li
viak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihliZi.

2. Pfedseda spole€enstvi vlastnikii svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméng jedenkrat
do roka. Pfedseda spolecenstvi vlastnikii svold shromazdéni i z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji
vice nez Ctvrtinu vSech hlasd, nejméné v8ak dvou z nich; neudini-li to ve thaté do tficeti dni od
doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole¢enstvi vlastnikii sami.
Je-li zasedani svoldno z podnétu vlastnikii jednotek, muZe byt pofad zased4ni zménén jen se
souhlasem toho, kdo podnét podal.

3. Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vem ¢leniim spole&enstvi vlastnikil na
jimi sdélenou e-mailovou adresu a nebyla-li sdélena, na jimi sdélenou dorudovaci adresu a nebyla-li
ani tato sdé€lena, na adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo
k jednotce. Pozvinka se sou¢asné vyvési vdomé na domovni nasténce spoletenstvi vlastnikd.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvéSena ve lhité nejméné tficet dnti pred jeho konanim.
Z pozvanky musi byt ziejmé misto, as a pofad zasedani. Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady
tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky véas se s nimi seznamit.

4. Clen spolegenstvi vlastnikii miie zmocnit jiného &lena spoleCenstvi vlastnikit nebo kteroukoliv
jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Gi¢asti na shromaZdéni nebo na viech shromazdénich, a to véetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni dle generalni plné moci se piipousti. V
pfipadé zastoupeni se zastupce ¢lena spoleenstvi vlastnikii na shroméaZdéni prokize obéanskym



prikazem nebo jinym dokladem osvé&d¢ujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou &lenem spoledenstvi vlastnikii, za
kterého se shromazdéni Géastni, nebyla-li plnd moc k udasti na vech shromaZdénich predloZena
spoleCenstvi vlastnikli dfive. Podpisy na plné moci nemuseji byt ifedné ovéreny.

5. Do piisobnosti shroméZdéni patii:

a) zména stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢leni: statutarniho organu a rozhodovani o vysi jejich odmén, pii dem?
shromazdéni miize volit i ndhradnika piedsedy spoledenstvi vlastnikd

d) schvaleni rozpotu, Gcetni zavérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi vlastnikli a spravé domu s vysledky plnéni rozpodtu, jakoZ i celkové vyse
pfispévkil na spravu domu pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyaétovani nebo vypofadani
nevycerpanych pfispévkii,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich thradu, jakoZ i zpaisobu rozi&tovani cen sluzeb
na jednotky,

f) rozhodovani
— o Clenstvi spoledenstvi vlastnikii v pravnické osobé piisobici v oblasti bydlenti,
— 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
— o0 zmén¢ podlahové plochy bytu,
— 0 uplném nebo CasteEném sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
- 0 zméné podilu na spolenych &astech,
— o0 zmeéné v ureni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
— 0 opravé nebo stavebni Gpravé spolecnych &asti nemovité véci, prevysuji-li naklady &astku
stanovenou v ¢l. XVIL. odst. 11. stanov

g) udglovani ptedchoziho souhlasu k nasledujicim pravnim ikontim spoleenstvi:
~— k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych vé&ci nebo k jinému nakladani s nimi,
— k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota prevysuje &astku stanovenou
v €l. XVI. odst. 11. stanov,
— k uzavieni smlouvy o uvéru spoledenstvim vlastnikd v&etné schvéleni vy3e a podminek
avéru,
— k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat n&které Sinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméng,
jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéni o cen& nebo
o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zalezZitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

6. Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za pfitomnosti vlastniki jednotek, kte¥ maji vétsinu viech
hlasii. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasii ptitomnych vlastnikd jednotek, ledaze
zakon vyzaduje vyssi podet hlast.

7. Zasedani shroméazdéni zahaji piedseda spoleSenstvi vlastnikii. V pipadé svolani zased4ni
shromézdéni z podnétu vlastnikii jednotek podle &l XIV. odst.2 véty druhé zahaji zasedani
shromazdéni Clen spoleGenstvi vlastnikli zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahaji,
ovéfi, zda je Clenska schiize schopna se usnaset. Poté zajisti volbu ptedsedy zasedani a zapisovatele.
Shromazdéni hlasuje vefejng, zvednutim ruky. ShromaZdéni se mize nadpoloviéni vétiinou hlast
pfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o urdité véci hlasovat tajng pomoci hlasovacich listkii. V takovém
ptipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovéni. Pfed pfijetim kaZdého usneseni zjisti predseda
zasedani pocet pfitomnych ¢lend, po hlasovani uvede podet souhlasnych hlasii pro piijeti usneseni.
ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na pofad zasedéni v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za icasti
a se souhlasem vSech ¢lenii spoledenstvi vlastnikii opravnénych o ni hlasovat.



8. Pfedseda spoletenstvi vlastnikii zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shroméazdéni ve Ihité do
tkiceti dnii od jejiho ukon&eni. Neni-li to moZné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho
tim povéfilo shromaZdéni. Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je
zahajil, kdo mu pfedsedal, jaké pfipadné dalsi Einovniky &lenska schiize zvolila, jaka usneseni piijala a
kdy byl zapis vyhotoven. Piilohu zépisu tvofi zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projednivanym bodim. Zapis podepisuje piedseda
zasedani a zapisovatel.

Pokud o to ¢len spoleCenstvi vlastnik pozada, jsou mu zapisy ze zasedani shroméazdéni zasilany na
jeho e-mailovou adresu bezprostfedné po vyhotoveni zapisu.

XV.
Rozhodnuti mimo zased4ni shromazdéni

1. Osoba, ktera je oprdvnéna shromazdéni svolat, miZe navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které naleZi do pisobnosti shroma#déni, mimo zasedént, s vyjimkou
rozhodnuti 0 zméné stanov. Néavrh musi obsahovat alespoti navrh usneseni, podklady potiebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihitd, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Lhiita k vyjadfeni ¢ini patnict dni.

2. K platnosti hlasovéni se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mé&sice a roku, kdy
bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

3. Pfedseda spole€enstvi vlastnikii oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéni, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah ptijatého usneseni. Neugini-li to bez zbyteéného
odkladu, miiZze ozndmeni udinit na néklady spole&enstvi vlastnikt ten, kdo usneseni navrhl.

4. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast viech vlastnikli jednotek. Méni-li se viak viem viastnikim
jednotek velikost podilii na spoleénych Eastech nebo méni-li se pomér vy3e pFispévkii na spravu domu
jinak neZ v dbsledku zmény podili na spoleénych éastech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikii
jednotek.

XVL

Piedseda spoleCenstvi vlastniki

1. Statutarnim orgdnem spolecenstvi vlastnikii je predseda spoletenstvi vlastnikii zvoleny z fad &lenti
spoleCenstvi vlastnikii. Pfedseda spoleCenstvi vlastnikii jednd jménem spoleCenstvi vlastniki
samostatne.

2. Pfedseda spolecenstvi vlastnikii fidi a organizuje béZnou &innost spolecenstvi vlastnikd a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem Einnosti spoledenstvi vlastniki s vyjimkou téch
véci, kter¢ jsou podle préavnich predpisii ve vylu¢né piisobnosti shromazdéni, anebo si je shroméazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

3. Funkéni obdobi pfedsedy spolecenstvi vlastnikii &ini pét let a po&ina zvolenim do funkce. Predsedu
spolecenstvi vlastnikii voli a odvolava shroméazdéni, a to i op&tovné.

4. Pfedsedou spolecenstvi vlastnikli se miiZe stét jen ¢len spoledenstvi, ktery je plné svépravny a
bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni. Je-li piedsedou
spolecenstvi vlastnikli pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji zastupovala, jinak pravnickou
osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.



S. Osoba, jejiz upadek byl osvéden, se mize stat piedsedou spoleenstvi vlastnikii pouze, pokud od
skonceni insolvencniho fizeni uplynuly alespoii tfi roky...Byl-li osvéd&en tpadek osoby, ktera je jiz
pfedsedou spolecenstvi vlastnikii, ozndmi to tato osoba bez zbytedného odkladu spolecenstvi
vlastniku.

6. Kdo pfijme funkci pfedsedy spoleéenstvi vlastnikii, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. Pfedseda spoledenstvi vlastnikii vykonava funkci
osobng.

7. Ma-li spoleCenstvi vlastnikii zaméstnance je povéfen pravnim jednanim vidi zaméstnancim
pfedseda spoleéenstvi viastniki.

8. Odpovédnost piedsedy spolecenstvi vlastniki za $kodu, kterou zpusobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

9. Pfedseda spolecenstvi vlastnikil jako vykonny organ spoleéenstvi vlastnikit zejména:

a. zajituje zélezitosti spoleCenstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemku a dalich
¢innosti spolecenstvi vlastnikd podle pravnich piedpisi a téchto stanov, pokud nejde o
zélezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajituje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

b. rozhoduje o pojisténi domu,

c. rozhoduje o zaji$téni dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzZeb,

d. odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni Getni zavérky a za ptedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisi,

¢. pripravuje podklady pro zasedani shromézdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
navrh rozpoCtu, zpravu o hospodafeni spolecenstvi vlastnikti s vysledky pinéni rozpodtu,
zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spoleéenstvi vlastnikd, které obsahuji
zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzb& a povinnych revizich
veetné udaji o pouZiti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku,

f. ptedklada k projednéni a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

g. zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastniki,

h. sdéluje jednotlivym Elentim spolecenstvi vlastnikli podle usneseni shromazdéni vysi piispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

i. zajiSfuje vyictovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo pteplatkl,

i- zajiStuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zévazki a
povinnosti vii¢i tfetim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spole&enstvi vlastniki,

10. Pfedseda spolecenstvi vlastniki jako statutarni organ spolegenstvi vlastnikii zejména:

v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shroméazdéni ¢ini pravni jednani za
spolecenstvi vlastnikt navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména té% uzavira smlouvy,

a. zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini viéi
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatifeni k odstranéni zjisténych nedostatkit nebo k
nahradé vzniklé §kody,

b. za spoleCenstvi vlastnikli vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentiim spoleéenstvi vlastniki,

c¢. plni povinnosti podle pravnich pfedpisti ve vztahu k rejstfiku spoledenstvi vlastnikii jednotek
vedenému pfislu$nym soudem uréenym zvlaStnim piedpisem.

d. vpfipadé zmény prohlaSeni dle § 1166 o.z., zajisti vyhotoveni tiplného znéni a bez
zbytecného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené prislu§nym katastralnim Gfadem,



e. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ potizovaci cena neptesahne v
kalendafnim roce souhrnnou &astku 50.000,- K&,

f. rozhoduje o opravé nebo stavebni fipravé spoleénych &asti nemovité véci, nepfevysuji-li
naklady v jednotlivych pfipadech &astku 100.000,- Kg&; tento limit neplati, pokud se jedna o
havarii

11. Funkce pfedsedy spoledenstvi viastnikii zanika:

uplynutim funkéniho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpisobilosti,

pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

oo

12. Piedseda spoleCenstvi vlastnikit miZe ze své funkce také odstoupit prohl4dSenim doruéenym
spolecenstvi vlastniki. Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaSen.

13. Soud jmenuje spole€enstvi vlastnikii opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy pfedsedy
spolecenstvi vlastnikii v rozporu se zajmy spoleCenstvi vlastnikil. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z.
urcuji, aby v tomto piipad¢ byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze &lenii spoledenstvi vlastnikd.

14. Prvnim &lenem statutarniho organu byl VLADIMIR NAPRSTEK, dat. nar. 27. srpna 1952
Kladno, Josefa Capka 3236, PSC 27201.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI ,
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY

NA SPRAVQ DOMU A UHRADU CEN SLszB A PRO zrﬁson URCENI JEJICH
VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

XVIIL.
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Pravidla pro sprivu domu a pozemku jsou upravena v &l. I1I. az VL. t&chto stanov a vyplyvaji také

z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti ¢lenii vlastniki jednotek a pisobnost
organt spolecenstvi viastnik.
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XVIII
Pravidla pro uZivini spoleénych ¢isti domu

1. Spole¢né ¢asti domu slouzi viem vSem vlastnikiim a uZivatelim jednotek

2. Vlastnici a uzivatelé jednotek jsou povinni udrZovat spoleéné prostory v ¢istoté a pofadku a pocinat
si tak, aby na spole¢nych €astech domu nevznikaly $kody. Za plnéni této povinnosti ze strany
uzivatele jednotky nese plnou odpovédnost vlastnik, ktery mu bytovou jednotku poskytl k uZivani.

3. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo bezplatné€ vyuZivat ko¢arkarnu, ktera je v domé ziizena, a to k
ukladani véci, k jejichz ukladani koc¢arkara obvykle slouZi. Za takové véci se vzdy povaZuji jizdni
kola a détsk¢ kocarky, jakoZ béZné piislusenstvi jizdnich kol a détskych ko&arki

4. Vlastnik jednotky, ke které byla ptidélena sklepni koje, mé pravo na bezplatné uZivani této sklepni
kéje.

5. Vlastnik jednotky, ke které nebyla pfidélena sklepni kéje, ma pravo na bezplatné uzivani sklepniho
prostoru na plose 3 m2 v mistnostech, které jsou pro tento uéel pfedsedou spolecenstvi vlastniki..

6. Nad rozsah vyplyvajici z odst. 3., 4. 5. tohoto ¢lanku je vlastnik jednotky opravnén ukladat své véci
ve spolecnych prostorech domu pouze na zakladé pisemné smlouvy, kterou s nim spoleGenstvi
uzavielo.

7. Vlastnik jednotky, ktery bez smlouvy uvedené v pfedchozi odstavci nebo nad rozsah, ktery z takové
smlouvy vyplyva, neopravnéné uklada véci ve spoleénych Castech domu, mé povinnost zaplatit
spoleenstvi denni poplatek ve vysi 50,- K& za kazdy neopravnény zabrany m2. Poplatek je splatny na
zakladé vyzvy piedsedy spolecenstvi vlastniki; Ihita uréena k jeho zaplaceni nesmi byt kratsi nez 15
dni od vystaveni vyzvy. Poplatek l1ze po vlastniku jednotky poZadovat maximdlné za Sest
kalendainich mésict pfedchdzejicich mésici, ve kterém je k jeho zaplaceni vyzvan.

XIX.
Pravidla pro tverbu rozpodtu spoledenstvi vlastniki

1. Pfijmem spolecenstvi vlastnikii jsou zejména:

a) ptispévky vlastniki jednotek na spravu domu podle &l. XX.,

b) 1roky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z ditvodu prodleni s platbami ptisp&vkii na
spravu domu,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni spojens
nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle ¢l. XX. stanov, véetné nedoplatkii z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zidkona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty,

d) troky z vkladii na bankovnich ictech spolecenstvi viastniki,

e) pendle, iroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti
ze smluv sjednanych spoleéenstvim vlastniki,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleenstvim vlastniki tykajici se spoleénych
¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a
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g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleenstvi vlastniki.

Z uvedenych prostfedkii se vytvaii uéet dlouhodobych zaloh na spravu, opravy,
modernizace a idrzbu domu (,,fond oprav*).

3. Vydaje spolecenstvi vlastnikd jsou naklady na spravu a idrzbu domu a investiéni vydaje

4. Rozpocet na nadchézejici kalendaini rok schvaluje shroméazdéni na navrh piedsedy spoleCenstvi
vlastnikai.

5. Vysledky plnéni rozpo&tu schvaluje shromaZdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi vlastnikdi. Nerozhodne-li shromdzdéni jinak, nevyderpany zistatek finanénich
prostiedki se pfevadi do nasledujiciho roku.

XX.
Pravidla pro pFispévky na sprivu domu a pro zpiisob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu ve vysi a 1hité urdené shromazdsnim.
2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a) naklady na odméfiovani ¢lent statutarniho organu,
b) néklady na vedeni udetnictvi,
) naklady na vlastni spravni &innost dle ¢l. V stanov,

3. Na ostatni néklady na sprivu domu pfispiva vlastnik jednotky ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spoleénych ¢astech.

4. Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoledenstvi vlastniki povinnost vypofadat
prispévky na spravu domu ke dni G&innosti prevodu.... Spoletenstvi vlastniki vyda vlastnikovi
jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké diuhy souvisejici se spravou domu pfejdou na nabyvatele
jednotky, ptipadné Ze takové dluhy nejsou.

XX.
Pravidla pro pFispévky na iihradu cen sluZeb a pro zplsob uréeni jejich vyse placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostorti v domé
s byty (déle jen ,,sluzby*) a postup pfi uréovani ziloh za sluzby, rozactovani, vyuctovani a vypofadani
nékladii na sluzby, pokud neni v t&chto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni pfedpisy.

2. O druhu poskytovanych slhuzeb, vysi zéloh, Ihiit€ placeni ziloh a o zpiisobu rozaétovani cen sluzeb
na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zptisobu rozictovani je moina vzdy az po uplynuti

zuétovaciho obdobi.

3. Nerozhodne-li shroméazdéni jinak, roziétuji se néklady na sluzby takto:
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a) dodivka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech,

b) umoznéni p¥ijmu rozhlasového a televizniho signilu podle po&tu kabelovych zisuvek,

¢) tepelnd energic na vytipéni v jednotce podle zvlastniho pravntho piedpisu (Vyhidska
¢. 372/2001 Sb.)

d) poskytovéni teplé uzitkové vody v Jednotce podle zvlastniho préavniho predpisu, (Vvhlisha
¢. 372/2001 8h.)

e) provoz vytahu, osvétleni spolednych prostor v domé€, uklid spoleénych prostor v domé,
popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluZeb, podle poétu
osob, které uzivaji bytovou jednotku

4. V souladu s ¢&l. IX. odst. 1 pism. ¢) m4 kazdy clen spoledenstvi vlastnikil pravo obdr¥et vytétovani
zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do &tyf mésict od skonéeni ziétovaciho obdobi,

piiemz splatnost pripadnych preplatki, je nejpozdéji do sedmi mésicii od skonceni ziictovaciho
obdobi.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI
1. Znéni téchto stanov bylo schvaleno na zasedani shromézdéni dne 6. 10. 2022.

2. Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni iprava podle Eeskych obecné zavaznych
pravnich pfedpisi.*

B) Platnost, ti¢innost a zapis do rejsttiku spolecenstvi

1. Pfedmétnou zménou stanov jsou stanovy Spole€enstvi vlastnikii Josefa Capka 3235-36 Kladno plné
uvedeny do souladu s donucujicimi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku.

2. Zména stanov nabyva platnosti a a&innosti dnem schvaleni shromazdénim.

3. Ptedseda spolecenstvi vlastnikd zajisti vioZeni zmé&nénych stanov do rejstiiku  spoledenstvi
vedeného u vécné a mistné pfislusného rejstiikového soudu.

V Kladné dne 6. 10. 2022

podpisy — viz. prezenéni listina za shromazdéni
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Dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Tento dokument, ktery vznikl pfevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické pod
poradovym Cislem 153594967-226507-221202090422, sklddajici se z 13 stran, se doslovné shoduje s
obsahem vstupu.

Vstup bez viditelného prvku.
Jméno a pifjmeni osoby, kterd konverzi provedla: DENISA VOKATA

Vystavil: Statutarni mésto Kladno
Pracovisté: Nakupni centrum QOAZA Kladno
Kladno dne 02.12.2022
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