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Zakladni udaje o spolecnosti

VIAGEM a.s.
Sokolovska 131/86
186 00 Praha 8 - Karlin
IC: 04817320

telefon: +420 735 750 022
e-mail: info@viagem.cz
Www.viagem.cz

Spolecnost:
VIAGEM a.s. zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vloZka 21379, den zapisu 16. 2. 2016.

Organy spoleénosti:
spravni rada: Ing. Pfemysl Kuban, dat. nar. 3. 5. 1983 - ¢len spravni rady

Pfedmét podnikani:
Nakup a prodej pozemku vlastnim jménem a na vlastni ucet, pronajem pozemka.

Spoleénost vlastni obchodni podil v ndsledujicich spolecnostech:

Ceskomoravské lesni hospodafstvi s.r.o., IC: 17085004 — 100% podil (zapsano 29. 4. 2022)
1. éeska realitni s.r.o., IC: 28396499 — 100% podil

Dobra farma s.r.o., 1C: 09974237 — 100% podil

Ceskomoravské zemédélstvi s.r.o., IC: 14267845 — 100% podil (zapsano 3. 3. 2022)

1. teska rozesilkova s.r.o., I€: 08481512 — 100% podil

VIAGEM Lesy s.r.o0., IC: 08930317 — 100% podil

Nadaéni fond VIAGEM, 1C: 02060213 — 100% podil
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Profil spolecnosti VIAGEM a.s.

VIAGEM je startupem, ktery se bé&hem velmi kratké doby vypracoval na pozici jednoho
z nejvétiich obchodniki s realitami v CR v segmentu orné pldy a lesu. Zlom nastal v poloviné
roku 2020, kdy bylo pfijato rozhodnuti pIné rozvinout potencial obchodnich pfileZitosti, ktery
byl do té doby pouze testovén. Od té doby roste spole¢nost bezprecedentni rychlosti ve viech
oblastech vlastni &innosti. NejbliZdim cilem spole¢nosti je saturovat obchodni potencial
v oblasti obchodovani s ornou pudou a lesy.

Pro spolegnost je dileZitd zaroveri spoleenska odpovédnost. Z toho dlvodu byl zaloZen
Nadaéni fond VIAGEM, ktery bude podporovat nejriznéjsi dobrocinné projekty se zamérenim
na zdravotné postiZené osoby a podporu sportu a vzdélavani déti a mladeze.
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Zhodnoceni roku 2021 ¢lenem spravni rady
Vaieni pratelé,
dovolte mi informovat Vas o vyvoji ve spolecnosti za obdobi roku 2021. Cely rok probihal
ve znameni plnéni cild, které byly definovény jiz v poloviné roku 2020, kdy v covidovem
obdobidoélo k legislativnim zménam v realitnim byznysu (zrudeni pfedkupniho prava
spoluvlastnikil v tehdejii podobg, zrudeni dané z nabyti nemovitosti) a nasledné k rozhodnuti,

vytvofit ze spole¢nosti dominantni organizaci, plsobici na trhu s obchodovanim s ornou
pdou, lesy a dalsimi typy nemovitosti.

Pokracovala tedy akcelerace rlstu ve vykupech pfedeviim orné pldy, ale od Cervence 2021
i lesnich pozemka. V pridb&hu roku byla postupné vytvofena organizacni struktura spolecnosti,
kdy spole¢nost je rozdélena na jednotliva funkéni oddéleni s jejich pFisludnymi vedoucimi.
Soustavné probihaly prace na zkvalitiovdni vnitropodnikovych procesd, analyze
dat a zvySovani efektivity prace napfi¢ celym podnikem. Ve druhé poloviné roku dochazelo
k daldimu zrychlovani vykup( s tim, jak se dafilo personalné posilovat vykupova oddéleni.

Celkové triby vzrostly z 28,85 mil. K& na 99,05 mil. K& a zvysily se mezirocné o 269 %. Zisk pred
zdan&nim meziro¢né vzrostl z 8,21 mil. K& na 42,87 mil. K& &ili 0 422 %. Jedna se nicméné o Cisla
s nedplnou vypovidaci hodnotou. Je zapotfebi zapocitat vyznamny mezirocni rast skladovych
zasob &ili parcel a jejich podild v portfoliu spolecnosti.

Veikeré generované prostfedky jsou reinvestovany do daldiho rozvoje spolecnosti, akcionar
si nevyplatil Z4dnou dividendu. Spole&nost zaroveri vykazuje naprosto minimalni zadluzeni.

Mimobilanéni ukazatele vypovidaji o mimofadné aktivité spolecnosti na trhu, kdy spolecnost
v ramci holdingu uskute&nila 1802 vykup( v pottu 9753 parcel Ci podild na nich s celkovou
vymérou 4 471 461 m? Zaroveii bylo za rok 2021 zaznamendno 804 prodeji v poctu
2620 parcel & podili na nich s celkovou vymérou 1 867 189 m?.

Z hlediska poctu vykup( i po&tu prodejl spole¢nost obsadila 1. misto v ramci celé CR. Jednd se
v ramci tohoto parametru o s velkym naskokem nejaktivnéjsi subjekt obchodujici na viastni
Géet na trhu s nemovitostmi. Z hlediska vykoupené a prodané vyméry m? se spole¢nost
umistila v ramci celé CR na 9. misté ve vykupech a na 6. v prodejich.

Do roku 2022 vstupujeme s cilem posilit pozici ve vykupech orné pldy a les(, dale zvySit objem
vykupovanych parcel ve snaze o zachovani marie na stavajicich hodnotach. Budeme mit shahu
o optimalizaci Eetnosti oslovovéni subjektd a tim saturaci obou trh(, jak vykupu orné pudy,
tak lest. Dal$im cilem je rozvoj prodejniho oddéleni tak, abychom v roce 2022 dosahli alespori
50 % ristu trzeb. Budeme zarover testovat nové obchodni modely a pokracovat v optimalizaci
vhitropodnikovych procesti s pfihlédnutim k rostouci potfebé vétsi specializace v ramci
jednotlivych oddéleni. Ve druhé poloviné roku 2022 planujeme zaloZeni realitni divize,
co? nam umozni dale optimalizovat praci s nasi klientskou databazi.

Od stavajiciho roku ocekavam pokracovani bezprecedentniho ristu spolegnosti ve vech
oblastech jejiho plsobeni. Osobné& jsem pro to pfipraven vyuiit jakychkoliv dostupnych
prostfedk( a udélat maximum moZného.

Ing. PFemysl Kuban, zakladatel, CEO
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Zprava o vztazich

Zprava statutarniho organu spolecnosti VIAGEM a.s. podle ustanoveni § 82 zdkona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech.

I
Struktura vztahti mezi ovladajici osobou, ovliddanou osobou a osobami
oviddanymi stejnou ovlddajici osobou - 82 odst. 2 pism. a) ZOK

Ovlddajici osoba
Ing. Premysl Kuban

Ovladané osoby
~
ALTAXO Accounting s.r.o., IC: 24120693
VIAGEM a.s. ALTAXO OFFICE s. r. 0., 1€: 53038321
Materskd obchodni korporace ALTAXO residence s. r. 0., IC: 08293511

ALTAXO SE, I€: 01386034
ALTAXO sidla s.r.o., IC: 24171450

ALTAXO SK s.r.0. (SK spol.), I€: 50975064
ALTAXO OFFICE s.r.o. (SK spol.), IC: 53038321
ALTAXO trade s.r.0., IC: 03173011

Birduan s.r.o., IC: 04742541

Dargado s.r.0., IC: 24761443

Instruktorka.cz s.r.0., 1C: 01727311

Office Place CZ s.r.0., I€: 24257958
Rosedama s.r.0., 1C: 07252358

Spole¢nosti na prodej s.r.0., 1C: 01742329
Ungarina s.r.o., IC: 02349442

Dcefiné obchodni korporace:

Ceskomoravske lesni hospodafstvi s.r.o., IC: 17085004
1. Eeska realitni s.r.o., IC: 28396499

Dobra farma s.r.0., IC: 09974237

Ceskomoravské zemédélstvi s.r.o., IC: 14267845

1. eska rozesilkova s.r.o., IC: 08481512

VIAGEM Lesy s.r.o., IC: 08930317

Nadaéni fond VIAGEM, IC: 02060213

Pentamexal s.r.o., 1C: 09883801

Paletinos s.r.o., I€: 09709932

ALTAXQ Virtualni sidla s.r.o., IC: 11997583
Gapolita s.r.o., IC: 09676961

Pagliente s.r.o., IC: 09676635
Dyplomantica s.r.o, IC: 09601759
Toprikota s.r.o., IC: 09719326

ALTAXO trvalé pobyty s.r.o., I: 09602224
Rosedama sidla s.r.o., IC: 09601082
ALTAXO Virtual Office s.r.o., I€: 09602062
PKH a.s., IC:24203041

Ovladajici osoba

Fyzicka osoba Ing. Pfemysl Kuban, se sidlem Kolocova 727/391 Dubeg, 107 00 Praha 10.

Ma 100% obchodni podil na ovladané osobé a je 100% vlastnikem podnikatelského
seskupeni a pfimo i fakticky vykonéva Fidici vliv. Ve smyslu § 74 a § 75 ZOK ve spojeni s § 78
ZOK se ve vztahu ke spolegnosti povaZuje za ovlddajici osobu pan Ing. Pfemysl Kubar (déle
jen ,,Ovladajici osoba").
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1.
Vztahy mezi osobami v podnikatelském seskupeni

Zpusob ovladani
Ovladajici osoba Ing. Piemys| Kuban.
Ovladéni se déje prostiednictvim vykonu funkce ¢lena spravni rady.

Personalni unie
Ovl4dajici osoba Ing. Pfemys| Kuban je ¢lenem spravni rady ovladané osoby.
Ovladana osoba nema Zadnou zvlastni dlohu.

1.
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za Ugetni obdobi, tj. od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.

V.
Prehled jednani pFesahuijicich 10 % vlastniho kapitélu ovladané osoby

Takova jednani nebyla v rozhodném obdobi na pokyn nebo v zéjmu ovlddajici osoby ucinéna.

V.
Piehled vzijemnych smluv mezi ovlddanou a propojenou osobou

V G&etnim obdobi r. 2021 byli platné nasledujici smlouvy:

1) Smlouva o zapijéce ze dne 01. 11. 2021 mezi VIAGEM a.s. (zapUjcitel) a ALTAXO
Accounting s.r.o. (vydluZitel)

2) Smlouva o zapujéce ze dne 01.01.2021 mezi VIAGEM a.s. (zapujcitel) a Spolecnosti na
prodej s.r.o.(vydluZitel)

3) Smlouva o zapUj¢ce ze dne 01.01.2021 mezi VIAGEM a.s. (zap(jéitel) a Office Place CZ
s.r.0., (vydluzitel)

4) Smlouva o zapujcce ze dne 01.01.2021 mezi VIAGEM a.s. (zapujcitel) a Dyplomantica
s.r.o (vydluZitel)

5) Smlouva o zapujéce ze dne 01.01.2021 mezi VIAGEM a.s. (zapujcitel) a Rosedama sidla
s.r.o.(vydluzitel)

6) Smlouva o zapujcce ze dne 01. 11. 2021 mezi VIAGEM a.s. (zapajcitel) a ALTAXO sidla
s.r.o.(vydluZitel)
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VI.
Ptehled vzdjemnych smluv mezi ovladanou a ovladajici osobou

V rozhodném obdobi byla uzaviena smlouva mezi ovladajici osobou a ovlddanou osobou, a to:

1) Smlouva o zapujéce ze dne 1. 1. 2021. mezi Ing. Pfemysl Kubari (zapujcitel) a VIAGEM a.s.
(vydluZitel), hodnota zaptjcky ve vysi 4 648 tis.

2) Ramcové smlouva o poskytovani zapljéek ze dne 04.09.2019, mezi VIAGEM a.s.(zapujcitel)
a 1. teska rozesilkova s.r.o.(vydluZitel), hodnota zapGjcky ve vy3i 570 tis.

3) Rd&mcova smlouva o poskytovani zaptjcek ze dne 01.01.2019, mezi VIAGEM a.s.
(zapujcitel) a 1. Eeska realitni s.r.o. (vydluZitel), hodnota zapdjcky ve vysi 1 094 tis.

2) Rdmcové smlouva o poskytovani zaphjéek ze dne 07.02.2020, mezi VIAGEM a.s.(zapajcitel)
a VIAGEM Lesy s.r.o. (vydluZitel), hodnota zapGjcky ve vysi 1 216 tis.

Vil.
V rozhodném obdobi byla pofizena spoleénosti VIAGEM a.s. 100% majetkova tcast ve
spole¢nosti Dobra farma s.r.o. 1€:09974237

VIIL
Posouzeni vzniku Gjmy ovladané osobé

V rozhodném obdobi nebyla mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou provedena Zadna
jednani a uzavieny smlouvy, které by ovladané osobé zpUsobily Gjmu.

IX.
Davérnost informaci

Za dlivérné jsou v ramci spole&nosti povazovany informace a skutecnosti, které jsou soucasti
obchodniho tajemstvi ovladané osoby, ovladajici osoby a také ty informace, které byly
za dtivérné jakoukoliv osobou oznaceny. Dale jsou to veskeré informace z obchodniho styku,
které by mohly byt samy o sobé nebo v souvislosti s jinymi informacemi nebo skutecnostmi
k Gjmé ovladané osobé.
X.
Zavér

Tato zprava o vztazich byla zpracovana a projedndna statutarnim organem ovladané osoby.
vzhledem k tomu, ¥e ovladana osoby je povinna ze zakona zpracovavat vyrocni zpravu, bude
tato zprava o vztazich k vyroéni zpravé ptiloZena jako jeji nedilna sou¢ast. Vyrotni zprava bude
v zakonné Ihiité ulofena do sbirky listin vedené obchodnim rejstfikem Méstského soudu
v Praze.

V Praze dne 31. 3. 2022

Ing. PFemysl Kuban, ¢len spravni rady
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Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny ndzev Ucetni jednotky:

VIAGEM a.s.

ke dni 31.12.2021 Sidlo nebo bydliété etni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté:
(v celych tisicich K&) Sokolovska 131/86
Praha
Rok Mésic IC e
2021 12 04817320 Ceské republika
Oznadeni AKTIVA i‘%idslio B&zné udetni obdobi Minulé G&. obdobi
] Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 95 493 -1171 94 322 44080

B. Stala aktiva 003 11 045 1171 9874 4129
B.IL Dlouhodeby hmotny majetek 014 2726 7 -271 2455 2759
B.IL1. Pozemky a stavby 015 2726 -271 2455 2759
B.IL1.1. Pozemky 016 125 0 125 125
B.Il.1.2. Stavby 017 2601 -271 2330 2634
B. L. Dlouhodoby finan&ni majetek 027 8319 -900 7 419 1370
B.II1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 1720 -900 820 800
B.IIL6. Zapljky a Uvéry - ostatni 033 6599 X 6599 570
C. Obézna aktiva ) 037 84 448 0 84 448 39 951
ClL Z4soby 038 59 011 0 59 011 27 841
C.l.3. Vyrobky a zbozi 041 59 011 0 59 011 27 841

c.l3.z2 Zbozi 043 59 011 0 59 011 27 841
C.I. Pohledavky 046 9078 0 9078 2 545
c..z. Kratkodobé pohledavky 057 9078 0 9078 2545
C.l.21. Pohledavky z obchodnich vztaht 058 2 686 0 2 686 864

C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 061 6392 0 6392 1681
C..2.43. Stat - dafiové pohledavky 064 1 x 11 o
C.ll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 4074 X 4074 521
C.I.2.4.6. Jiné pohledavky 067 2307 X 2307 1160
C.V. Penézni prostiedky 071 16 359 0 16 359 9565 |
C.IvV.A. Penézni prostfedky v pokladné 072 0 X 0 1663
c.iv.2. Penézni prostiedky na uctech 073 16 359 X 16 359 7902




Oznageni PASIVA Cislo Bézné Minulé
fadku| udetni obdobi Géetni obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 001 94 322 44 080
A. Vlastni kapital 002 69 560 34 841
Al Zakladni kapital 003 20 000 20000
Al Zakladni kapital 004 20 000 20 000
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) ) 018 14 841 6 632
AIV.A. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 019 15 741 7 532
Alv.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 021 -900 -900
AV. Vysledek hospodafeni béZného Ucetniho obdobi (41-) 022 34 719 8 209
B.+C. Cizi zdroje 024 24 591 9239
C. Zavazky 030 24 591 9239
C.l. Dlouhodobé zavazky 031 975 2 066
c.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 035 975 2 066
C.IL. Kratkodobé zavazky 046 23616 7173
c.l.2. Zavazky k avérovym institucim 050 1008 925
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 051 7 999 907
c.I.4. Zavazky z obchodnich vztaht 052 1761 1515
C.IL.8. Zavazky ostatni 056 12 848 3826
C.1.8.1. Zavazky ke spole¢nikim 057 4 648 0
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 059 158 84
C.l.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojié—tém‘ 060 0 7
C.IL.8.5. Stat - danové zavazky a dotace ) 061 7093 1748
C.I.8.6. Dohadné acty pasivni 062 0 361
C.I.8.7. Jiné zavazky 063 949 1626
D. Casové rozlieni pasiv 064 171 0
D.1. Vydaje pfistich obdobi 065 171 0

Akciova spoleénost

Pravni forma uc€etni jednotky:

Zprostiedkovani

nespecializovaného velkoobchodu

a nacnarializnvam’ uallbanhrhnd v

Pfedmét podnikani:

Pozn.:

17.02.2023

Sestaveno dne:

17.02.2023

Schvaleno valnou hromadou dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Uetni jednotkou




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky €. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v pIném rozsahu

ke dni 31.12.2021

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky:

VIAGEM a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

a misto podnikani li&i-li se od bydlisté:

Sokolovska 131/86

Praha
Rok Mésic IC Py
2021 12 04817320 Ceskarepublka
Oznageni TEXT Cislo Skutegnost v u&etnim obdobi
fadku
bé&Zzném minulém
a b c 1 2

1. Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 001 1027 2 256
. TrZby za prodej zbozi 002 98 026 26 589
A. Vykonova spotfeba 003 49 896 15 360
A, “Néklady vynaloZené na prodané zboZi 004 33525 10 242
A.2. | Spotieba materialu a energie 005 70 42
A.3. | Sluzby 006 16 301 5076
D. Osobni naklady 009 1 449 1005
D.1. | Mzdové naklady 010 1449 945
D.2. | Naklady na socialni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011 0 60
D.2.1. | Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojiSténi 012 0 58
D.2.2. | Ostatni naklady 013 0 2
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 88 93
E.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 88 93
E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 88 93
1. Ostatni provozni vynosy 020 112 25
11l.3. | Jiné provozni vynosy 023 112 25
F. Ostatni provozni naklady 024 4746 2120
F.3. | Dané a poplatky 027 4127 1827
F.5. | Jiné provozni naklady 029 619 293
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 42 986 10 292
Vi, Vynosové Uroky a podobné vynosy 039 71 18
V1.2. | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 71 18
J. Nakladové uroky a podobné naklady 043 85 141
J.2. | Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 045 85 141
K. Ostatni finanéni naklady 047 7 86 11
* Finané;ui vysledek hospodareni (+/-) 048 -100 -134
*x Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) 049 42 886 10 158
L. Daf z pfijml 050 8 167 1948
L.1. | Daf z pfijmi splatna 051 8167 1948
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 053 34719 8210
b Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) 055 34719 8210
* Cisty obrat za ugetni obdobi 056 99 236 28 888




Akciova spolecnost

Pravni forma (¢etni jednotky:

Zprostredkovani

Pfedmét podnikani:

nespecializovaného velkoobchodu

a nacnarializnuvam’ ualkbnnhrhnd v

Pozn.:

17.02.2023

Sestaveno dne:

17.02.2023

Schvdleno valnou hromadou dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou




Pfiloha v ugetni zavérce-VIAGEM a.s. - ke dni 31. prosince 2021
Ugetni zavérka byla sestavena 17.02.2023

Predkladana téetni zavérka spolednosti byla zpracovéna na zakladé zakona & 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozdéj§ich pfedpist a na zaklade Vyhlasky ¢.
500/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist, kterym se stanovi obsah Udetni zévérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychazeji z uéetnich pisemnosti ucetni
Jjednotky (iéetni doklady, uéetni knihy a ostatni ucetni pisemnosti) a z dalSich podkladu, které mé ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany
v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak .

BéZnym uéetnim obdobim se rozumi tcéetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
Minulym ucetnim obdobim se rozumi ucetni obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

A. Obecné udaje

1. Popis Géetni jednotky (§ 39 odst. 1 pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma:

VIAGEM a.s.

Sidlo: Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: Akciova spoleénost

ICo: 04817320

DIC: CZ04817320

Zapsana v obchodnim rejstriku, ktery je veden: u Méstského soudu v Praze
Oddil: B Vlozka: 21379

Rozhodujici pfedmét ¢innosti:

Datum vzniku spoleénosti:
Spravni rada:

Jediny akcionaf:

Akcie

Zakladni kapital:

Statutarni organ k 31.12.2021

Zprostiedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoup

16.2.2016

Glen spravni rady - Ing. Pfemysl Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983
Ing.Pfemysl Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983

1 000 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000,- K&
20 000 000,- K&

Spravni rada:

Clen spravni rady:Ing.Pfemysl Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983

Zmény v obchodnim rejstfiku provedené v ucetnim obdobi :

Piedmé&t zmény Popis zmény Datum
Piedmét Cinnosti Vymazano - pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor 19.1.2021
Predmét Cinnosti Vymazano - vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona 19.1.2021
Predmét ginnosti Vymazano - poskytovéani nebo zprostfedkovani spotfebitelského Uvéru 19.1.2021
Pfedmét Cinnosti Zapsano - Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor 19.1.2021
Pfedmét podnikani Zapsano - Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona 19.1.2021
Pfedmét podnikani Zapsano - Poskytovani nebo zprostfedkovani spotrebitelského Gvéru 19.1.2021
Statutarni feditel Vymazano - Ing.Pfemys!| Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983 19.1.2021
Podet Elent Vymazano - 1 19.1.2021
Zpusob jednani Vymazano - Spolecnost zastupuje statutarni feditel samostatné 19.1.2021
Predseda spravni rady Vymazano - Ing.Pfemysl Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983 19.1.2021
Clen spravni rady Zapsano - Ing.Pfemysl| Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983 19.1.2021
Pocet Elend Zapsano - 1 19.1.2021
Zpusob jednani Zapséano - Spoleénost navenek zastupuje Elen spravni rady 19.1.2021
Jediny akcionar Zapsano - Ing.Pfemysl Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983 19.1.2021
Vymazano - 1 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000,- KE K
Akcie prevodu akcii na jméno je potfeba pfedchoziho pisemného souhlasu statutarniho feditele. Podpis 19.1.2021
statutamiho feditele na udéleni souhlasu s prevodem akcii musi byt ufedné ovéreny
Zapsano - 1 000 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000,- K&
Akcie K pfevodu akcii na jméno je potfeba pfedchoziho pisemného souhlasu ¢lena spravni rady ve formé 19.1.2021
notarskeho zapisu
Zakladni kapital Vymazéano - 20 000 000,- K&, Splaceno: 20 000 000,- K& 19.1.2021
Zakladni kapital Zapsano - 20 000 000,- K&, Splaceno: 100% 19.1.2021




Organizacni struktura

Clen spravni rady,

Pravni oddéleni |

I I [ |
BackOffice oddéleni Callcentrum Analytické oddéleni Prodejni oddéleni

B. Pouzivané uéetni metody, obecné tiéetni zasady a zpisoby ocefiovani (§ 39 odst. 1 pism. b) + c) Vyhlasky)
1. Zpusoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 1 Viyhlasky)

1.1. Zasoby

U&tovani zasob je provadéno:

* zpusobem A evidence zasob.

Vydej ze skladu je uctovan:
* skladovymi cenami za pouZziti metody ocenovani v pevnych cenach

Ocefiovani zasob vytvofenych ve vlastni rezii je provadéno:
Ucéetni jednotka nevytvari zasoby ve vlastni rezii

Ocerovani nakupovanych zasob je provadéno:
* ve skuteénych pofizovacich cenédch zahmujicich cenu pofizeni a vedlej$i pofizovaci naklady (dopravné, clo, pojistné aj.)

1.2. Dlouhodoby majetek

Ocenéni pofizeni dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenéch, které zahrnuiji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici.
Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahmuji do jeho ocenéni

* éetni jednotka ve sledovaném obdobi nepofidila Zadny dlouhodoby majetek

1.3. Cenné papiry a podily

Ocenéni cennych papirt a podila

Ve sledovaném ucéetnim obdaobi uetni jednotka ocefiovala cenné papiry a majetkove Ucasti:
* cenami pofizeni.

Byl pofizen 100% obchodni podil ve spolecnosti Dobra farma s.r.o., IC: 09974237

2. Zpusoby korekci ocefiovani aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlasky)

2.1. Odepisovani

Odepisovani dlouhodobého hmotného majetku

* Odpisovy plan Ggetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku Ugetni jednotka sestavila v internim pfedpisu tak, Ze za zéklad vzala metody pouzivane pfi
vycislovani dafiovych odpisu, uéetni a dariové odpisy se rovnaji.

Odepisovani dlouhodobého nehmotného majetku
* tyto U&etni pfipady se v béZném ucetnim obdobi u GEetni jednotky nevyskytly.

Dafiové odpisy - pouzité metody
* rovnomérné odpisy
* zrychlené odpisy

Systém odepisovani drobného dlouhodobého majetku
* Drobny dlouhodoby hmotny majetek do 80 000,- K& je veden jako zasoba a je utovan do nakladl spolecnosti pfi zafazeni do pouzivani na Gget 501 - Spotfeba
materidlu.

* Drobny dlouhodoby nehmotny majetek do 60 000,- K& je Gétovan do nékladi spoleénosti na Uget 518 - Ostatni sluZby.



2.2. Opravné polozky a opravky k majetku
Druh opravné polozky / opravky Zpusob stanoveni OP Zdroj informaci vypoétu OP

§ 56 zakona o Ucetnictvi vyhlasky ¢. § 26 Zakon o danich z piijma ¢. 586/1992
500/2002 Sb Sb.

odpisy dlouhodobého majetku

3. Pfepocet cizich mén na &éeskou ménu (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 3 Viyhlasky)
Pfi pfepoétu cizich mén na ceskou ménu pouziva spolecnost:
* denni kurs vyhladeny CNB a platny v den uskutecnéni tcetniho pfipadu.

4, Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazki ocefiovanych realnou hodnotou, zmény realnych hodnot (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 4 + § 39 odst. 1 pism.
¢) Vyhlasky)
* Tyto G&etni pfipady se v b&zném Ucetnim obdobi u Géetni jednotky nevyskytly.

5. Odchylky od metod dle § 7 zakona o ucetnictvi

Finanéni vyjadfeni vlivu na
majetek a zavazky finanéni situaci vysledek hospodareni
900 Bez vlivu na HV

Zpusob odchyleni od § 7 zakona o Géetnictvi

FPrecenem /Opravna nedanova polozka k podilum oviadajicich osob
k pfedchozimu zdariovacimu obdobi r.2020 ( 426/096)

C. Dopliiujici udaje k Rozvaze a k Vykazu zisk( a ztrat (§ 39 odst. 1 pism d) aZ ) + odst. 2 Viyhlasky)

1. Polozky vynost a naklad(i mimofadné svym objemem nebo puvodem (§ 39 odst. 1 pism g) Vyhlasky)

B&zné uéetni obdobi Minulé tiéetni obdobi
Druh vynosu Uéetni , ey 2 5 Ugetni . e :
' P .
Hgdliota Povaha vynosu, pfip. jeho puvod hodnota ovaha vynosu, pfip. jeho pavod
Vynos z obchodni Einnosti 68 363]Smluvni pokuty a uroky z prodleni 0
Vynos z obchodni &innosti 43 704|Ostatni provozni vynosy 0
Celkem 112 067 0

2. Primérny pfepoéteny poéet zaméstnancu v prubéhu ucetniho obdobi (§ 39 odst. 1 pism i) V) hlasky)

k 31.12. k 31.3. k 30.6. k 30.9. k 31.12.
Stav: minulého bézného bézného bézného bézného
‘| agetniho uéetniho uéetniho uéetniho uéetniho
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
‘Prﬁmérny pfepocteny pocet zaméstnanci 1 11 16 18 18

D. Dalgi informace v pfiloze nékterych Géetnich jednotek (§ 39a Vyhlasky )
1. Detailni rozpis pohybt dlouhodobych aktiv (§ 39a odst. 1 pism. a) body 1a 3, pfipadné § 39b odst. 6 pism. f) bod 1 Vyhlasky)

Minulé ugetni obdobi Bézné ucetni obdobi
g 5 : Zustatek . :
Polozky dlouhodobych aktiv brutto: —— PHirustek Ubytek Zus?atek k' Prirastek Ubytek Zustate.k-
dni prvnimu dni rozvahovy den

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0) 0 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0_“ 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0] 0 0
Poskytnu'te zaAlohy na DNM a nedokonceny dlouhodoby 0 0 0 0 0 0 0
nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 0 0 off 0 0 0 0
Pozemky 125 0 off 125 0 0 125
Stavby 2818 0 oll 2818 0 217 2 601
Hmotné movité véci a jejich soubory 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0) 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0
Poskyt'nute‘zalohy na DHM a nedokonéeny dlouhodoby 0 0 0 0 0 0 0
hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek celkem 2943 0 0 2943 0 217 2726
F’odily - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0 0 0 0
Zapujcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0 0 0 0
Podily - podstatny vliv 0 0 0 0 0 0 0
Zapujéky a uvéry - podstatny vliv 0 0 0 0 0 0 0|
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 off 0 0 0 0|
Zapujcky a Ovéry - ostatni 0 0 ol 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 0 0 _0f 0 0 0 0
|Dlouhodoby finanéni majetek celkem 0 0 ol 0 0 0 0
Celkem 2943 0 o]l 2943 0 217 2726




2.1. Detailni rozpis pohybt opravnych poloZek (§ 39a odst. 1 pism. a) bod 2, piipadné § 39b odst. 6 pism. f) bod 2 V)_fhfés“ky)

Minulé ucetni obdobi Bézné ucetni obdobi
. 2 Zustatek
ky k: ( i 3
Qpravng polasky kprvnimu|  Tvorba  |zagtovani| ZUSEtKK  iorba | zactovani Sl
dni prvnimu dni rozvahovy den
- dlouhodobému majetku 90 93 0 183 88 0) 271
- zasobam 0 0 0 off 0 0 0
- finanénimu majetku 0 900 0) 900| 0 0 900
- pohledavkam - zakonné 0 0 0 off 0 0 0
- pohledavkam - ostatni 0 0 o] ol 0 a| 0
Celkem 90 993 of 1083 88 [ 1171
2.2. Detailni rozpis pohybu opravek dlouhodobych aktiv (§ 39a odst. 7 pism. a) bod 2, pFipadné § 39b odst. 6 pism. f) bod 2 Vyhlasky)
Minulé Géetni obdobi Bézné ucetni obdobi
Polozky opravek dlouhodobych aktiv: “istatok ; Zisstatek k . Zustatek-
K prvnimu Pfirastek Ubytek _ . | Pfirustek Ubytek 7
dni prvnimu dni rozvahovy den
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 oll 0 0 0 0
Goodwill 0 0 ojf 0 0 0 0
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 0 0 oll 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na DNM a nedokonceny dlouhodoby "
nehmotny majetek g 0 0 o 4 0 g
iElc:;uhoclcnhir nehmotny majetek celkem 0 0 i 0 0 0 0
Pozemky 125 0 0 125 0 0 125
Stavby 2817 0 0 2 817 0 0 2 817
Hmotné movité véci a jejich soubory 0 0 0 0 0 0 0
QOcenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 olf 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 2942 0 [l 2942 0 0 2942
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 1700 0 900][ 800 20 0 820
Zapujcky a Uveéry - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 off 0 0 0 0
Podily - podstatny viiv 0 0 olf 0 0 0 0
Zapujcky a (véry - podstatny viiv 0 0 olf 0 0 0 0
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 off 0 0 0 0
Zapujcky a uvéry - ostatni 0 0 ol 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0 0 0
|Dlouhodoby finanéni majetek celkem 1700 0 900 800 20 0 820
[Celkem 4642 0 900 3742 20 0 3762
E. Dalsi informace v pfiloze stiednich a velkych ucetnich jednotek (§ 39b Vyhlasky)
1. Ugast Ggetni jednotky v obchodnich korporacich, v nichz je Ucetni jednotka spoleénikem s neomezenym ruéenim (§ 39a odst. 5 pism. a) Vyhlasky)
C e _ . . s i 5 . Hospodarsky vysledek za o [ . .
Obchaodni firma dcefiné spole€nosti Sidlo dcefiné spolecnosti obdobi r. 2021 (v tis. K&) Pravni forma dcefiné spolecnosti
1. éeska realitni s.r.0., 1C:28396499 Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8 -1 785 K& Spole&nost s ru¢enim omezenym
Dobra farma s.r.o., 1€:09974237 Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno -1 Ke Spoleénost s ruéenim omezenym
1. &eska rozesilkova s.r.o.,1C:08481512 | Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8 -19 Ké Spolecnost s rucenim omezenym
VIAGEM Lesy s.r.o., 1C:08930317 Radlicka 2343/48, Smichov, 150 00 Praha 5 29 K& Spoleénost s ruéenim omezenym
Nadaéni fond VIAGEM, 1C:02060213 Radlicka 2343/48, Smichov, 150 00 Praha 5 1Ke Spoleénost s ruéenim omezenym
2. Pramérny prepoéteny poéet zaméstnanci v prubéhu Géetniho obdobi v élenéni dle kategorii (§ 39b odst. 6 pism c) Vyhlasky)
k 31.12. k 31.3. k 30.6. k 30.9. k 31.12.
Kategorie zaméstnancu: \ Stav k:31.12.2021 rt!!nulého I?t_zzne‘ho I’J?ZI'IE’hO E:f:zne_ho I?:szne.hu
ucetniho ucetniho dcetniho uéetniho ucetniho
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
obchodni zastupce 1 11 16 18 18

II==rt]mérn§r prepoéteny pocet zaméstnancu celkem 1 11 16 18 18|




3. Rozdéleni zisku nebo vypofadani ztraty (§ 39b odst. 6 pism e) Vyhlasky)
Minulé acetni obdobi - Bézné ucetni obdobi -
skuteénost navrh
DosaZena vyse hospodafského vysledky (+ zisk / - ztrata) 10 158 42 886
Rozdéleni zisku spolecnikum 0 0
Pfevod zisku do rezervniho fondu 0 0
PouZziti zisku na Uhrady ztrat minulych Gcetnich obdobi 0 0
Ostatni pouZiti zisku 0 0
Prevod zisku na uéet nerozdélenych zisk( minulych let 10 158 42 886
Uhrada ztraty ze zisku minulych cetnich obdobi 0 0
Uhrada ztraty z rezervniho fondu 0 0
Uhrada ztraty pfimymi platbami spoleéniku 0 0
Ostatni uhrady ztraty 0 0
Prevod ztraty na tcet neuhrazenych ztrat minulych let 0 0
F. Dalsi informace v pfiloze velkych tigetnich jednotek (§ 39¢c Vyhlasky)
1.1. Clenéni trzeb z prodeje zboZi, sluzeb a vyrobku v Elenéni podle druha Einnosti (§ 39¢ odst. 1 Viyhlasky)
Druh &innosti Bézné ucetni obdobi Minulé Géetni obdobi
zbozi sluzby vyrobky zbozi sluzby vyrobky
Sluzby 0 1027 0 0 2 256 0
Prodej pozemku 98 027 0 of 26589 0 0
0 0 0] 0 0 0
Celkem 98 027 1027 of 26589 2 256 0
1.2. Clenéni trzeb z prodeje zbozi, sluzeb a vyrobku v &lenéni podle zemépisného umisténi trhu (§ 39¢ odst. 1 Vyhlasky)
Druh ginnosti Bézné utetni obdobi Minulé uéetni obdobi
zboii sluzby vyrobky zboZzi sluzby vyrobky
Ceska republika 98 027 1027 0 26 589 2 256 0
Ostatni staty Evropské unie 0 0 of 0 0 0
Evropa mimo Evropskou unii 0 0 ol 0 0 0
Ostatni svét mimo Evropu 0 0 of 0 0 0
Celkem 98 027 1027 of 26589 2 256 0
2. Celkové naklady na odmény statutarnimu auditorovi (§ 39c odst. 2 Vyhlasky)
I Vyie odmény na: Bézneé Ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
[povinny audit ucetni zaverky 75 0
jiné ovérovaci sluzby 0 0
danové poradenstvi 0 0
jiné neauditorské sluzby 0 0
Celkova vy$e nakladu 75 0

Sestaveno dne: 17.2.2023

Jméno a podpis Ing. Pfemysl Kuban

statutarniho organu spolecnosti: Clen spravni rady




Zpracovano v souladu s vyhlaskou &.

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

VIAGEM as. IC: 04817320

ARk (vykaz cash-flow)
ke dni 31. prosince 2021
ng:‘l‘é;r; t{?céczhzlécz)g Sokolovské 131/86, 186 00 Praha 8
Skuteénost v ucetnim obdobi
Oznaceni TEXT e -
bé&Zném minulém

P. Stav penéZnich prostfedku a penéznich ekvivalentd na zagatku Ocetniho obdobi 9 565 4734

Pené&zni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni €innost)
Z. Uéetni zisk nebo ztrata pfed zdan&nim 42 886 10 158
A1 Upravy o nepenézni operace 102 0
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umoFovani opravné polozky k nabytému majetku 88 0
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 0 0
A. 1 4 [Vynosy z podill na zisku 0 0
A 15 Vy{?r':luvané qé»kladm{é l:lll'Oky s vy_jimkou uroku zahmovanych do ocenéni dlouhodobého 14 0

majetku a vyuétované vynosové uroky
A. 1 6 |Pfipadné Gpravy o ostatni nepénézZni operace 0 0
A * Cisty penézni tok z provozni Einnosti pfed zdan&nim a zménami pracovniho kapitalu 42 988 10 158
A 2 Zmény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu -21 089 -3 517
A. 2 1 |Zmeéna stavu pohledavek z provozni €innosti, pfechodnych GEta aktiv -6 533 6429
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni Einnosti, pfechodnych UEtd pasiv 16614 4105
A. 2 3 |Zména stavu zasob -31 170 -14 051
A 2 4 Zména s13.vu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a 0 0

ekvivalentu
A Cisty penézni tok z provozni Einnosti pfed zdanénim 21 899 6641
A 3 Vyplacené droky s vyjimkou trokd zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -85 0
A 4 Prijaté aroky 71 0
A 5 Zaplacena dari z piijmu a domérky dané za minula obdobi -8 167 -1948
A 6 Prijaté podily na zisku 0 0
A Cisty penéZni tok z provozni éinnosti 13718 4693

Penéini toky z investi€ni €innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -5 833 -395
B. 2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B. Zapujéky a uvéry spiiznénym osobam 0 0
B. *** Cisty penézZni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -5833 -395)

PenéZni toky z financnich Einnosti
c. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazki -1 091 533
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 0 0
C. 2 1|Zvyseni penéZnich prostfedku z duvodi zvySeni zakladniho kapitalu, aZia a fondu ze zisku. 0 0
C. 2 2|Vyplaceni podili na viastnim jméni spoleénikim 0 0
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostfedkd spolecnik( a akcionai 0 0
C. 2 4|Unrada ztréty spoleéniky 0 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondl 0 0
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané 0 0
(o2l Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -1 091 533
F. Cisté zvyseni resp. snieni penéZnich prostfedkd 6794 4831
R. Stav penéZnich prostfedku a pen. ekvivalentd na konci ucetniho obdobi 16 359 9 565




PREHLED O ZMENACH

Zpracovano v souladu . . \(,IAGEM a.s.
s vyhlagkou &. VLASTNIHO KAPITALU 1C: 04817320
500/2002 Sb.
ke dni 31. prosince 2021 N
Sokolovska 131/86,
(v celych tisicich K&) 186 00 Praha 8
Sestaveno 17.02.2023
PoCatefni | 5 xoni Snizeni Konesny
zlstatek zustatek
A Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 20000 0 0 20 000
B. Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstfiku 0 0 0 0
C. Souget A +/-B 20000 XX XX XX
D. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 0 0 0 0
* Soudet A +/-B +/-D XX XX XX 20 000
E. AZio 0 0 0 0
F. Rezervni fond 0 0 0 0
G. Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H. Kapitalové fondy 0 0 0 0
l. Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodéiského vysledku 0 0 0 0
J Zisk/ztrata minulych Géetnich obdobi 14 841 0 0 14 841
K. Zisk/ztrata za U&etni obdobi po zdanéni XX 34719 XX 34719
* Celkem 34 841 34719 0 69 560




\4

VIAGEM

VIAGEM a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

sva

Akcionaitim spolecnosti VIAGEM a.s.
Vijrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spolecnosti VIAGEM as. (dale také
,Spole¢nost”) sestavené na zikladé ¢eskych tcetnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménéch vlastniho kapitalu a ptehledu o
penéZnich tocich za rok kon¢ici 31.12.2021, a pfilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé A. pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ticetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
VIAGEM a.s. k 31.12.2021 a ndkladt a vynosti a vysledku jejiho hospodaieni a penéZznich toki
za rok konéici 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zdklad pro vijrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito
piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal8i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych ptedpisti. Domnivame se, ze diitkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k aéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak sou¢ésti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s acetni
zavérkou & s nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovény v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji
pozadavky pravnich pfedpisi na formélni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavki by bylo zpfisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.



Na zéakladé provedenych postupti, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v acetni
zéavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou
a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pti provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Spolecnosti za tic¢etni zdvérku

Piedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni tcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbymy pro sestaveni Gletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze acetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni ticetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit iicetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze tcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve vdech piipadech v ucetni zdvérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze
realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

P#i provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti dcetni zavérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz
doglo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)




nespravnosti zptisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falsovani, amyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvéni pfi sestaveni ticetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takovéa vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ticetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepietrZité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tucetni zavérky, véetné ptilohy, a déle to,
zda tetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Abadok s.r.0.

Slechtitelska 1180,/30

190 14 Praha 9 - Klanovice
Auditorské spole¢nost ev.¢. 616

T

Alena Ki¥iZzova
Statutarni auditor ev. ¢. 2336

V Praze, dne 17. inora 2023




