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1. ZAHAJOVACI ROZVAHA

oznat. AKTIVA 7ad. 1.1.2022
Brutto Korekce Netto
a b c 1 2 3
B. L 2. Ocenitelnd prava 006 1,002,986 -593,494 409,492
B. I 2. 1. Software 007 985,229 -576,346 408,883
B, 1) 2442 Ostatni ocenitelnd préva 008 17,757 -17,148 609
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby nehmotny
B. 1. 5 jetek 011 20,771 0 20,771
B. L 5.2 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013 20,771 0 20,771
B. IL 1. Pozemky a stavby 015 17,378,947 -8,729,458 8,649,489
B. IL 1. 1. Pozemky 016 1,026,648 0 1,026,648
B. IL 1. 2 Stavby 017 16,352,299 -8,729,458 7,622,841
B. 1L 2 Hmotné movité véd a jejich soubory 018 9,608,603 -6,310,360 3,298,243
B. IL 3 Ocefiovadi rozdil k nabytému majetku 019 1,194,371 -1,194,371 0
B. IL 5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek (024 418,150 0 418,150
B. IL 5. 1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 295,096 0 295,096
B. ILS. 2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 123,054 0 123,054
B. IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 1,031 0 1,031
Lo A 8 Materidl 039 29,770 0 29,770
C. 1. 3 Vyrobky a zbozi 041 3,061,523 -176,637 2,884,886
€L 2 Zbozi 043 3,061,523 -176,637 2,884,886
(e 1 18 Dlouhodobé pohledavky 047 816,966 0 816,966
c. 1. 1. 4. |OdloZend danova pohledavka 051 798,313 0 798,313
c. 1. 1. 5. |Pohledavky - ostatni 052 18,653 0 18,653
C.IL1 5, 2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 18,653 0 18,653
C. 1L 2 Kratkodobé pohledavky 057 1,656,748 -96,000 1,560,748
c. 1. 2. 1. |Pohledavky z obchodnich vztahii 058 182,862 -84,646 98,216
c. 1. 2. 2. |Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059 35,902 0 35,902
C. 1L 2. 4. Pohledavky - ostatni 061 1,437,984 -11,354 1,426,630
c. 1L 2. 4. 3.| Stat - danové pohledavky 064 280 0 280
C. 1L 2. 4. a.| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 253,742 0 253,742
C. I 2. 4 B, Dohadné Ucty aktivni 066 1,103,011 0 1,103,011
C. 1L 2. 4. 6.| Jiné pohledavky 067 80,951 -11,354 69,597
C. V.1 PenéZni prostfedky v pokladné 076 120,678 0 120,678
C. IV.2. Penézni prostfedky na uctech 077 2,746,930 0 2,746,930
D. 1. Naklady pfistich obdobi 079 190,731 0 190,731
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oznac. PASIVA fad. 1.1.2022
a b C 4

PASIVA CELKEM 082 | 21,147,885
A Viastni kapital 083 3,236,325
AT Zakladni kapital 084 1,000,000
AL 1 Zakladni kapital 085 1,000,000
A 1L Azio a kapitalové fondy 088 624,281
A IL 2 Kapitalové fondy 090 624,281
A IL 2. 1. Ostatni kapitalové fondy 091 648,567
A, 0 2. 2. Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkd (+/-) 092 -24,286
A, III Fondy ze zisku 096 100,000
A. 1L 1 Ostatni rezervni fondy 097 100,000
A, IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 1,512,044
AL IV. 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 100 1,512,044
B. +C Cizi zdroje 104 | 17,835,576
B. Rezervy 105 588,483
B. 2 Rezerva na dan z prijmé 107 107,414
B. 4 Ostatni rezervy 109 481,069
c. Zavazky 110 | 17,247,093
G Dlouhodobé zavazky 111 7,081,632
€ L 2 Zavazky k Gvérovym institucim 115 0
G L 3. Dlouhodobé prijaté zalohy 116 121,040
¢ L & Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 6,960,592
¢ L 5 Zavazky - ostatni 122 0
C L % 3 Jiné zavazky 125 0
S 11, Kratkodobé zavazky 126 | 10,165,461
G o Z Zavazky k Gvérovym institucim 130 685,250
C: 1L 3 Kréatkodobé prijaté zalohy 131 80,902
C IL 4 Zavazky z obchodnich vztahl 132 6,555,725
(o | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 161,602
c. 1L 8. Zavazky ostatni 136 2,681,982
c. I 8. 3. Zavazky k zaméstnanctim 139 335,341
C. IL. 8. 4 Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 172,315
C it B 5 Stét - danové zavazky a dotace 141 231,511
c. I 8 . Dohadné (i¢ty pasivni 142 1,873,752
C 1. 8 7 Jiné zavazky 143 69,063
D, Casové rozliseni pasiv 147 75,984
D. 2 Vynosy pristich obdobi 149 75,984
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2.1.

KOMENTAR K ZAHAJOVACI ROZVAZE

Vseobecné informace

Spole¢nost Albert Ceska republika, s.r.o. se sidlem Radlick4 520/117, PSC 158 00, Praha 5, zapsané
v obchodnim rejstriku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 306379, (dale také ,Nastupnicka
spole¢nost” nebo ,,Spolecnost®) a REAL Hypo s.r.o., se sidlem Praha 5, Radlicka 520/117, Jinonice,
PSC 158 00, IC: 277 72 071, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 320052 (,Zanikajici spolec¢nost”) zrealizovaly proces flze sloucenim s rozhodnym
dnem ftze 1. ledna 2022 dle ustanoveni §1 odst. 2, §61 a nasl. zdkona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spolec¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist a na zikladé projektu fhaze
sloucenim (dale jen ,Projekt fize®).

Zahajovaci rozvaha byla sestavena k Rozhodnému dni, tj. k 1. lednu 2022 a je i¢inné od nasledného
zapsani slouceni dle Projektu faze (dale jen “Faze“) do obchodniho rejstriku. V souladu s
ustanovenim § 176 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik (,Obcansky zakonik®) se od
Rozhodného dne veskera jednani Zanikajici spole¢nosti povazuji z G¢etniho hlediska za jednani
uskute¢néné na i¢et Nastupnické spolecnosti.

V disledku realizace uvedeného Projektu fuze dojde k zaniku Zanikajici spolecnosti a prechodu jejiho
jméni na Nastupnickou spolec¢nost, ktera vstupuje do pravniho postaveni Zanikajici spolecnosti a
stane se univerzalnim pravnim nastupcem Zanikajici spolecnosti.

Ke dni vyhotoveni Projektu faze je Nastupnicka spolecnost jedingym spolecnikem Zanikajici
spolecnosti, a tedy vlastnikem zakladniho podilu o velikosti 100 %, na néjz pripada plné splaceny
vklad do zékladniho kapitalu Zanikajici spolecnosti ve vysi 200 tis. K¢ a plné splaceny vklad do
ostatnich kapitélovych fondt Zanikajici spolecnosti ve vysi 13 616 tis. K¢ (,Podil Zanikajici
spolecnosti®).

v

Tato zahajovaci rozvaha byla pfipravena podle zédkona ¢. 563/1991 Sb., o UCetnictvi ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi a ceskych tcetnich
standardi pro podnikatele ¢. 001 az 023 platnych v Ceské republice k rozhodnému dni féze, tj. k
1. lednu 2022.

Vychozim podkladem pro sestaveni zahajovaci rozvahy je Projekt fize vypracovany zicastnénymi
spole¢nostmi a schvaleny ¢leny statutarnich organi obou ztcastnénych spolec¢nosti.

Na zékladé struktury transakce a Projektu faze nedochédzi ke zvysSeni zakladniho kapitalu
Néstupnické spole¢nosti a nebylo proto provedeno ocenéni jméni Zanikajici spolecnosti posudkem
znalce ve smyslu §73 odst. 1 zdkona o pfeménéach.

Naéstupnické spolec¢nost prevzala aktiva a cizi zdroje v ocenéni a struktute, ktera vyplyvala z ticetni
zavérky Zanikajici spole¢nosti k 31. prosinci 2021.

Zahajovaci rozvaha a priloha by mély byt cteny spolecné s auditovanymi ucetnimi zavérkami
sestavenymi Zanikajici a Nastupnickou spolecnosti k 31. prosinci 2021.

V priloze k zahajovaci rozvaze jsou popsany Gcetni postupy pouzité pri sestaveni zahajovaci rozvahy
a vy$e provedené Gpravy. Ostatni informace k Gdajim obou ztcastnénych spolecnosti jsou soucasti
jejich Gcetnich zavérek k 31. prosince.

Néstupnicka spolecnost a Zanikajici spole¢nost déle spolec¢né téz jako “Zucastnéné spolecnosti”.
Z4dna ze Zac¢astnénych spole¢nosti nevydala zadné dluhopisy, zvlastni Géastnické cenné papiry,
zaknihované ti¢astnické cenné papiry, nebo jiné tcastnické cenné papiry, které nejsou akcie nebo

zatimni listy.

Néstupnické spole¢nost prebira ke dni G¢innosti Ftze jednotlivé slozky vlastniho a ciziho kapitalu
Zanikajici spole¢nosti tak, jak je uvedeno v poznamece 2.3 - Ucetni postupy.
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2.2,

2.3,

Zakladni informace o spole¢nostech

Popis Nastupnické spolec¢nosti:

Spole¢nost Albert Ceska republika, s.r.o. je ¢eska pravnicka osoba, ktera vznikla dne 16. fjna 1991 a

sidli v ulici Radlické 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5. Jeji identifikaéni ¢islo je 440 12 373. Hlavnim

predmétem jeji cinnosti je:

- Teznictvi a uzenarstvi

- hostinské ¢innost

- mlékéarenstvi

- mlynérstvi

- pekarstvi

- obchod s elektfinou

- provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani

- projektova ¢innost ve vystavbhé

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohéach 1 az 3 zivnostenského zakona

- vyroba nebezpecnych chemickych latek a nebezpeénych chemickych pripravki a prodej
chemickych latek a chemickych pripravka klasifikovanych jako vysoce toxické a toxické

- prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Popis Zanikajici spole¢nosti:

Spoleénost REAL Hypo s.r.o. je ¢eskd pravnickd osoba s pravni formou spolecnosti s ru¢enim
omezenym, ktera vznikla dne 12. cervence 2006 a sidli v ulici Radlickd 520/117, Jinonice, 158 00
Praha 5. Jeji identifikac¢ni ¢islo je 277 72 071. Hlavnim predmeétem jeji ¢innosti je vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona a prondjem nemovitosti, bytd a

nebytovych prostor.

Ugetni postupy

s

Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Zahajovaci rozvaha je sestavena v souladu s i¢etnimi piredpisy platnymi v Ceské republice

k rozhodnému dni pfemény, tj. 1. lednu 2022, za G¢elem realizace Projektu fze a je sestavena v
historickych cenach (kromeé nize uvedenych pripada).

Tato zahajovaci rozvaha byla pripravena vyhradné pro Gcely splnéni zdkonnych povinnosti v
souvislosti s preménou a neni ur¢ena pro zadné jiné pouziti.

Tato zahajovaci rozvaha nepredstavuje celou tGéetni zavérku v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.
Informace o finanéni vykonnosti, penéznich tocich a zménach vlastniho kapitalu jsou nezbytné k
plnému pochopeni finanéni pozice Spole¢nosti, jeji finan¢éni vykonnosti a jejich penéznich tokd.

Néstupnické spoleénost prebira jako pocatecni zistatky aktiv a pasiv tykajicich se Zanikajici
spolecnosti zistatky z konec¢né Gcetni zavérky Zanikajici spolecnosti sestavené k 31. prosince 2021

ovérené auditorem a sectené a upravené, jak je popsano v nasledujicim textu.

Uéetni postup sestaveni zahajovaci rozvahy:

a) Zavéretné rozvahové zistatky k 31. prosinci 2021 Néastupnické spolec¢nosti a kone¢né
rozvahové zistatky Zanikajici spolecnosti k 31. prosinci 2021 byly prevzaty z Gcetnich zaverek
ovérenych auditorem a secteny, kromé nize uvedeného.

b) Hodnota zakladniho kapitdlu Spole¢nosti vykazané v kone¢né Gicetni zavérce Spolecnosti na
radku pasiv ,A.L.1. — Zakladni kapital“ a fadku ,,A.I11.1 - Ostatni rezervni fondy“ byla v ramei
sestaveni zahajovaci rozvahy Spole¢nosti ponechéna beze zmény.

¢) Hodnota nerozdéleného zisku minulych let Spole¢nosti ve vysi 436 648 tis. K¢, vykazana v
konec¢né tcetni zavérce Spolecnosti na radku pasiv ,A.IV.1. — Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazend ztrata minulych let (+/-)“ byla v rdmeci sestaveni zahajovaci rozvahy Spolec¢nosti K¢
zvySena o ¢astku 15 862 tis. K¢, ktera presla z radku pasiv ,A.IV.1. — Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazené ztrata minulych let (+/-)“ Zanikajici spolecnosti a o ¢astku 855 tis. K¢, ktera presla
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z fadku pasiv ,A.V. — Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-)Zanikajici
spole¢nosti.

d) Hodnota vysledku hospodareni bézného tcetniho obdobi Spole¢nosti ve vysi 1 058 679 tis. K¢,
vykazana v konecné ucetni zavérce Spole¢nosti na fadku pasiv ,A.V. — Hospodarsky vysledek
beézného tcetniho obdobi®, byla v rimci sestaveni zahajovaci rozvahy Spole¢nosti pfevedena na
radek pasiv ,A.IV.1. — Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen ztrata minulych let (+/-)“.

e) Podil Spolecnosti v Zanikajici spole¢nosti, vykdzany v koneéné ti¢etni zavérce Spole¢nosti na
radku aktiv ,B.II1.1. — Podily - ovladané nebo ovladajici osoba“ ve vysi 40 754 tis. K& a hodnota
zékladniho kapitalu Zanikajici spolecnosti, vykdzané v koneéné tiéetni zavérce Zanikajic
spole¢nosti na radku ,A.I.1. — Zakladni kapital“ ve vysi 200 tis. K¢ a hodnota ostatnich
kapitalovych fondd Zanikajici spole¢nosti na fadku ,A.I1.2.1. — Zakladni kapital® ve vysi
13 616 tis. K¢, byly v rdmci sestaveni zahajovaci rozvahy Spoleénosti ztiétovany viiéi fadku
pasiv ,A.IL.2.1. — Ostatni kapitalové fondy*.

f)  Vzahajovaci rozvaze doslo k vylouceni vzajemnych vztahii Spolec¢nosti a Zanikajici spole¢nosti
ato:

° v ¢astce 9 672 tis. K¢ z fadku aktiv ,,C.I1.2.2. — Pohledavky - ovladané nebo ovladajici
osoba“a C.IL.6. — Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba“

K rozhodnému dni neevidovala Spolec¢nost ani Zanikajici spole¢nost zadné jiné vztahy k
vzajemnému vylouceni.

Ucetnictvi respektuje obecné Gc¢etni zasady, predevsim zésady oceniovani majetku historickymi
cenami, zasadu Gc¢tovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti
ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi neZ 1 rok a porizovaci cena
prevysuje 60 tis. K¢ (40 tis. K¢) za polozku, je povazovan za dlouhodoby nehmotny (a hmotny)
majetek.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykazan v porizovacich cenach,
které zahrnuji cenu porizeni a néklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek (s vyjimkou pozemki) je odpisovan metodou
rovnomernych odpist na zdkladé jeho predpokladané doby Zivotnosti. Spoleé¢nost uplatriuje roéni
odpisové sazby, které se 1isi od sazeb odpocitatelnych pro danové acely.

V nésledujici tabulee jsou uvedeny doby odpisovani podle skupin majetku:

Metoda Predpokladana
Dlouhodoby hmotny majetek odpisovani doba Zivotnosti
Budovy a stavby Linearni 18,5-40 let
Samostatné movité véci a soubory movitych véci Linearni 3-10 let

(stroje a zafizeni)

Dlouhodoby drobny hmotny majetek je odpisovan metodou rovnomérnych odpisti po dobu 3 - 8 let.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan metodou rovnomérnych odpist na zdkladé
jeho predpokladané doby zivotnosti nasledujicim zptisobem:

Metoda Predpokladana

Dlouhodoby nehmotny majetek odpisovani doba zivotnosti
Software Linearni 3 roky
Ocenitelné prava Linearni 6 let
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Linearni 6 let

Spolecnost pouziva metodu komponentniho odpisovani u staveb.

Albert Ceska republika, s.r.o. 7
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Odpisovy plan je v pribéehu pouzivani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
aktualizovan na zikladé zmén ocekavané doby zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty tohoto
majetku.

Pokud ziistatkova hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢éstku, je jeho
zlistatkova hodnota sniZzena na tuto ¢astku prostrednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna
castka je stanovena na zakladé ocekavanych budoucich penéznich toka generovanych danym
aktivem. Z tohoto pohledu jsou jako samostatné penézotvorné jednotky povazovany jednotlivé
prodejny, a to jak vlastni, tak i ndjemni, kde jsou predmétem opravné polozky technicka
zhodnoceni najatych prostor a ostatni movité véci a soubory movitych véci.

Naklady na opravy a idrzbu dlouhodobého hmotného majetku se tc¢tuji primo do nakladua.
Technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku presahujici 40 tis. K¢ je
aktivovano.

Technické zhodnoceni na najatém hmotném majetku je odpisovano linearni metodou po dobu
trvani najemni smlouvy, nebo po dobu odhadované zivotnosti, a to vzdy po tu dobu, ktera je kratsi.

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku, ktery vznikl pii slouceni s ¢asti spole¢nosti SPAR Ceska
obchodni spole¢nost s.r.o. k 1. lednu 2014, vznikl jako rozdil mezi zistatkovou Géetni cenou
podniku porizeného koupi v roce 2005 a cenou dle znaleckého posudku.

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje rovnomeérné po dobu 15 let.

Spolec¢nost Gctuje o poskytnutych zalohach na dlouhodoby hmotny majetek.

Podily v ovladanych osobach a podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem

Podily v ovladanych osobach predstavuji majetkové tcéasti v obchodnich korporacich, které jsou
ovladané nebo rizené Spolecnosti (dale téz ,dcetrina spole¢nost™).

Stanoveni realné hodnoty
Spolecnost ocenuje redlnou hodnotou finanéni derivaty.

K urceni redlné hodnoty finané¢nich derivata, které jsou obchodovany na aktivnim trhu, pouziva
Spolec¢nost kotovanou trzni cenu k datu tcetni zaverky.

K urceni reélné hodnoty financnich derivatd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, pouzivé
Spolecnost ocenovaci metodu diskontovanych penéznich tokd.

Pro méreni realné hodnoty finan¢nich derivata vyuzivéa spole¢nost standardni modely s vyuzitim
vyhradné trznich parametru.

Zasoby

Nakoupené zasoby jsou ocennovany porizovaci cenou snizenou o opravnou polozku. Porizovaci cena
zahrnuje veskeré naklady souvisejici s porizenim téchto zasob (zejména dopravné, clo atd.).
Pro tbytky nakoupenych zasob uziva Spolecnost metodu ,,prvni do skladu — prvni ze skladu®.

Opravna polozka k pomaluobratkovym a zastaralym zasobam je tvorena na zakladé analyzy
obréatkovosti zasob a na zikladé individualniho posouzeni zasob.

Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym
pohledavkam. Opravna polozka k pochybnym pohledavkam je vytvorena na zakladé vékové
struktury pohledavek a individualniho posouzeni bonity dluzniki. Spolecnost nevytvari opravné
polozky k pohledavkam za sptriznénymi stranami.
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Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostiedky jsou penize v hotovosti véetné cenin a penéznich prostredkii na G¢tu véetné
precerpani bézného nebo kontokorentniho uctu.

Penéznimi ekvivalenty se rozumi kratkodoby likvidni finanéni majetek, ktery je snadno a pohotové
smeénitelny za predem znamou ¢astku penéznich prostiedki a u tohoto majetku se nepredpokladaji
vyznamné zmeény hodnoty v ¢ase. Za penézni ekvivalenty jsou povazovany penézni tlozky s nejvyse
tfimésicni vypovedni lhiitou a likvidni dluhové cenné papiry k obchodovani na verejném trhu.

Prepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepocteny a zatctovany devizovym kurzem platnym
v den transakce.

Zistatky penéznich aktiv, pohledavek a zdvazka vedenych v cizich ménach byly prepocteny
devizovym kurzem zvetrejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. VSechny kurzové zisky
a ztraty z prepoctu penéznich aktiv, pohledavek a zavazki jsou Gctovany do vykazu zisku a ztraty.
Polozky vydaji nebo prijmi pristich obdobi vyjadiené v cizi méné jsou prepocitany devizovym

v

kurzem zverejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni.

Rezervy

Spolec¢nost tvori rezervy, pokud ma soucasny zavazek, je pravdépodobné, ze bude na vyporadani
tohoto zavazku tieba vynalozit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse zavazku.

Rezerva na ztratové najemné je vypoctena na zakladé analyzy ztratovosti prodejen a smluvnich
podminek vztahujicich se k najmu téchto prodejen. Rezerva je pak zatc¢tovana ve vysi
diskontovanych ztrat oc¢ekavanych na téchto prodejnach po dobu trvéani stavajicich smluvnich
podminek.
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Spole¢nost vytvari rezervu na zavazek z dané z prijma snizeny o uhrazené zalohy na dan z prijma.
Pokud zélohy na dan z ptijmi prevysuji predpokladanou dan, je prislusny rozdil vykazan
jako kratkodoba pohledavka.

Zaméstnanecké pozitky

K financovéni statniho diichodového pojisténi hradi Spolec¢nost pravidelné odvody do statniho
rozpoctu. Spolecnost také poskytuje svym zaméstnanciim penzijni pripojisténi prostirednictvim
prispévki do nezavislych penzijnich fondd.

Spole¢nost vytvari rezervu na nevybranou dovolenou, odmény a bonusy zaméstnancim. Spole¢nost
také vytvari rezervu na jubilea na zakladé kolektivni smlouvy.

Spriznéné strany
Spriznénymi stranami Spolecnosti se rozumi:

e strany, které primo nebo nepiimo mohou uplatnovat rozhodujici vliv u Spole¢nosti, a
spole¢nosti, kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e strany, které primo nebo nepfimo mohou uplatnovat podstatny vliv u Spolecnosti,

e clenové statutarnich, dozorcich a fidicich orgdnt Spolecnosti, nebo jeji materské spole¢nosti a
osoby blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo
rozhodujici vliv.
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24.

Leasing

Porizovaci cena majetku ziskaného formou finan¢niho nebo operativniho leasingu neni aktivovana
do dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou Gctovany do nakladli rovnomeérné po celou
dobu trvani leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou
zverejnény v piiloze, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

OdloZzena dan

Odlozena dan se vykazuje u véech prechodnych rozdila mezi zistatkovou hodnotou aktiva
nebo zévazku v rozvaze a jejich dannovou hodnotou. OdloZena danova pohledavka je zatctovana,
pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danoveé uplatnit v budoucnosti.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni icetni zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v pripadé, ze tyto udélosti poskytly doplnujici informace o skutec¢nostech,
které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym
udélostem predstavujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dasledky téchto
udélosti popsany a jejich dopady kvantifikovany v priloze Gcetni zavérky, ale nejsou zatctovany
v ucetnich vykazech.

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu zahajovaci rozvahy

Dne 1. inora 2022 doslo k zapsani nového jednatele Spolec¢nosti, pani Lenky Duskové, nar. 27.
tnora 1976, bytem Vétrna 340, 250 63 Velen. Zaroven doslo k vymazu jednatele, pana Luciana
Vildu, nar. 1. ¢ervna 1978, bytem Vétrna 340, 250 63 Velen. Pocet ¢lent statutarniho organu zustal
timto nezméneén.

Vedeni Spole¢nosti popsalo dopad vojenské invaze Ruska na Ukrajinu ve vyro¢ni zpravé a zvazilo
jeji potencialni dopady na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na
predpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla zahajovaci rozvaha k 1. lednu
2022 zpracovana za predpokladu, ze Spole¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.
Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty, zahrne Spolecnost do Géetnictvi a Gcéetni zaveérky v roce
2022.

Dne 1. ledna 2022 doslo k zapisu Faze do obchodniho rejstiiku a k vymazu Zanikajici spolecnosti
z obchodniho rejstiiku.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zzidnym dalsim vyznamnym udalostem, které by mély dopad na
zahajovaci rozvahu k 1. lednu 2022.

7. éervence 2022
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Jesper Groennegaard Lauridsen Lenka Duskova
jednatel jednatelka
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Zprava nezavislého auditora

spoleénikovi spole¢nosti Albert Ceska republika, s.r.o.

Nas vyrok

Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha spole¢nosti Albert Ceska republika, s.r.o.,

se sidlem Radlicka 520/117, Praha 5 — Jinonice (,Spole¢nost®) k 1. lednu 2022 sestavena v souvislosti
s fuzi slouc¢enim Spolecnosti se spole¢nosti Real Hypo, s.r.o. s rozhodnym dnem 1. ledna 2022 (dale
~preména®), byla ve vSech vyznamnych ohledech sestavena v souladu s ucetnimi pfedpisy platnymi

v Ceské republice v kontextu pfisludnych ustanoveni zakona &. 128/ 2008 Sb., o pfemé&nach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjSich predpisu (,zakon o pfeménach ).

Predmét auditu
Zahajovaci rozvaha Spole¢nosti se sklada:

e zvykazu zahajovaci rozvahy k 1. lednu 2022, ktery vychazi z tcCetnich zavérek spolecnosti
Albert Ceska republika, s.r.o. a Real Hypo, s.r.o. sestavenych za obdobi od 1. ledna do
31. prosince 2021, a

e z doplaujicich udajl, které obsahuji podstatné ucetni metody a dalsi vysvétlujici informace véetné
komentare vedeni Spole¢nosti dle pozadavku zakona o pfeménach.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor(
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopln&né a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy.

Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a ucetni odborniky (véetné Mezinarodnich
standardl nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA®)
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spole&nosti

nezavisli a spinili jsme i dal8i etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

ZdUraznéni skutecnosti

Upozorhujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 2.3 zahajovaci rozvahy, Ze tato zahajovaci rozvaha
byla pfipravena vyhradné pro ucely splnéni zakonnych povinnosti v souvislosti s pfeménou a neni
uréena pro zadné jiné pouziti.

Dale upozoriiujeme na skute€nost uvedenou v bodé 2.3 zahajovaci rozvahy, Ze tato zahajovaci
rozvaha nepredstavuje celou Ucetni zavérku v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy. Informace

o finan&ni vykonnosti, penéZnich tocich a zménach vlastniho kapitalu jsou nezbytné k plnému
pochopeni finan€ni pozice Spolec¢nosti, jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich tokd.

Tyto skute€nosti nepfedstavuiji vyhradu.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o0., Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
T: +420 251 151 111, WWW.pWc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2¢, 140 00 Praha 4, IC: 40765521, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
o0ddil C, vlozka 3637 a v seznamu auditorskyjch spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim &islem 021.
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Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za zahajovaci rozvahu

Statutarni organ Spole€nosti odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy v souladu s eskymi u€etnimi
predpisy v kontextu pfisluSnych ustanoveni zdkona o pfeménach a za takovy vnitfni kontrolni

systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani zahajovaci rozvahy je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit,

zda je Spolec¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v zahajovaci rozvaze
zalezZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani

pfi sestaveni zahajovaci rozvahy, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolec¢nosti
nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
PfiméFena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v zahajovaci rozvaze odhali pfipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazu;ji
se za vyznamné, pokud lIze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s auditorskymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti zahajovaci rozvahy zptisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfFit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G€innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uc¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolec¢nosti uvedl v zahajovaci rozvaze.

o Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci
rozvahy statutarnim organem, a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v zahajovaci rozvaze, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok.
NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych
nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

7. Gervence 2022

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelem

Ing. Petr Malis
statutarni auditor, evidencni ¢. 2519
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