PRILOHA
k acetni zavérce za rok 2022
(od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022)

I. Obecné udaje

1) Nazev: RAYNADOR a.s.
2) Spisova znacka: B 27167 vedena u Méstského soudu v Praze
3) Sidlo: Na PoFi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
4y 1C: 143 53 881
5) Pravni forma: Akciova spolefnost
6) Kategorizace ticetni jednotky: mikro
7) Statutdrni orgén: Spravni rada
Clen spravni rady Miroslav Doriiak

- Pfedmé&t podnikani: Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

8) Datum vzniku: 16. biezna 2022
9) Zakladni kapital spole¢nosti: 2 000 000,- K&

10) Jediny akcionaf: Miroslav Doriak, dat. nar. 15. zafi 1976, V Doliné 393, 250 72
Predboj

11) Zmény v obchodnim rejstitku vroce 2022: Vroce 2022 dosle k zaloZeni

spoletnosti.
12) Nazev a sidlo podnikd, v nichZ ma 0€etni jednotka v&tsi nez 20 % podil:

BORTERG RE s.r.0., Na Spravedlnosti 1533, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice
MERLIMEX MANAGEMENT s.r.o., Na Spravedlnosti 1533, Zelené P¥edmésti,
530 02 Pardubice

NORTHOR RE s.r.0., Na Spravedlnosti 1533, Zelené PFedmésti, 530 02 Pardubice
LIRIEN RE s.r.o0., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

BlackBird Holding a.s., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

13) Pocet zaméstnanci: (



14) VySe poskytnutych pijéek, avérd, zéruk a jinych plnéni spoleénikim: pFipad

nenastal

IL Informace o ucetnich metodach a obeenych fiéetnich zasadach
1) Zpusob aétovani zasob: pFipad nenastal

2) Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a

pofizeni v prubéhu Gcetniho obdobi: pFipad nenastal

3) Zmény ve zptsobu postupli Utovani, odpisovani a uspofadani poloZek Gdetni
zavérky a obsahového vymezeni téchto poloZek oproti piedchizejicimu obdobi:

piipad nenastal

4) Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku, s uvedenim zdroje informaci pro

stanoveni vy$e opravnych poloZek: pFipad nenastal
5) Zptsob stanoveni opravnych poloZek k pohledavkam: dle uvazeni iéetni jednotky

6) Zplsob sestaveni odpisovych pland pro dlouhodoby majetek a pouZité odpisové

metody pfi stanoveni U€etnich odpist: pFipad nenastal

7) Zpisob uplatnéni pii pfepoétu Gdaji v cizich ménach na K&: transakce provadéné
v cizich ménsch jsou piepoéteny dennim kurzem devizy CNB. Stavy finan¢nich

iéth a zaétovacich vztahi jsou k 31. 12. pepoéteny kurzem devizy CNB.

III. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat
1) Rozpis odloZené datiové povinnosti: pFipad nenastal

2) Dlouhodoby majetek: neni

1Vv. Pohledavky

1) Pohledavky dle lhity splatnosti:
a) Obchodni

- Pred splatnosti nejsou
- Po splatnosti nejsou
b) Ostatni
- Pred splatnosti 150 tis. K&
- Po splatnosti nejsou

2) Opravné polozky k pohledavkam: pripad nenastal
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V. Zmény vlastniho kapitalu
. . | Zakonny | Ostatni Vysledf: K . Vysledie k ,
Zakladni g . 1. . | hospodateni | hospodaieni
..., | rezervni |kapitalove Lo Mg Celkem
kapital fond fond minulych bézného
Y let obdobi
Stav k 1. 1. 2022 0 0 0 0 0 0
ZaloZeni spoletnosti 2 000 0 0 0 0 2 000
Zisk 2022 0 0 0 0 -343 -343
Stav k 31. 12. 2022 2 000 0 0 0 -343 1657
VI Zavazky

1) Zavazky nevytétované v GCetnictvi a neuvedené v rozvaze: p¥ipad nenastal
2) Zévazky dle lhity splatnosti:

a) Obchodni

- Pred splatnosti nejsou
- Po splatnosti nejsou
b) Ostatni

- Pred splatnosti 1 069 tis. K¢

- Po splatnosti nejsou

3) Potenciondlni ztraty, napt. nejisty vysledek soudnich sport: pfipad nenastal

VII. Rezervy
1) Tvorba rezerv: piipad nenastal
VIII. Vynosy

1) RozvrZeni vynosh podle hlavnich &innosti: pFfipad nenastal

IX. Ostatni

1) Vydaje vynaloZené na vyzkum a vyvoj: pFipad nenastal
2) Udaje o pfeménach: piipad nenastal

3) Nasledné udalosti: K datu tcetni zavérky nebyly znamy Zidné nasledné

udalosti, které by mély vyznamny dopad na uéetni zavérku.
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V Praze dne 1. biezna 2023

Miroslav Doriidk
¢len spravni rady
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ROZVAHA v plném rozsahu
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY v druhovém &lenéni

Spoielnost  RAYNADDR a5,

o 1a353gsl :
Mésto Praha 1
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P& 11000
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V Praze dne 1. biezna 2023

Tirgskay Dorfiak

Cign spravnd rady



Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a
osobou ovladanou zpracovana dle
§ 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb.,, o
obchodnich korporacich

zpracovana statutdrnim organem ovladané osoby, spoleénaosti

RAYNADOR a.s.
(C0O: 143 53 881
se sidlem Na Pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

{ddle jen ,Ovladand csoba’),

a to za obdobi 0d 01.01.2022 do 31.12.2022



Struktura vztahl mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi oviddanou osochou 2
osobami oviddanymi stejnou ovladajici osobou

Ovladajici osobou je osoba, kterd mdie v obchodni korporaci pfimo & nepfimo upfatiovat
rozhodujici viiv. Ovlddanou osobou je obchodni korporace oviddand ovladajici osobou.

Mg se za to, Ze oviddajici osobou je osoba, ktera:

a. miZe jmenovat nebo odvolat vétiinu osob, které jsou &leny statutdrniho organu obchodni
korporace nebo osobami v obdobném postaveni nebo &leny kontrolnihe organu obchodni
korporace, jejimi je spole€nikem, nebo miZe toto jmenovani nebo odvoléni prosadit, nebo

b. naklada s podilem na hlasovacich privech pfedstavujicim alespof 40 % viech hlast v obchodni
korporaci, ledaZe stejnym nebo vy$8im podilem naklddé jind osoba nebo jiné osoby jednajici
ve shodé, nebo

C. s osobami jednajicimi ve shodé, které spoleéné nakladaji podilem na hlasovacich pravech
predstavujicim alespofi 40 % viech hlasi v obchodni korporaci, jsou osobami ovladajicimi,
ledaZe stejnym nebo vy33im podilem naklada jind osoba nebo jiné osoby jednajici ve shodé,
nebo

d. sama nebo spolecné s osobami jednajicimi s nim ve shodé naklada s podilem na hlasovacich
pravech pfedstavujicim alespod 30 % viech hlast v obchodni korporaci a tento podil
pfedstavoval na poslednich 3 po sobé jdoucich jednanich nejvy3siho orgénu této osoby vice
nef polovinu hlasovacich prav pfitomnych osob.

S ohledem na vyie uvedené je Ovladajici osobou ve vztahu k Oviddané osobé pan Miroslav Doridk,
dat. nar. 15, zafi 1976, trvale bytem V Doliné 393, 250 72 Pfedboj {déle jen ,Kaneény vlastnik”).

Kone&ny vlastnik ovlddd nasiedujici spoleénosti {propojené osoby):

Spole&nost: 1€o:

BlackBird Real Estate s.r.o. 08731560
BlackBird Services a.s. 27528065
FUTURE CS a.s. 05488966
SPV REAL ESTATE a.s. 06812716
BBRE Rezi Invest a.s. 09322752
BBRE Plzefi s.1.0. (39984950
BBRE Plzefl Beta s.r.0. 10770542
Huté Rezidence s.r.o. 09725504
BBRE Chrudim a.s. 09960503
Rezidence U feky a.s. 09880755
BBRE Realitni Gamma s.r.o 10770372
U Cervendku . s.r.o. 09233946
U Cervefdku Il. s.r.o. 11876328
Rezi Beta s.r.o. 11876727




Rezi Gamma $.1.0.

11876989

Rezi Delta s.r.o 17253161
Rezi Epsilon s.r.o. 17698308
Rezi Zeta s.r.o. 17698324
BBRE Commercial Invest s.r.o 10770488
BBRE Realitni Alfa s.r.o. 09850813
BBRE Realitni Beta s.r.o 10776321
Commercial Alfa s.r.o. 11877111
Commercial Beta s.r.0. 11877201
Commercial Gamma s.r.o. 11877367
Commercial Delta s.r.o. 17253187
Commercial Epsiion s.r.o. 17698359
Commercial Zeta s.r.o. 17698413
Dubnica Property s.r.o. 08731551
Havlickova 648 a.s. (8655553
HOMA holding s.r.o. 25915347
RUDO Nuselska 9, spol. s r.o. 02382768
Industrial Trade Services a.s. 27529002
CATLIKE s.r.0. 24655872
Certifika SML a.s. 27823776
BlackBird REALTY s.r.o. 08370699
BlackBird Holding, a.s. 14408902
g;tszozrouzn;,) spol. s r. 0. {za obdobi od 01.01.2022 do 46508660
?i,RlEl‘Rzeoa;;E)m Alfa s.r.o. {za obdobiod 01.01.2022 do 09850813
RAYNADOR a.s. 14353881
VARALDIS a.s. 14340127
LIRIEN RE s.r.o. 17103371
BORTERG RE s.r.o. 17336546
MERLIMEX MANAGEMENT s.r.0. 17336589
NORTHOR RE s.r.o. 17336732
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Eripio Consulting s.r.o. 24122831

Duhamel s.r.o. 05000327

Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztah

Oviadana osoba je holdingovou spoleénosti uréenou pro spravu a podporu projektovych
spoletnosti, které rozviji konkrétni nemovitostni projekty. Ovlddané osobé jsou v této souvislosti
ze strany propojenych osob poskytovéna pinéni, kterd ji umoZfuji dosdhnout zamysleného cile.

Zplisob a prostfedky ovlddani

Ovlddani je uplatiiovdno prostfednictvim 100% podilu Ovlddajici osoby na hlasovacich prévech
Ovladané osoby.

Ptehled jedndni ulinénych v poslednim Géetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v

zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych asob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,

ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjifténého podle OEetni zavérky za

Ofetni obdobi bezprostfedné pfedchazejici Gfetnimu obdobi, za néZ se zpracovava zprdva o
vztazich

V roce 2022 neprobéhla Z3dnd jedndni tykajici se majetku pfesahujiciho 10 % vlastniho kapitdlu
Oviadane osoby neho na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovliddanych osob.

Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou oviddajici nebo mezi osobami
oviddanymi.

Oviddand osoba eviduje néasledujici smlouvy s propojenymi osobami:

Protistrana: Popis jednani:

BlackBird Holding a.s. Smlouva o aveéru ¢. 2022/31
Miraslav Dorfak Smlouva o zapUjéce
NORTHOR RE s.r.0. Smlouva o Gvéru ¢. 2022/68

MERLIMEX MANAGEMENT s.r.0. | Smlouva o Gvéru €. 2022/67

BORTERG s.r.0. Smiouva o Gvéru ¢. 2022/66

Hodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahd mezi propojenymi osobami

Statutarni organ Ovlddané spolelnosti hodnoti vzdjemné vztahy Ovlddané osoby a propojenych
osob jako vyhodné, zejména s ohledem na skutefnost, fe Oviddana osoba vyuZivd {i) synergii pfi
propagaci, (ii} financovani umoziujici podnikatelkou &innost Ovlddané osoby, (iii) synergii pfi
spoleéném rozvoji projektl a souvisejici Gspory z rozsahu atp.

Zadné nevyhody plynouci ze vztahl Ovlddané osoby a propojenych osob nebyly statutdrnim
organem identifikovény.

Vztahy Ovlddané osoby a propojenych osob nevykazuji Zddna relevantni rizika a nejsou spojena
s zadnou tjmou, kterd by méla vzniknout Ovlddané osobég.
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Podpisova strana

Zprava byla projednana a schvdlena viemi ¢leny statutarniho organu Ovladané osoby dne 1.bfezna
2023, coZ tlenové statutdrniho organu Ovlddané osoby potvrzuji podpisem:

Dornak
clen spravni rady



