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Z3kladni Udaje o spolec¢nosti

VIAGEM a.s.
Sokolovska 131/86
186 00 Praha 8 - Karlin
IC: 04817320

telefon: +420 735 750 022
e-mail: info@viagem.cz
Www .viagem.cz

Spolecnost:
VIAGEM a.s. zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vloZzka 21379, den z4pisu 16. 2. 2016.

Organy spolecnosti:
spravni rada: Ing. Pfemysl Kubaii, dat. nar. 3. 5. 1983 - &len spravni rady

Pfedmét podnikani:
Nakup a prodej pozemku vlastnim jménem a na vlastni Ucet, prondjem pozemka.

Spolecnost vlastni obchodni podil v nasledujicich spoleénostech:

Ceskomoravské lesni hospodafstvi s.r.o., IC: 17085004 — 100% podil (zapsano 29. 4. 2022)
1. Ceské realitni s.r.o., 1C: 28396499 — 100% podil

VIF VIAGEM s.r.0., IC: 09974237 — 100% podil

Ceskomoravské zemédé&lstvi s.r.o., IC: 14267845 — 100% podil (zapsano 3. 3. 2022)

1. Ceskd rozesilkové s.r.o0., IC: 08481512 — 100% podil

VIAGEM Production s.r.0., IC: 08930317 — 100% podil

Nadacni fond VIAGEM, IC: 02060213 ~ 100% podil

Slovenské polnohospodarstvo s.r.o0., 1€:53207483
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Profil spolecnosti VIAGEM a.s.

VIAGEM je startupem, ktery se béhem velmi kratké doby vypracoval na pozici jednoho
z nejvétich obchodniki s realitami v CR v segmentu orné pldy a lest. Zlom nastal v poloviné
roku 2020, kdy bylo pfijato rozhodnuti piné rozvinout potencial obchodnich ptileZitosti, ktery
byl do té doby pouze testovan. Od té doby roste spole&nost bezprecedentni rychlosti ve viech
oblastech vlastni Cinnosti. Nejbliz§im cilem spole¢nosti je saturovat obchodni potencial
v oblasti obchodovani s ornou plidou a lesy.

Pro spolecnost je ddleZitd zarovei spoleenskd odpovédnost. Z toho davodu byl zaloZen
Nadacni fond VIAGEM, ktery bude podporovat nejriiznéjii dobrocinné projekty se zaméfenim
na zdravotné postizené osoby a podporu sportu a vzdélavani déti a mladee.
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Zhodnoceni roku 2022 ¢lenem spravni rady
Véieni pratelé,

uplynuly rok 2022 byl nejen ve znameni ekonomického ristu, ale i v posileni stability celé skupiny
vzhledem ke konkurenénimu prostfedi. Dovolte mi, abych Vés blite informoval o vyvoji spoleénosti
vroce 2022.

Tento rok a obecné obdobi, které bychom ji nazvali jako ,pocovidové”, pfineslo vedle zajimavych
obchodnich pfilefitosti i také oporu pro nade stavajici a potencionaini klienty, ktefi se potykali
s nepfiznivou energetickou krizi, kterd se preléva i do roku 2023. Pro tyto klienty jsme byli stabilnim
partnerem, na kterého se mohou obratit. | kdyZ védéli, e jim do mysli nemdeme vnést vice
optimismu, mohli se a obraceli se na nés s poZadavkem posilit jejich finanéni stabilitu nebo vyuZit
zajimavych mozZnosti pro investice do nemovitosti.

Spole¢nost VIAGEM a.s. obstala z hlediska po¢tu uzavienych smluv ve vykupech i prodeji na 1. mist&
v rdmci celé Ceské republiky. Definované cile v rAmci réistu trieb o 50 % oproti minulému jsme splnili,
a dokonce o par procent pfedcili nade pléany v oblasti prodeje nemovitosti. Stim §la ruku v ruce i
nutnost o upevnéni internich procesi vrédmci jednotlivych oddéleni, zavedeni novych modeld se
zadmérem zefektivnit praci nasich kolegl a v neposledni fadé také personalni rist, kdy se nam podafilo
vypofadat se s vyssi fluktuaci a pro nade zaméstnance a kolegy zajistit stabilni pracovni pozici se
zajimavymi odménami a benefity.

Akceleraci rlstu je mozné sledovat nejen na zvydujicim se podilu na domdcim trhu, ale i na &islech
z Gcetnictvi. Celkové triby spole¢nosti vzrostly meziroéné o 62 %, a to z 99,05 mil. K& na 160,49 mil. K&.
To se samozfejmé promitlo i do zisku pfed zdanénim, ktery nabyl téméf dvojndsobné hodnoty.
Meziro¢ni rist jsme zaznamenali z plvodnich 42,87 mil. K& na 85,16 mil. K& Kromé rostoucich trieb
tomu pfispély prévé analytické néstroje, které mame stale zajem zdokonalovat a které se promitly do
celkového relativniho sniZeni nakladi v porovnanim k ristu trieb. Mno#stvi drienych nemovitosti
meziro¢né stoupl na témér trojnasobek, a to 259,01 mil. K& na 156,5 mil. K& Pravé tyto informace ze
skladovych zdsob mohou pfedpokladat v budoucnu pfeménu na triby a daléi posilenf finanéni stability
spolecnosti.

Z daldich analytickych Gdaji mGZeme zminit napfiklad skute¢nost, Ze jsme za rok 2022 zrealizovali
3 691 vykupli o celkové plose 10 911 278 m? Pocet kolegt, ktefi se podileji na aktivitich spoleénosti
vzrostl 0 75 % a v misté, kde sidli nage spoleénost jsme Gspésné obsadili daléi kancelafe.

Rok 2023 je pro nas velkou vyzvou. Ta spogiva nejen ve snaze opét upevnit pozici na ¢eském trhu, ale
tentokrat i zaujmout trh cizokrajny. V druhé poloviné roku se tedy pustime k na$im slovenskym
sousedim. To s sebou nese dalsi diléi vyzvy v rédmci zvy$eni efektivity procesd, které se staly jiZ na§i
krevni skupinou. Zrover bychom radi podpofili aktivity naeho Nadaéniho fondu VIAGEM a zaméfili
se na podporu sportovcQ.

Dékuji timto viem zaméstnanctim, koleglim, klientim a externim partner(im, e ndm pomahate v ristu
a ze mlzeme spoleénymi silami rozvijet jeden druhého navzajem.

Ing. Premysl Kuban, zakladatel, CEO
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Zprava o vztazich

Zprava statutdrniho organu spole¢nosti VIAGEM a.s. podle ustanoveni § 82 zékona
¢.90/2012 Sh., o obchodnich korporacich a druzstvech.

l.
Struktura vztahd mezi ovlddajici osobou, ovldadanou osobou a osobami
ovlddanymi stejnou oviddajici osobou - 82 odst. 2 pism. a) ZOK

Ovladajici osoba

Ing. Pfemys| Kubari

Ovladané osoby
ALTAXO Accounting s.r.o., IC: 24120693
VIAGEM a.s. ALTAXO SE, 1¢; 01386034
Matef'ska obchodni korporace ALTAXO SK s.1.0. (SK spol.), IC: 50975064

ALTAXO OFFICE s.r.0. (SKspol.), I€: 53038321
ALTAXO trade s.r.0., 1¢: 03173011

Dargado s.r.0., IC; 24761443

Office Place CZs.r.0,, IC: 24257958
Spole¢nosti na prodej s.r.o., IC; 01742329
Pentamexal s.r.0., IC: 09883801
Paletinos s.r.o., IC: 09709932

Dcefiné obchodni korporace:

Ceskomoravské lesni hospodaistvis.r.o., I¢: 17085004
1. Eeska realitni s.r,0., IC: 28396499

VIF VIAGEM s.1.0., IC: 09974237 T .
Ceskomoravské zemédglstvis.r.o., IC; 14267845 ALTAX_O Vlrtualnvl stdlas.r.o., IC: 11997583
1. &eskd rozesilkova s.r.o., 1C: 08481512 Gapolita sAr‘,o., IC: 09576961

VIAGEM Production s.r.0., I¢: 08930317 Dyplomantica s.r.o, IC: 09601759

Nadagni fond VIAGEM, I¢: 02060213 Toprikotas.r.o, IC: 09719326

Slovenské pofnohospodarstvo s.r.0., I¢:53207483 ALTAXO trva’le pobyty 5110 1€: 09602224
Rosedama sidla s.r.o., IC: 09601082

ALTAXO Virtual Office s.r.0., IC: 09602062
PKH a.s., 1¢:24203041

Ovladajici osoba

Fyzicka osoba Ing. Pfemysl| Kuba#, se sidlem Kolocova 727/39 Dubeg, 107 00 Praha 10.

Drzi 100% obchodni podil na ovlddané osobé a je 100% vlastnikem podnikatelského seskupeni
a piimo i fakticky vykonava fidici vliv. Ve smyslu § 74 a § 75 ZOK ve spojeni s § 78 ZOK se
ve vztahu ke spolecnosti povaZuje za ovladajici osobu pan Ing. Pfemysl Kuba# (dale jen
»Ovladajici osoba“®).
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Il
Vztahy mezi osobami v podnikatelském seskupeni

Zpusob ovladani
Ovlddajici osoba Ing. PFemys| Kubari.
Ovlddani se déje prostfednictvim vykonu funkce &lena spravni rady.

Personalni unie

Ovladajici osoba Ing. Pfemysl Kubah je &lenem sprévni rady ovlddané osoby.
Ovladana osoba nemd Zadnou zvla$tni lohu.

1i.
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za Ucéetni obdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.

V.
Pfehled jednani pfesahujicich 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby

Takové jednani nebyla v rozhodném obdobi na pokyn nebo v zajmu ovladajici osoby u&inéna.

V.
Piehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou a propojenou osobou

V Ucetnim obdobi r. 2022 byly platné nasledujici smlouvy:

1) Smlouva o zapujcce ze dne 01. 11. 2021 mezi VIAGEM a.s. (zaptij¢itel) a ALTAXO Accounting
s.r.o. (vydluzitel).

2) Smlouva o zapdjcce ze dne 01.01.2021 mezi VIAGEM a.s. (zapuijcitel) a Spole¢nosti na prode;
s.r.o. (vydluZitel).

3) Smlouva o zapUjéce ze dne 01.01.2021 mezi VIAGEM a.s. (zapUjcitel) a Office Place CZ s.r.0.,
(vydluZitel).

VL.
Pfehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou a ovladajici osobou

V rozhodném obdobi byla uzaviena smlouva mezi ovladajici osobou a ovlidadanou osobou, a to:

1) Smlouva o zapUljcce ze dne 1. 1. 2021. a nasledné dodatek ze dne 01.01.2022 mezi
Ing. Pfemyslem Kubdném (zapljcitel) a VIAGEM a.s. (vydluZitel), hodnota zapujeky ve
vysi 6 308 tis.

2) Rémcovd smlouva o poskytovani zaptijcek ze dne 04.09.2019, mezi VIAGEM a.s. (zapUjcitel)
a 1. Ceska rozesilkové s.r.o.(vydluZitel).
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3) Rémcova smlouva o poskytovani zapQjéek ze dne 01.01.2019, mezi VIAGEM a.s. (zapUjtitel)
a 1. ¢eska realitni s.r.o. (vydluZitel).

2) Rémcova smlouva o poskytovani zapijek ze dne 07.02.2020, mezi VIAGEM a.s.(za pujcitel)
a VIAGEM Production s.r.o. (vydluzitel).

Vil.
V rozhodném obdobi byla pofizena spole¢nosti VIAGEM a.s. 100% majetkovd uéast
ve spolecnosti Slovenské polnohospodarstvo s.r.o0., I€:53207483 (Slovenska republika)

VIII.
Posouzeni vzniku Gjmy oviadané osobé

V rozhodném obdobi nebyla mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou provedena 7adna
jedndni a uzavieny smlouvy, které by ovladané osobé zpGsobily Gjmu.

IX.
Duvérnost informaci

Za dvérné jsou v rdmci spole&nosti povazovény informace a skuteénosti, které jsou soudasti
obchodniho tajemstvi ovladané osoby, ovlddajici osoby a také ty informace, které byly
za divérné jakoukoliv osobou oznaceny. Déle jsou to vegkeré informace z obchodniho styku,
které by mohly byt samy o sobé& nebo v souvislosti s jinymi informacemi nebo skute¢nostmi
k Gjmé ovlddané osobé.
X.
Zaveér

Tato zprava o vztazich byla zpracovana a projednana statutdrnim orgdnem ovlddané osoby.
Vzhledem k tomu, Ze ovlddana osoby je povinna ze zdkona zpracovavat vyroéni zpravu, bude
tato zprava o vztazich k vyrocni zpravé pfiloZena jako jeji nedilna sou&ast. Vyro&ni zprava bude

v zdkonné |hité uloZena do sbirky listin vedené obchodnim rejstfikem Méstského soudu
v Praze.

V Praze dne 31.03.2023

Ing. Pfemysl Kubar, ¢len spravni rady

g,
N,
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VIAGEM a.s.
Rocni ucetni zaveérka 2022



Minimaini zavazny vycet informaci
podle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky:

v plném rozsahu VIAGEMES,
kedni st.122022 Sidlo nebo bydlisté teetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydli§té:
(v celych tisicich K¢) Sokolovska 131/86
Rok Mésic Ic
2022 12 04817320
Oznadeni AKTIVA C‘dsII(O B&zné Ugetni obdobi Minulé g, obdobi
e Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 187 608 -392 187 216 94 322

B. Stala aktiva 003 12 485 -392 12 093 9873
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 2820 -392 2428 2454
B.IL1. Pozemky a stavby 015 2726 -373 2353 2454
B.I.1.1. Pozemky 016 125 0 125 125
B.L1.2 Stavby 017 2601 -373 2228 2329
B.II.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 94 -19 75 0
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 027 9665 0 9665 7419
B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 4794 0 4794 820
B.IL6. Zaplijeky a Uvéry - ostatni 033 4871 X 4871 6 599
c. Obé&Zna aktiva 037 175123 0 175 123 84 449
C.l Zasoby 038 156 501 0 156 501 59 011
C.13. Vyrobky a zboZi 041 156 501 0 156 501 59011
c.1.3.2. ZboZi 043 156 501 ] 156 501 59011
c.. Pohledavky 046 18 223 0 18 223 9079
C.i.2. Kratkodobé pohledavky 057 18 223 0 18223 9079
c.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahll 058 14 182 0 14 182 2686
C.1.2.4. Pohledavky - ostatni 061 4 041 0 4 041 6393
C.1.2.4.3, Stat - dariové pohledavky 064 3 X 3 11
C.J.2.4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 3433 X 3433 4075
C.l1.2.4.5. Daohadné Ucty aktivni 066 10 X 10 0
C.l1.2.4.6. Jiné pohledavky 067 595 X 595 2307
C.v. Penézni prostiedky 071 399 0 399 16 359
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 072 192 X 192 0
C.v.2. PenéZni prostfedky na détech 073 207 X 207 16 359




Oznageni PASIVA Cislo Bézné Minulé
fadku| (Cetni obdobi u¢etni obdobi
a b C 5 6

PASIVA CELKEM 001 187 216 94 322
A Vliastni kapitél 002 141 035 69 560
Al Zakladni kapital 003 20 000 20 000
Al Zakladni kapital 004 20 000 20 000
Al Asio a kapitalové fondy 007 2551 0
All2. Kapitalové fondy 009 2 551 0
All2.2, Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk{ (+-) 011 2 551 0
AV, Vysledek hospodarfeni minulych let (+/-) 018 49 561 14 841
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych fet (+/-) 019 49 561 15 741
AlV.2, Jiny vysledek hospodareni minulych let 021 0 -900
AV. Vysledek hospodafeni bézného Ucetniho obdobi (+/-) 022 68 923 34719
B.+C. Cizi zdroje 024 44 766 24 591
C. Zavazky 030 44766 24 591
C.l. Dlouhodobé zavazky 031 0 975
c.l.2. Zéavazky k Gvérovym institucim 035 0 975
C.lI. Kratkodobé zavazky 046 44 766 23616
C.1.2. Zavazky k Uvérovym institucim 050 0 1008
C.1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 051 10 027 7999
c..4, Zavazky z obchodnich vztahl 052 14 420 1761
C.I.8. Zavazky ostatni 056 20319 12 848
C..8.1. Zavazky ke spoleénikim 057 6308 4648
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 059 154 158
C.U.8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 061 12417 7093
C.U.8.7. Jiné zavazky 063 1440 949
D. Casové rozliseni pasiv 064 1415 171
D.1. Vydaje pfistich obdobi 065 1254 171
D.2, Vynosy piistich obdobi 066 161 0

Pravni forma Ucetni jednotky: Piedmét podnikani: Pozn.: .

7

-~ & f)

Podpisovy zaznam statytarnino organu Ugetni jednotky
Sestaveno dne: Schvaleno valnou hromadou dne: nebo podpisovy zézn§ fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou

/




R R ) , ,
podis whasy & sonzoos 85 VYKAZ ZISKU A ZTRATY  osenoanitrma nebo g névon o ot
v plném rozsahu hasisidtesos S
kedni 81122022 Sidio nebo bydits Getni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlisté:
(v celych tisicich K¢&) Sokolovska 131/86
Rok Mésic IC
2022 12 04817320
Oznaden| TEXT Cislo|  Skutegnost v ugetnim obdobi
fadku
béZném minulém
a b c 1 2
I Trzby za prodej vyrobki a sluzeb 001 11679 1027
i, Trzby za prodej zboZi 002 148 806 98 027
A. Vykonova spotieba 003 67 234 49 896
A1, | Naklady vynaloZené na prodané zbo3i 004 30374 33525
A.2, | Spotfeba materidlu a energie 005 59 70
A3, | Sluzby 006 36 801 16 301
D. Osaobni naklady 009 1908 1449
D.1. | Mzdové naklady 010 1908 1449
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 121 88
E.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 121 88
E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 0186 121 88
. Ostatni provozni vynosy 020 2672 112
1, | Trzby z prodaného diouhodobého majetku 021 2250 0
11.3. | Jiné provozni vynosy 023 422 112
F. Ostatni provozni ndklady 024 10 152 4745
F.1. | ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 1000 0
F.3. | Dané a poplatky 027 8374 4127
F.5. | Jiné provozni naklady 029 778 618
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 030 83742 42988
VI, Vynosové uroky a podobné vynosy 039 842 71
V1.2. | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 842 71
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042 -900 o
J. Nakladové droky a podobné néaklady 043 51 85
J.2. | Ostatni ndkladové Uroky a podobné naklady 045 51 85
Vil Ostatni finandni vynosy 046 3 0
K. Ostatni finanéni naklady 047 274 86
* Finanéni vysiedek hospodareni (+/-) 048 1420 -100
i Vysledek hospodareni ped zdanénim (+/-) 049 85 162 42888
L. Dafi z piijm{ 050 16 239 8 167
L..1. | Dafi z pfijm{ splatna 051 16 239 8 167
i Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 68 923 34721
b Vysledek hospodareni za Ugetni obdobi (+/-) 055 68 923 34721
* Cisty obrat za G&etni obdobi 056 164 002 99 237




Pravni forma a&etni jednotky: Pfedmét podnikani:

Ry
Podpisovy za’znarﬁ\s;;ﬁjtémiho organu Ucetni jednotky
Sestaveno dne: Schvaleno valnou hromadou dne: nebo podpisovy Zé?z 1am fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou
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Piiloha v Gc¢etni zavérce-VIAGEM a.s. - ke dni 31. prosince 2022
Ucetni zavérka byla sestavena 15.09.2023

Predkiédana dcetni zévérka spolecnosti byla zpracovéna na zéklade zékona & 563/1991 Sb., o dcetnictv, ve znéni pozdéjsich pledpist a na zdkladé Vyhiasky ¢.
500/2002 Sb., ve znénf pozdéfsich predpisty, kterym se stanovi obsah lcetn! zéverky pro podnikatele. Udaje piiohy vychazeji z dcetnich pisemnosti Gcetnf
Jednotky (Uetnf doklady, éetnf knihy a ostatni ddetni pisemnosti) a z dalsich podkladd, které mé dcetni jednotka k dispozici. Hodnotové tdaje jsou vykaziny
v celych tisicich Ké, pokud neni uvedeno jinak .

Beéznym tcetnim obdobim se rozumi téetnf obdobf od
Minulym d&etnfm obdobim se rozumi Géetnf obdobf od

01.01.2022
01.01,2021

do
do

31.12.2022
31.12.2021

A. Obecné udaje

1. Popis Ucetni jednotky (§ 39 odst. 1 plsm. a} Vyhidsky)

Obchodni firma:
Sidlo:

Pravni forma:
Jolo}

DIC:

VIAGEM a.s.

Sokolovska 131/86, Karlin, 186 00 Praha 8

Akciova spoleénost
04817320
CZ04817320

Zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery je veden:

Oddil: B

Rozhodujici predmét ¢innosti:

Datum vzniku spolec¢nosti:
Spravni rada:

Jediny akcionaf:

Akcie

Zakladni kapital:

Statutarni organ k 31.12,2022

u Méstského soudu v Praze

VioZka: 21379

Zprosttedkovani nespecializovaného velkoobchodu a nespecializovany velkoobchod v zastoup

16.02.2016

Clen spravni rady - Ing. Pfremys| Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983
Ing.Pfemysl Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983
1000 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20 000,- K&

20 000 000,- K&
Spravni rada:

Clen spravni rady:ing.Ptemysl Kuban, dat. nar. 3. kvétna 1983

Zmény v obchodnim rejstiiku provedené v iéetnim obdobi :

Pfedmét zmény

Popis zmény

Datum

Pfedmét podnikani

Vymazano - Poskytovani nebo zprostfedkovani spotiebitelského tvéru

31.01.2022

Organizacni struktura

Clen spravni rady

Pravni oddéleni

|

BackOffice oddéleni

Callcentrum

Analytické oddéleni

Prodejni oddéleni

B. Pouzivané ticetni metody. obecné ticetni zasady a zplsoby oceiovani (§ 39 odst. 1 pism. b) +c) Vyhlésky)

1. Zplsoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 1 Vyhlésky)

1.1, Zasoby

Ugtovani zasob je provadéno:
* zplsobem B evidence zasob.
Vydej ze skladu je u&tovan:

* skladovymi cenami.




Oceflovani zdsob vytvofenych ve vlastni reZii je provadéno:

* tyto Ucetnl piipady se v bézném atetnim obdobl u Uetnl jednotky nevyskytly.

Ocefovani nakupovanych zasob je provadéno:

* ve skutetnych pofizovacich cenach zahrnujlclch cenu potizent a vediej$l pofizovaci naklady (dopravng, clo, pojistné &j.)
1.2, Dlouhodoby majetek

Ocenéni dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku vytvoreného viastni ginnosti

* tyto Gletni pfipady se v bézném Uetnim obdobf u tdetn! jednatky nevyskytly.

1.3. Cenné papiry a podily

Ocenéni cennych papirt a podilu

Ve sledovaném Gletnim obdobl Ggetn! jednotka oceriovala cenné papiry a majetkové Udasti:

* cenami potlzen!.

1.4, Zvifata

Ocenéni pfichovku a pfirastka zvifat

* tyto Uetn( pfipady se v b&zném tsetnim obdobl u ttetn! jednotky nevyskytly.

Ve sledovaném (etnim obdobl (getnf jednotka ocenovala pirlstky zvifat:

* tyto Uetnl pfipady se v bézneém (éetnim obdobl u Gtetnl jednotky nevyskytiy.

2. Zplsoby korekci ocefiovani aktiv (§ 39 odst. 1 pfsm. b) bod 2 Vyhlésky)
2.1. Odepisovani

Odepisovani diouhodobého hmotného majetku

* Odpisovy plan Gtetnich odpist diouhodabého hmotného majetku Géetnl jednotka sestavila v internim predpisu tak, e za zéklad vzala metody pouzivane pfi vySislovanf danovych

odpisu, Uéetnia danové odpisy se rovnajl.

Odepisovani dlouhodobého nehmotného majetku

* Odpisovy pian ugetnich odpist diouhodobého nehmotného majetku zatazeného do 31.12.2020 u&etnl jednotka sestavila v internfm pfedpisu tak, 2e za zéklad vzala metody

pouzivané pfi vyélslovani dafovych odpist, Ugetni a dafiové odpisy se rovnajl,

* Odpisovy plan dgetnich odpist dlouhodobého nehmotného majetku v pofizovacl cend vy$4( nez 80 000 K& zatazeného po 01.01.2021 vychézel z ustanoven! § 28 odst. 3 zakona
£.563/1991 8b,, o Uetnictvl. DodrZuje se zésada jeho odepsani v Udetnictv( nejdéle na pét let od jeho pofizenl, Getnl a dafiové odpisy se rovnaii,

Daitové odpisy - poufité metody
* rovnomérné odpisy

* Drobry dlouhodoby hmotny majetek do 80 000,- K& je veden jako zasoba a je (étovéan do naklad( spolednosti pti zatazen! do pouzivani na Gdet 501 - Spotfeba materialu.

Systém odepisovani drobného diouhodobého majetku

2.2, Opravné poloZky a opravky k majetku

* Tyto Ugetnl pfipady se v bézném Ucetnim obdobl u tetnl jednotky nevyskytly.

Druh opravné poloZky / opravky Zpusob stanoveni OP Zdroj informaci vypoétu OP

odpisy dlouhodobého majetku § 56 zékona o ttetnictvl vyhidsky &. 500/2002 Sb. |§ 24 Zakona o danich z piijml & 586/1992 Sb.




3. Pfepocet cizich mén na ¢eskou ménu (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 3 Vyhlasky)

PFi ptepottu cizich mén na teskou ménu pou2ivé spolednost:
* dennf kurs vyhiageny CNB a platny v den uskuteénénl G&etniho piipadu.
Altiva i pasiva v cizich ménach vykézana k rozvahovému dni byla prepodtena kursem CNB platnym k rozvahovému dni.

4. Stanoveni reéIné hodnoty majetku a zavazk( ocefiovanych reainou hodnotou, zmény realnych hodnot (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 4 + § 39 odst. 1 pism.

¢) Vyhlasky)

Pfi stanovent rediné hodnoty majetku a zavazk byly pouzity tyto metody:
Metoda ekvivalence - pro finandnf majetek ( podfly v deetinych spole&nostech)

C. Doplnujici ddaje k Rozvaze a k Vykazu zisk( a ztrat (§ 39 odst. 1 pism d) a2 i) + odst. 2 Vyhidsky)

1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Vyhiasky)

Druh pohledavky / dluZnik

B&Zné ti¢etni obdobi

Minulé ugetni obdobi

U&etni hodnota

Forma / povaha zdruky, pfip. Jméno rugitele

Uéetni hodnota

Forma / povaha zaruky, pfip. Jméno ruéitele

Uvér / fyzicka osoba 596|Zastavni pravo k nemovitému majetku 0
0 0,
Celkem 596 0

Komentar k tabuice:

2. Polozky vynosi a nakladd mimofadné svym objemem nebo plivodem (§ 39 odst. 1 pism g) Vyhlasky)

Druh vynosu

BéZné icetni obdobi

Minulé u&etni obdobi

Uetni hodnota

Povaha vynosu, piip. jeho ptivod

Ugetni hodnota

Povaha vynosu, pfip. jeho puvod

Mimofadné vynosy 2 250|Vynos z prodeje DHM 0
Smiuvni pokuty a troky z prodleni 339| Administrativni pokuty

Ostani provozni vynosy 83]zaokrouhleni, exekuce, soud 0
Celkem 2672 0

Komentaf k tabulce:

Druh nakladu

BéZné tdetni obdobj

Minulé t&etni obdobi

Uéetni hodnota

Povaha nakladu, pfip. jeho puvod

Ugetni hodnota

Povaha nékladu, pfip. jeho ptvod

Z(statkové cena prodaného DHM 1 000|Prodej DHM 0
Nedarovy 155| opravka k nedobytné pohledavce 0
Celkem 1155 0

Komentaf k tabulce:

3. Primérny piepocteny pocet zaméstnanct v pribéhu G&etniho obdobi (§ 39 odst. 1 pism i) Vyhlasky)

k 31.12. k 30.6.
Stav: minutého | k 31.3. béZného| béZného | k 30.9. bézného | k 31.12. béZného
‘| u&etniho |G&etniho obdobif tdetniho | G&etniho obdobi| u&etniho obdobi
obdobi obdobi
Préimérny pfepodteny potet zaméstnanct 20 17 23 19 20




D. Dalsi informace v pfiloze nékterych Gcetnich jednotek (§ 39a Vyhidsky )

1. Detailni rozpis pohyb dlouhodobych aktiv (§ 39a odst. 1 pism. a) body 1a 3, pfipadné § 39b odst. 6 pism. f} bod 1 Vyhi&sky)

Minulé ugetni obdobf Bé&Zné ti¢etni obdobi
PoloZky dlouhodobych aktiv brutto: A ’ Y -
y Y Zistatek k PFirustek Ubytek 2ustatek k Pfirustek Ubytek Zus!ate’k
prvnimu dni prvnimu dni rozvahovy den
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0 o] 0 0
Ocenitelna prava 0 0 o 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na DNM a nedokongeny diouhodoby 0 0 o 0 0 0 o
nehmotny majetek
|Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 0 0 0, 0 0 0 0
Pozemky 125 0 0 125 37 37 125
Stavby 2601 0 0 2601 963 963 2601
Hmotné movité véci a jejich soubory 0 0 0] 0 94 0 94
Ocerovac! rozdll k nabytému majetku 0 0 0] 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 Oj 0 0 0 0
Pos_kytnuté zalohy na DHM a nedokonceny dlouhodoby hmotny 0 o o o 0 0 0
majetek
|Dlouhodoby hmotny majetek celkem 2726 0 0| 2726 1094 1000 2 820
Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 820 0 0 820 3974 0 4794
ZapUjcky a Gvéry - oviddana nebo ovladajicl osoba 0 0 0 0 0
Podily - podstatny viiv 0 0 0| 0 0 0 0
ZA&pUjcky a Gvéry - podstatny viiv 6 599 0 0| 6 599 0 1728 4871
Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 0 0 0| 0 0 0 0
Za&pljcky a Gvéry - ostatnf 0 0 0| 0 0 0 0
Ostatni diouhodoby finantni majetek 0 0 0] 0 0 0 0
Dlouhodoby finan¢ni majetek cetkem 7 419 0 0| 7 419 3974 1728 9 665]
Celkem 10 145 0 0] 10 145 5068 2728 12 485]
z tqho : vy$e Urokh, které jsou soutéstf ocenenl diouhodobého XXX 0 XXX XXX 0 XXX XXX
majetku
2.1. Detailni rozpis pohyb( opravnych polozek (§ 39a odst. 1 pism. a) bod 2, pfipadné § 395 odst. 6 pism. f) bod 2 Vyhlasky)
Minulé ucetni obdobi BéZné ucetni obdobi
Opravné poloZky k: Zustatek K N Zastatek k L Zustatek-
prvnimu dni Tvorba Zuctovani prvnimu dni Tvorba Zuctovani rozvahovy den
- dlouhodobému majetku 183 88 0 271 121 0 392
- zasobam 0 0 0 0 0 O 0
- finanénimu majetku 0 0 0] 0 0 ¢ 0
- pohledavkam - zakonné o| 0 0 0 0 9 0
- pohledavkam - ostatni 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 183 88 0 271 121 1} 392




2.2, Detailni rozpis pohybt oprévek dlouhodobych aktiv (§ 39a odst. 1 pism. a) bod 2, pripadné § 39b odst. 6 pism. f) bod 2 Vyhlasky)

Minulé téetnt obdobi BéZné ucetni obdobi
PoloZky opravek dlouhodobych aktiv: pzrsz,t;t:?:“ prinistek Dbytek pzwu::::zr“ priristek Ubytek mzzvl;it:\‘,;k(;en
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 [0} 0 0 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 of 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 o] 0 0
Pos| té zélohy na nedol y dio Y
nehm?:y majete{ DNM a kon&eny dlouhodoby 0 0 a 0 a o 0
Dlouhodoby nehmotny majetek celkem 1] 0 0| 0 0 0 0
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 183 88 0 271 102 0 373
Hmotné movité véci a jejich soubory 0 0 0 0 19 0 19
Ocerovacl rozdll k nabytému majetku 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0f 0 0 0 0
S]Z?ekt{;:uté zélohy na DHM a nedokongeny dlouhodoby hmotny 0 o a 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 183 88 271 121 0 392
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0 0 0 0 0
ZapQjeky a Uvéry - oviadana nebo ovladajicl osoba 0 o] 0 0 0 0 0
Podily - podstatny vliv 0 [t} of 0 0 0 0
Z&pUjcky a Gvéry - podstatny viiv 0 0 0 0 Y] 0 0
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0 0 0f 0 0 0 0
Z&pljcky a Gvery - ostatnl 0 0 [y 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby finanéni majetek o| 0 0l 0 0 0 0
Dlouhodoby finanénf majetek celkem 0 0 0) 0 0 0 0
Celkem 183 88 0 271 121 0 392
E. Dals$i informace v pfiloze malych a stiednich uéetnich jednotek (§ 39b Vyhiasky)
1. Nazev a sidlo pfidruZenych G&etnich jednotek { § 39a odst. 2 Vyhlasky )
Vy$e podilu ) . .
Obchodni firma Gcetni jednotky Sidlo cetni jednotky zakdadnim vygl?a\;;l;;ltﬂiho \s/li’::: 3;;:?1?(:
kapitalu
1. Beskd realitn s.r.o. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8 100,00% -6 781 -4 765
1. teska rozesilkova s.r.0. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8 100,00% 193 82
Ceskomoravskeé lesni hospodaistv( s.r.o. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8 100,00% 199 -1
Ceskomoravské zemedelstvi s.r.0. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8 100,00% 200 0
Nada&ni fond VIAGEM Radlicka 2343/48, 150 00 Praha 5 100,00% 200 223
VIAGEM Production s.r.o. Radlicka 2343/48, 150 00 Praha § 100,00% 3836 4 461
Slovenské polnohospodarstvo s.r.o. Udernicka 10, 85101 Bratislava - SK 100,00% 120 0
VIF VIAGEM s.r.o. Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8 100,00% 19 0

Komentéf k tabuice:

2. Ugast Giéetni jednotky v obchodnich korporacich, v nich? je ucetni jednotka spoleénikem s neomezenym ruéenim (§ 39a odst. 5 pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma dcefiné spoleénosti

Sidlo dcefiné spoletnosti

Pravni forma dcefiné spole&nosti

1. eska realitni s.r.o.

Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8

Spole¢nost s rudenim omezenym

1. eska rozesilkova s.r.0.

Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8

Spolegnost s ruéenim omezenym

Ceskomoravské lesni hospodafstv( s.r.o.

Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8

Spoleénost s rudenim omezenym

Ceskomoravské zemedelstvi s.r.0.

Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8

Spole¢nost s rugenim omezenym

Nadaéni fond VIAGEM

Radlicka 2343/48, 150 00 Praha 5

Nadaéni fond

VIAGEM Production s.r.o.

Radlicka 2343/48, 150 00 Praha 5

Spole¢nost s rudenfm omezenym

Siovenské polnohospodérstvo s.r.o.

Udernicka 10, 85101 Bratislava - SK

Spole¢nost s rugenfm omezenym

VIF VIAGEM s.r.0.

Sokolovska 131/86 , 186 00 Praha 8

Spole¢nost s rudenfm omezenym




3. Prumerny pfepocteny pocet zaméstnancii v prabéhu cetniho obdobi v élenéni dle kategorii (§ 39b odst. 6 pism ¢) Vyhlasky)

k 31.12, k 30.6.
uéetniho uéetniho
administrativni pracovnik 20 17 23 19 20
|Prumérny pfepolteny potet zaméstnancu celkem 20 17 23 19 20
4. Rozdéleni zisku nebo vyporadani ztraty (§ 39b odst. 6 pism e) Vyhlésky)
Minulé iCetni obdobi- 15, ¢ ixetni obdobi - navrh
skute&nost

|DosaZend vyse hospodaiského vysledky (+ zisk / - ztrata) 0 0

Rozdélen( zisku spolednikiim 0 0

Prevod zisku do rezervniho fondu 0 0

Pouzitl zisku na thrady ztrat minulych Ugetnich obdobf 0 0

Ostatni pouzitf zisku 900

Prevod zisku na tiget nerozdélenych zisk minulych let 33 821 68 923

Uhrada ztraty ze zisk( minulych Ugetnich obdobl 0 0

Uhrada ztraty z rezervniho fondu 0 0

Uhrada ztraty pHmymi platbami spolednikd 0 0

Ostatni Uhrady ztraty 0 0

Ptevod ztraty na (8et neuhrazenych ztrat minulych let 0 0

E. Dalsi informace v priloze velkych téetnich jednotek (§ 39¢ Vyhiasky)

1.1. Clenéni trieb z prodeje zbozi, sluzeb a vyrobki v &lenéni podle druhl &innosti (§ 39¢ odst. 1 Vyhlésky)

B&Zné t&etni obdobi Minulé t&etnf obdobi
Druh ¢innosti - -
zbo#i sluZby vyrobky zboZi sluzby vyrobky
Prodej zbozl ( pozemky) 148 806 0 0 98 027 0 0
Administrativni sluzby 0 10 582 0 0 587 0
Pachtovné 0 1097 0 o 439 0
Celkem 148 806 11679 0 98 027 1026 0
1.2. Clenéni trieb z prodeje zboZi, sluzeb a vyrobkii v &lenéni podie zemé&pisného umisténi trhli (§ 39¢ odst. 1 Vyhlésky)
) Bé&Zné ucetni obdobi Minulé uéetni obdobi
Druh &innosti -
zboZi sluzby vyrobky zboZi sluZby vyrobky

Ceska republika 148 806 11679 0 98 027 1026 0
Ostatni staty Evropské unie 0 0 0 0 0 0
Evropa mimo Evropskou unii 0 0 0 0 0 0
Ostatnf svét mimo Evropu 0 0 0 0 0 0
Celkem 148 806 11679 0 98 027 1026 0

Sestaveno dne :
Jméno a podpis:

Statutarni organ spoleénosti :

A
.y
15.(%5.2023
Ing/Ptemysl Kuba#

él/en spravnt rady




Zpracovano v souladu s vyhlagkou &,

PREHLED O PENEZNiCH TOCICH

(vykaz cash-flow)

ke dni 31. prosince 2022
{v celych tisicich K¢)

500/2002 8b,

VIAGEM a.s. 1€:04817320

Sokolovské 131/86, 186 00 Praha 8

Skute&nost v Gcetnim obdobi

Qznaceni TEXT
bézném minulém
P. Stav penéznich prostfedk(l a penéznich ekvivalent( na zacatku Géetniho obdobi 16 359 9 565
Penézni toky z hlavni vydéleéné tinnosti (provozni &innost)
Z. Ugetnl zisk nebo ztrata pied zdané&nim 85 162 42 886
A1 Upravy o nepenéznf operace -1 078 102
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiva umofovan! opravné polozky k nabytému majetku 121 88
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv -1 250 0
A. 1 4 |Vynosy z podlll na zisku 0 0
A1 5 VyU(:’tované nélfladové ﬂfoky s vyjimkou trokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku 51 14
a vyuttované vynosové liroky
A. 1 6 |Pfipadné Upravy o ostatni nep&nézni operace 0 0
A * Cisty penézni tok z provozni &lnnostl pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 84 084 42988
A. 2 Zmény stavu nepénéznich sloZek pracovniho kapitalu -84 892 -21 089
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechodnych uétu aktiv -9 144 -6 533
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zdvazk( z provozn( &innosti, pfechodnych GEth pasiv 21742 16614
A. 2 3 |Zména stavu zasob -97 480 -31170
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznlich prostf, a ekvivalentl 0 0
A, Cisty penézni tok z provozni &innostl pfed zdanénim -808 21 899
A 3 Vyplacené troky s vyjimkou trokl zahrnovanych do ocengnf dlouhodobého majetku ~51 -85
A. 4 Prijaté troky 842 71
A, Zaplacend daii z pfijmu a domé&rky dan# za minula obdobf -16 257 -8 167
A. Pfijaté podily na zisku 0 0
A, Cisty penézni tok z provozni éinnosti -16 274 13718
Pené&zni toky z investi&ni &innosti
B, 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -3 341 -5 833
B. 2 PHjmy z prodeje stalych aktiv 2 250 0
B. 3 Poskytnuté pljcky a (veéry 1728 0
B, * Cisty penézni tok vztahujici se k investicni ¢innosti 637 -5 833
Penézni toky z finanénich &innosti
Cc. 1 Dopady zmé&n dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazki -323 -1 091
C. 2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvivalenty 0 0
C. 2 1|24vyseni penéZnich prostfedk(l z duvodi zvy$enl zakladniho kapitalu, 4zia a fondu ze zisku, 0 o]
C. 2 2|Vyplaceni podill na vlastnim jménl spole&niktim o] 0
C. 2 3|Dalsl vklady penéznich prostfedkil spoleénik(i a akcionaf 0 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spole&niky 0 0
C. 2 5Pfmeé platby na vrub fondi 0 0
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku v&etn& zaplacené dang 0 0
C. o Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -323 -1 091
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéZnich prostfedki -15 960 6 794
R. Stav penéznich prostiedk( a pen. ekvivalent na konci Géetniho obdobi 399 16 359
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VIAGEM a.s.

Zprava auditora



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondfm spole¢nosti VIAGEM a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zdvérky spoletnosti VIAGEM a.s. (ddle takeé
~Spoletnost”) sestavené na zdklade ceskych tcetnich predpisti, kterd se skladéd z rozvahy
k31. 12, 2022, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zméndch vlastniho kapitélu a prehledu o
penéznich tocich za rok kon¢ici 31.12. 2022, a pfilohy této ucetni zdveérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych téetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé A. p¥ilohy této tcetni zdverky.

Podle nageho ndzoru tGcetni zédvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
VIAGEM a.s. k31. 12. 2022 a naklad® a vynosti a vysledku jejiho hospodateni a penéznich
toklt za rok kon¢ici 31.12. 2022 v souladu s eskymi ucetnimi predpisy.

Ziklad pro vijrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditortt Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nage odpovédnost stanovend t&mito
pfedpisy je podrobngji popsadna v oddilu Odpovédnost auditora za audit tdetni zdvérky. V
souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorit Ceské
republiky jsme na Spoletnosti nezdvisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici
zuvedenych piedpisi. Domnivdme se, Ze dkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatetny a vhodny zéklad pro vyjadteni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vijrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zprdvé mimo Gcetni zévérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k acetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. P¥esto je viak soucdsti nagich
povinnosti souvisejicich s auditem tcetni zadveérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zdvérkou ¢i s nadimi znalostmi o tcetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nesprdvné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s ptislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpistt na formalni naleZitosti a postup vypracovdni ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavkii by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptt, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze



e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz ptedmétem zobrazeni v tiéetn{
zdveérce, jsou ve vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s tudetni zdvérkou
a

* ostatni informace byly vypracovény v souladu s prdvnimi ptedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk® a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pti provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupfi jsme v obdrZenych ostatnich informacich z4dné
vyznamné (materidIni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady Spolecnosti za ticetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidé za sestaveni tcetni zavérky podévajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nesprévnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zévérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze tcetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvéani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zrugeni Spole¢nosti
nebo ukoncent jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost ne tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit iicetni zdvérky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze tcetni zdvérka jako celek neobsahuje vjznamnou
(materidIni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nd$ vyrok. P¥iméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vech piipadech v tletni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nesprdvnosti mohou
vznikat v disledku podvod® nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze
realné ptedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé tcetni zavérky na jejim zékladé p¥jmou.

Pi provddéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je na&i povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny tsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je na¥i
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprévnosti ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé
mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nesprévnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody



(koluze), falSovani, tmyslnd opomenuti, nepravdivé prohlageni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoletnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nézor na d¢innost jejtho vnitfniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich
odhad a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze
Gcetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani p¥i sestaveni idetni zavérky
ptedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoletnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zprévé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze tcetni zdvérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadtit modifikovany vyrok. Nage zévéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti neptetrzité trvat vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data na8i zpravy. Nicméng budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tcetni zdvérky, véetn& p¥ilohy, a déle to,
zda utetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k
vérnému zobrazent.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o plénovaném rozsahu a natasovani
auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho prabéhu winili, vietn& zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Abadok s.r.o0.
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Alena K¥iZova
Statutdrni auditor ev. & 2336
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