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STANOVY

SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

CLANEK |
Uvodni ustanoveni

Pro ucely téchto stanov je dale jako

a) pozemek oznaten pozemek p. €. 1648 v katastrdlnim tzemi Usti nad Labem, obec Usti
nad Labem, u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastrainiho pracoviité Usti nad
Labem, Kréinova 797/2, 400 07 Usti nad Labem,

b) dim oznacena budova &. p. 1359 postavend na pozemku p. ¢. 1648, k. G. Usti nad Labem,
na adrese Usti nad Labem, Kralova Vy3ina 1359/20, PSC 400 01,

c) jednotka oznacen byt v domeé.

Zalezitosti vyslovné neupravené témito stanovami se fidi obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy zdkonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik; ziakonem ¢. 67/2013 Sb., zdkon o

-sfuZbach, nafizenim vlady €. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich

s bytovym spoluvlastnictvim; domovnim fadem pfijatym shromazdénim spoleéenstvi.

CLANEK Il
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,spolecCenstvi”) je pravnicka osoba, ktera vznikla
ve smyslu ust. § 9 odst. 3 zdkona o vlastnictvi bytd dne 1. 7. 2000, a jejimz ucelem je
zajistovani spravy domu a pozemku. SpoleCenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem pfi napliovani svého acelu.

Spolecenstvi mlZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu
a pozemku.

2a dluhy spolecenstvi rudi kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.
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CLANEK 111
‘Nazev a sidlo spoleéenstvi

Nézev spoleienstvi: Spole€enstvi viastniki Kralova Vysina 1359/20, Usti nad Labem

Sidlo spolecenstvi: Kralova VySina 1359/20, Usti nad Labem, PSC 400 01

CLANEK IV
Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prava vadi
spolecenstvi, coZ plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni.

Evidenci Clen( spolecenstvi vede osoba odpovédnad za spravu domu. V evidenci se uvadi
jméno a adresa kazdého vlastnika jednotky, telefonicky nebo e-mailovy kontakt. Pfenechal-li
vlastnik jednotky byt k uZivani ndjemci, uvede se v poznamce také jméno a adresa této osoby.
Kaidy, kdo nabyl jednotku do viastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
spoleenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi. Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu
trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byté domadcnost, a to do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohi dozvédét, Ze je viastnikem jednotky.

CLANEK v
Clenska prava a povinnosti viastnika jednotky a zpiisob jejich uplatfiovani

Vlastnik jednotky jako ¢len spoleéenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim

jednotky, také prdva a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spoleenstvi.

Vlastnik jednotky jako ¢len spoleenstvi ma zejména tato prava:

- . . ., ‘. P P

a) udastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni viastniku jednotek,

b) volit a byt volen do orgdn spolecenstvi, splfiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a pfedpoklady pro zpusobilost byt clenem voleného orgénu
spoleéenstvi,

c) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolefenstvi nebo
k odstranéni nedostatku, ‘

d) svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf upravovat svlj byt, jakoZ i uZivat spolecné
asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spolecné Casti,

e) seznadmit se s hospodafenim spolecenstvi a se spravou domu a pozemku.

f) nahlizet v prostordch uréenych spolecenstvim do smiuv, uzavienych ve véci spravy domu,
do uGéetnich knih a Géetnich doklad(. Vypisy si miZe cinit vyluéné pro svoji potfebu
avyluéné v prostordch, uréenych spoleenstvim a po dohodé s osobou, ktera je
za spoledenstvi pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spole¢enstvi, neni viak opravnén
odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

g) obdriet vyictovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
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i)
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nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni na zdkladé predchozi vyzvy,
v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni,
dalsi prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

d)

e)

f)
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h)

i)

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnl spolelenstvi schvdlena v souladu se
obecné zavaznymi pravnimi predpisy a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a pfi dodriovani obvyklych pravidel souziti v
domé zajistit jejich dodriovani také osobami, jimz umozZnil pfistup do domu nebo bytu;
shodné to plati pro dodrZzovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,

udrzovat na svij ndklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrzovat na svlj naklad spolecné cCasti domu prenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled
domu,

hradit stanovené zdlohy na plnéni spojenda nebo souvisejici s uZivanim bytu (sluzeb)
a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

pfispivat na spravu domu a pozemku,

umoznit po predchozim vyzvani clenem statutarniho organu spoleéenstvi pfistup do bytu
nebo wyluéné uzivané spoleéné &asti v pripadech vyslovné uvedenych v zakoné ¢. 67/2013
Sb., a to k provedeni opravy, Udriby nebo revize spoleénych ¢asti domu prochazejicich
bytem nebo se v ném nachazejicich,

umoZnit na vyzvani pfistup do bytu za Gcelem umisténi, Udrzby a kontroly zafizeni
pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii a odeCet naméfenych hodnot
na téchto zafizenich instalovanych v byté,

zdrzet se vSeho, co brdni udribé, opravé, upravé, prestavbé Ci jiné zméné spolecnych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spoleéenstvi,

odstranit na svlj nadklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoletnych
Castech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo ndjemci
i podndjemci a pfislusnici jejich domdacnosti, ¢i osoby, kterym vlastnik umoznil pf¥istup do
domu ¢i bytu,

neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych éastech
domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spole¢né Casti poskozuji a dale
podle svych schopnosti a moznosti plUsobit proti takovému poskozovani a predchazeni
skodam,

v pfipadé dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera
je opravnéna zajistit pristup do bytu,

neprodlené pisemné oznamit statutarnimu organu zménu v poctu osob v byté, zménu
osob v byté, a to v€etné jména, piijmeni, telefonického nebo e-mailového kontaktu, ma-li
takova osoba telefon nebo e-mailovou schranku, a statni pfislusnosti.
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CLANEK VI
Organy spolecenstvi

Organy spoledenstvi jsou:
a) shromadidéni,
b) wybor.

CLANEK ViI

Shromazdéni

Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni tvorené viemi vlastniky jednotek jako ¢leny
spolecenstvi.

-

KaZdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovdni na shromaZdéni pocCet hlasi odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole¢nych ¢astech.

Shromaidéni svold vybor pisemnou pozvinkou vhozenou ¢lenim do dopisni schranky
v pfipadé trvalého bydlisté na adrese spolefenstvi, pfedanou osobné ¢i zaslanou na e-
mailovou adresu vlastnika jednotky 15 dn( pfede dnem jeho konani, a zaroven vyvésenou
na domovni vyvésce spoleCenstvi, pfistupné vsem vlastnikim jednotek. Pozvdnka musi
obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jedndni. Svolavatel umoini kazdému vlastniku
seznamit se vias s podklady tykajicimi se poradu jedndni. V pozvance se uvede, kde a kdy je
mozZné se s témito podklady sezndmit.

Vlastnik jednotky se m(iZze nechat na shromaidéni zastoupit na zdkladé pisemné piné moci
udélené zmocnénci. PInd moc nemusi byt (fedné ovéfena, je-li zastupce vlastnik jiné
jednotky vdomé nebo je osobné znam alespori dvéma vlastnikim jednotek pfitomnych na
shromdidéni, v opaéném piipadé musi byt podpis zmocnitele uredné ovéren.

ZdleZitost, kterd nebyla zafazena na porad jednani v pozvance, Ize rozhodnout jen za ucasti
a se souhlasem vsech vlastnik( jednotek.

Statutarni organ je povinen svoldvat zasedani shromaidéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutdrni organ svolat zasedani shromdzdéni
z podnétu viastnik( jednotek, ktefi maji vice nez jednu ¢tvrtinu viech hlas(, nejméné viak
dvou vlastnik( jednotek, a to nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny
podnét ke svolani zasedani shromdzdéni.

Shromazdéni je zpusobilé se usndset za prfitomnosti vlastnikG jednotek, ktefi maji
nadpoloviéni vétsinu viech hlasq.

Jednani shromaidéni Fidi pfedseda vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru. V pripadé,
Ze shromazdéni nesvolal vybor, fidi jednani shromazdéni jeden ze svolavateld.

Plsobnost shromazdéni vyplyva z obecné zdvaznych pravnich predpist, zejména ke dni pfijeti
téchto stanov z obéanského zakoniku a patfi do ni mimo jiné také:

Rozhodovdni o:
a) zméné stanov,
b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické prdvo k jednotkam,

c) volbé a odvolani ¢lenl vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmeén,




d)

f)

g)
h)

i)
k)

schvaleni Ucletni zavérky, vyporadani vysledkl hospodafeni, zprdvé o hospodareni
spoledenstvi a spravé domu, k celkové vysi pFispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi
a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofaddani nevyCerpanych pfispévkld na spravu domu
a pozemku,

schvaleni druhu sluieb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zpusobu rozuctovani cen
sluZzeb na jednotky,

zméné ucelu uZivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné podilu na spoleénych ¢astech,

zméné v urceni spolecné ¢asti slouZici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

opravé nebo stavebni Upravé spole¢né casti, prevysuji-li ndklady ¢&astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem,

uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmén této smlouvy v ujednani o cené
nebo rozsahu ¢innosti.

Udélovani pfedchoziho souhlasu:

m) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

n)

o)

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému naklddani s nimi, jestlize jejich
hodnota prevy3uje ¢astku stanovenou v nafizeni viady,

k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotleny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

10) Shromaidéni rozhoduje také v zaleZitostech, které si shromaidéni k rozhodnuti vyhradi.
V ostatnich pfipadech rozhoduje vybor.

11) K pf¥ijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnik( jednotek, pokud
zdkon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy$si pocet hlasQ.

12) Souhlas nadpoloviéni vétsiny viech hlast vlastnikl jednotek se vyZaduje:

a)
b)
c)

d)

e)

f)
g)

ke zméné stanov,

k volbé a odvolani ¢lent volenych organtli a rozhodovani o vysi jejich odmén,

k opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, pfevysuji-li naklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem,

ke schvaleni druhu sluzeb a vySe zadloh na jejich Ghradu, jakoz i zplsobu rozuétovani cen
sluZzeb na jednotky, urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti sprdvy domu i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmén této
smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti,

ke schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledki hospodareni, zpravé o hospodareni
spoleéenstvi a spravé domu, k celkové vysi prispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi
a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych pfispévkd na spravu domu
a pozemku,

k uzavirani, prodluZovani ¢i zmény smluv o najmu spole¢nych ¢asti domu

ke schvaleni domovniho fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu.



13) Soubhlas tfictvrtinové vétsiny viech hlash vlastnikl jednotek se vyzaduje:

a) kuzavieni smlouvy o Uvéru spoie¢enstvim vlastnikl véetné schvaleni vySe a podminek
uvéru,

b) k ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni.

14) Neni-li svolané shromaidéni zplisobilé se usnaset, nebo neni-li pro rozhodovani v urdité

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

zalezitosti pfitomna potrebna vétSina uvedend ve stanovach, miZe statutarni organ
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodii o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

a) Navrh musi obsahovat navrh na usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény. K platnosti hlasovéni se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky
s uvedenim data, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti. Viastnik se vyjadfi ve Ih(té 30 dni. Rozhodnuti se pfijima
vétsinou hlasi v3ech vlastnikl neuréi-li ob&ansky zakonik &i stanovy vy3si pocet hlasi.

b) Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vyslédek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez zbyte¢ného
odkladu, mGZe ozndmeni ucinit na naklady Spoleéenstvi viastnikt ten, kdo usneseni
navrhl.

CLANEK VIl
Vybor

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Vybor fidi a organizuje béinou cinnost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu s vyjimkou véci, které jsou
podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromaidéni, nebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

Vybor je kolektivni orgdn a ma dva cleny.
Pfedseda vyboru a ¢len vyboru jsou voleni a odvolavéni shromazdénim.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Zptsobily byt élenem voleného orgénu nebo
zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je plné svépravny a je
bezGhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Funkéni obdobi ¢lenli vyboru je S let. Po¢ind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru déale koné&i odstoupenim z funkce nebo zanikem
pravnické osoby, ktera je ¢lenem voleného organu. :

PFedseda a élen vyboru mohou odstoupit prohlasenim do3lym spole&enstvi. Clenstvi i funkce
zanika uplynutim dvou mésicu od dojiti prohlaseni.

Vybor kond své schiize pod!e potfeby.

Vybor se svold pozvankou odeslanou e-mailem nebo zpravou SMS S dnl prede dnem jeho
konani. ‘

Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

10) Vybor je zpisobily se usnaset, jsou-li pfitomni oba jeho ¢lenové. K pfijeti usneseni je tieba

souhlasu obou ¢lentl vyboru. Nedojde-li k souhlasu, rozhoduje shromazdéni. PoZada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zépisu vysiovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
dlvody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny ndzor s odlivodnénim.




11) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potad zasedani pfi jeho ohlaseni, Ize rozhodnout jen
2a ucasti a se souhlasem obou €lent vyboru.

12) Vybor spoleéenstvi zejména:
a) svolava shromazdeéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdéni,
b) predklada shromdzdéni zpravu o své Cinnosti, o hospodareni spoleCenstvi, ndvrh rozpoctu

v ov

pro pFisti obdobi a dalsi udaje nebo nadvrhy tykajici se hospodafeni spoleCenstvi,
c) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnika,

d) oznamuje vlastnikim jednotek na zdkladé usneseni shromdazdéni vysi, datum splatnosti
a zpusob uhrady pfispévki uréenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

e) odpovidd za vedeni Géetnictvi, pfedklada shromazdéni k projednani a schvdleni ucetni
zavérku a odpovidd za podani danového pfiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je
podavat,

f) vede evidenci ¢lenq,

g) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo preplatki,

h) zajistuje v€asné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a v€asné uplathovani
pohledédvek a vymahani dluhd a ndrokd ze smluv s tietimi osobami,

i) na zdkladé rozhodnuti shromazdéni viastnikG uzavird nebo méni smlouvu s osobou,
ktera ma zajistovat pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

j) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivdnim spole¢nych €asti a s uZivanim
jednotek,

k) vymaha plnéni povinnosti uloZzenych spolecenstvim vlastnikim jednotek.

CLANEK IX
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spolecnych casti

Pravidla pro spravu domu a pozemku.

1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenaleZi vlastnik( jednotky, a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo uceiné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek,
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti spojené
s pfipravou zmén spolecnych €asti domu, nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou, nebo
zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZzovdnim nebo zlepSenim zafizeni slouZici viem
vlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

2) Podrobna pravidla pro spravu vyplyvaji z obecné zavaznych prdvnich predpisu.

3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku,
pfi ¢innosti spoleCenstvi a rozhodovani jeho organl, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy a témito stanovami.

4) Pf¥i uplatfiovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnik( jednotek umozZnit vstup do bytu
z nékterého z dlvodl stanovenych zékonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak,
aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pri uzivani bytu a viastnik jednotky postupuje tak,
aby mohl byt spinén tcel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pristup do bytu.




5) Spolecenstvi mize na zdkladé rozhodnuti shromézdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu

o zajistovani nékterych €innosti spravy domu a pozemku.

Pravidla pro uZivdani spoleénych cdsti.

1) Vlastnik jednotky je povinen:

2)

3)

a) uzivat spolecné c¢dasti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak,
aby nebyla dotéena prdva ostatnich vlastnikd jednotek v domé a jednat tak,
aby dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle obecné zdvaznych pravnich
predpisll a téchto stanov, :

b) uZivat spolec¢né céasti pouze zplGsobem odpovidajicim povaze spoleCnych &asti a jejich
obvyklému uzivani, dodriovat pfitom bezpe&nost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpeclnosti,

¢) dodrzovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromazdem tykajici se pravidel
pro uZivani spolecnych ¢asti véetné domovniho fadu.

Vlastnik jednotky a asoby s nim v byté pobyvajici se ddle fidi ustanovenimi domovniho Fadu
pFijatého shromdzdénim, ktery urcuje dalsi podrobnosti o prav:dlech pro uzivani spolecnych
Casti domu.

Zavady a poskozeni na spolecnych Castech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkach jinych viastnikll, které zplsobi vlastnik jednotky, najemci ¢i osoby, kterym
vlastnik umoznil pfistup do domu ¢&i bytu, je povinen odstranit na své naklady.

CLANEK X
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi, pfispévky na spravu domu a pozemku
a pravidla pro thradu cen sluZeb a zplsob urceni jeji vySe

Pravidia pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok, rozpocet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoCtu je vyrovnanost rozpoctu a vytvoreni dostateéné
financni rezervy.

V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladd souvisejicich s vlastni ¢innosti, tykajici
se spravy domu a pozemku, kromé nakladu na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace.

Stanovi se plan potiebnych oprav vétiiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci
a stavebnich uprav.

Rozpocet ndkladl pod bodem 3 se stanovi na ro¢ni obdobi.

Rozpocet nakladl uvedenych pod bodem 4 se stanovi na del3i neZ rocni obdobi a z néj se
s prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok. !

Prispévky na sprdavu domu a pozemku.

1)

2)

Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na naklady spojené se sprévou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podilll neuréi-li dohoda jmak

Pfispévek na sprdvu domu a pozemku plati vlastnici jednotek na ucet spole¢enstvi. Spolu s
tim plati také zdlohy na plnéni spojena s uzivanim bytu (sluzby).'




3)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

PFispévky na spravu domu a pozemku jsou pfijmem spolecenstvi, s jednotlivymi vlastniky se
nevyporadavaji, a pfevadi se do nasledujiciho kalendarniho roku.

Pravidla pro uhradu cen sluZeb a zplsob urceni jeji vyse placené jednotlivymi viastniky jednotek

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) disténi komina,

¢) osvétleni spoleénych prostor vdomé,

d) uklid spoleénych prostor,

e) odména smluvnimu spravci,

f) dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky jednotek.

O rozsahu poskytovanych sluzeb a zplsobu jejich roziétovani rozhoduje shromazdéni.
Vlastnici jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na ucet spolecenstvi spolu
s prispévky na spravu domu a pozemku.

Vyuctovani zdloh na uhradu za sluzby se provddi jedenkrat za zuétovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Ctyf mésich po skonceni zuictovaciho obdobi.

Vzdjemné finanéni vypofadani preplatki a nedoplatkd se provede nejpozdéji do ¢tyf mésicd
ode dne doruceni vyluétovani vlastniku jednotky.

Vlastnik jednotky muzZe pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuctovani sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji viak do tficeti dni ode dne doruceni.
Spoleenstvi je povinno na zdkladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti
mésict po skonceni zuétovaciho obdobi doloZit vlastniku ceny jednotlivych sluZeb, zplsob

stanoveni vy$e zdloh na tyto sluzby, zplsob rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni
vyuctovani sluzeb a umoinit vlastniku potizeni kopii podkladl podle téchto stanov.

CLANEK XI
Zastupovani spolecenstvi

Spolefenstvi zastupuje navenek samostatné predseda vyboru. lJe-li pro pravni jedndni
predepsana pisemna forma, je nezbytny podpis predsedy vyboru a dalsiho ¢lena vyboru.

CLANEK XIi
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy byly schvdleny na zasedani shromazdéni dne 27. 8. 2023.

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni Gprava podle Ceskych obecné zavaznych
pravnich predpisu.






