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. UVODNE SLOVO



V roku 2022 po skonéeni pandemickych opatreni sa cely trh nadychol s vidinou
vratenia sa do ,normalneho” pred pandemického fungovania. Tato predstava, ie krizové
fasy sa pominuli netrvala dlho a prifla vojna na Ukrajine., Stym prifla ruka v ruke
energeticka kriza a prechod do inflafnej Spirily, zvyiovania Grokovych sadzieb, fo malo
za nisledok zvySovanie ndkladov za prendjmy ako na energiach tak aj zo strany
uplatfiovania inflaénych doloZiel. Spustilo sa zdraZovanie zo vietkjch stran abolo
potrebné okaméite reagovat. Prichddzajica kriza mala primérne dopad na online
predaje, ktoré boli ako v Cechdch tak aj na Slovensku pandemickymi opatreniami v roku
2020, 2021 na historickych vysokych tislach. Naopak, rok 2022 priniesol vytriezvenie
a aj vel'ké online shopy zafali mat’ problém s doruéovanim planovaného rastu. Co malo
v koneénom désledku za nisledok 12% medziroény prepad Ceského online trhu, £o je
historicky najval3i medzirofny prepad. Nisledny efekt tohto prepadu nastal na strane
zdsob kedy sa vela odberatelov po pandemickych rokoch pred zdsobile andsledny
pokles dopytu sa prejavil v plnych skladoch zktorych neodchddzal tovar, Tym zacal
vznikat tlak na pracovny kapitdl ako takf. Stagndcia predaja v online priestore mal
urgite aj vplyv na fakt, fe sa zdkaznici radi vratili k osobnému nikupu v kamennych
predajniach. Pozitivne faktory prichddzali z mimo Eurdpskeho priestoru kedy sa v Azii
stabilizovala vyrobnd sféra ktord cheela obnovit' a vratit' svoju produkeiu do Eurdpy.
Druhé velké pozitivum bola cena ndmornej dopravy ktord sa zalala vracat’ do pred
pandemickych cien &0 malo pozitivny dopad na dovaZené produkty. Rok 2022 bol plny
zmien ktoré sa na konci roka 2021 nedali predpokladat, fiZe trh musel opdt’ rychlo

reagovat.

My v ags 92 sme pokrafovali v Strukturdlnych zmendch a centralizicii skladovych
alogistickych kapacit. Dokonéili sme poslednd fiziu aspojili sme nadu Ceski
a Slovenski entitu ags92 pod jednu spoloénost, a uzatvorili vietky ostatné entity. T¥mto
sme zavigili hlavné Strukturdlne zmeny. Tak ako sme predpokladali mala thto
kensolidicia pozitivny dopad k systémovi fungovaniu celej skupiny. Pokragovali sme vo
vylepSovani manaZérskeho finanfného vyhednocovania na vietky obchodné jednotky
s pravidelnym reportingom priebeinych hospodarskych vysledkov na drovni
jednotlivich zodpovednych manaZérov. Toto nam prinieslo priamu angaZovanost,
pochopenie a kontrolu jednotlivich vikonnjch manakérov.

M4% progres v budovani vlastne] znacky Petite & Mars ktord sa stala neoddelitel'nou
sifastou nafej velkoobchodnej aj maloobchodne] ponuky bola zaviSend posilnenim
marketingového timu, apotvrdila svoju poziciu ako drubd najvykonnejiia v nasej
ponuke. Zahdjili sme spoluprdcu s niekolkymi novymi virobcami a zagali distribuovat’
nové zaujimavé znacky ktoré velmi dobre zapadli do natho portfolia. Po dspeinom
otestovani predaja malej skupiny produktov pod znatkou .FEEDD" o je rovnomenny
nizov nasej maloobchodne] siete kamennych predajni aehopov sme sa rozhodli
rozdirovat’ portfélio produktov a budovat pod touto znaékou dspedni produktowi liniu
vo viacerjch segmetnoch. Od tohto kroku ofakivame daldie pozitivne dopady na
vnimanie nd$ho maloobchodného B2C predajného kandlu. TaktieZ sme tspeine spustili
novy zamestnanecky motivaény program pre maloobchodné predajne ktory prispel
kzvyEeniu predajnych visledkov na maloobchode. Najvitdie ofakivania a zdrovedl aj
velkd energia bola vioZend do vernostného programu ,FEEDO CLUB®, ktory je jedineény,
personalizovany motivaény program pre nadich koneénych spotrebitelov. Tento
unikitny program ndm dovoluje cielene oslovovat zakaznikov v obdobi
predpokladaného  dopytu, azdrovell poskytovat ufitofné rady ainformicie
avneposledne] rade aj vyhodné ndkupy. Cielom t¥chto aktivit je zlepSovanie
zikaznickeho servisu a zikaznickeho vnimania kedy sa chceme stat’ prvou volbou



tehotme] vo vietlich oblastiach.

Pre rok 2023 ofakivame polrafovanie rastu v ramci celej skupiny a na vietkych
obchodnych kandloch, Budeme nad'alej zlepfovat zdkaznicky servis v B2C segmente v
online tak aj offline predajnom kandly. Zirovefi budeme pokrafovat v roziirovani
odberatelskej zikladne vnafom BZB segmente, s0 zameranim sa na zvyfenie (rovne
spoluprice s existujicimi obchodnymi partnermi. Celkovo bude kladeny viad$i doraz na
mad'arsky a hlavne pol'sky trh s potencidlom rastu.

Organizafni slofky
Spolefnost ags 92, 5. r. 0. vlastni a provozuje organizacni slodku na Slovensku.

Aktivity v oblasti vwzhkumu a wvoje
V roce 2022 nevykonavala Spolefnost ags 92, s. r. 0. Zidnou zdsadni vfzkumnou a
vivojovou £innost a nevynalogila tedy v této oblasti Zidné viznamné vidaje.

Nabyii viastnich akcii nebo podild
Vrace 2022 Spolefnost ags 92, s. r. 0. nenabyla vlastni akcie ani podily.

g

Miroslav Kadlefek
Jednatel
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lednateli spoleénosti ags 92, s.r.o.

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfiloZené Gfetni zavérky spolednosti ags 92, s.r.o. (.Spolednost”] sestavené na
rakladé ceskych ifetnich pfedpish, ktera se skladda z rozvahy k 31.12.2022, vykaru zisku a ztraty,
pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéinich tocich za rok konéici 31.12.2022, a
prilohy této Géetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych déetnich metod a daldi
vysvetiujici informace. Udaje o Spolefnosti jsou uvedeny v pfiloze této Gfetnl zdvbrky.

Podle nafeho nazoru Gfetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti

k 31.12.2022 a nakladl a vynosd a vysledku jejiho hospedareni a penéinich tokd za rok kondici
31.12.2022 v souladu s Ceskymi GEetmimi pledpisy.

Vyrok zni

BEZ VYHRAD

ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (/54), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloikami. Naie odpovédnost stanovenad témito predpisy je
podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a spinili jsme i dalsi eticke povinnosti vwplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se ie
dikazni informace, které jsme shromaidili, poskytu]i dostateény a vhodny zdklad pro vyjadfeni
naieho vyroku.




OSTATNI INFORMACE UVEDENE VE VYROCNI ZPRAVE

Za ostatni informace se povaiuji informace uvedené ve vyroénl zpravé mimo Géetni zavarku a nadi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spolecnosti.

MNas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame fadny
zvlattni vyrok. Pfesto je viak soufasti nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim dfetni zdvérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace uvedené ve wrofni
zpravé nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Gfetni zdvérkou & nadimi znalostmi o
ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako wyznamné (materiding) nesprivné, Také posuzujme, zda ostatni informace byly ve viech
vyznamnych (materidginich) ohledech vypracovdny vsouladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliujl pofadavky pravnich pfedpish na
formdlni nalelitosti a postup wypracovani ostatnich informaci v kontextu wwznamnosti
{materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych pofadavkid by byle zphsobilé ovlivnit dsudek
cinény na zakladé ostatnich informaci.

Pokud na zdkladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skuteénosti
uvést v nadi zpraveé.

Ma zikladé provedenych postup(, do miry jif dokdfeme posoudit, uvidime, fe
» ostatnl informace, které popisuji skutefnosti, jed jsou téf pfedmétem zobrazeni v Gfetni
raviérce, jsou ve viech wznamnych (materidinich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a
» ostatnf informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimi jsme dospéli
pfi providéni auditu, ostatni informace neobsahuji wznamné [materidgini] vécné nespravnosti,
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich 2adné vyznamné (materidglni)
wiené nespravnosti nezjistili

ODPOVEDNOST VEDENI SPOLECNOSTI ZA UCETNI ZAVERKU

Statutarni orgdn Spolefnosti odpovida za sestaveni G&etni zévérky podavajici vérny a poctivy obraz
vsouladu s ceskymi Ufetnimi pfedpisy a za takovy vnitFni kontrolni systém, ktery povaiuje za
nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala wznamné (materidini] nespravnosti
zplsobené podvodem nebe chybou.

PFi sestavovani Géetni zavérky je vedeni Spolefnosti povinno posoudit, zda je Spole€nost schopna
nepietriité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky zdlefitosti tykajici se
jejiho nepfetriitého trvdni a pouliti predpokladu nepretriitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy vedeni planuje zrufenl Spoleénosti nebo ukondeni jeji €innosti, resp. kdy
nema jinou redlnou moinost, nei tak utinit.

Za dohled nad procesem dfetniho wykaznictvi ve Spoleénosti odpovidé vedeni,
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ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNI ZAVERKY

Naim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje wyznamnou
(materidini] nespravnost zplsobenou podvedem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici
nas vyrok. Priméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vyie uvedenymi predpisy ve viech pripadech v ietni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidinf] nespravnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povaiuji se za vyznamneé (materidini), pokud lze redlné pfedpokladat, fe by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovliivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera ufivatelé Gcetni zavérky na jejim zikladé
prijmou.

Pfi providéni auditu v souladu s wie uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem
celeho auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

# |dentifikovat a wyhodnotit rizika wyznamné (materidgini] nespravnosti Gfetni zdvérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatefné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdklad& mohli
vyjadfit wrok. Riziko, e neodhalime wyznamnou (materidin] nespravnost, k nif doflo v
disledku podvodu, je vétdsi nei riziko neodhaleni wwznamné (maoteriglnil nesprivnosti
tpusobené chybou, protoie soudasti podvodu mohou byt tajné dohady, falSovani, dmysina
opomenuti, nepravdiva prohldgeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

*  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledemn na dané okalnosti,
nikali abychom mohli vyjadfit nazor na ufinnost vnitfniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych Gfetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolefnosti uvedio v pfiloze Géetni zavérky.

s Posoudit vhodnost pouliti prfedpokladu nepfetritého trvani pfi sestaveni Gdetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje vwznamnd
(materidgini] nejistota wvyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou wwznamné
zpochybnit schopnost Spolefnosti trvat nepfetriité. lestliie dojdeme k zavéru, ie takova
vyznamna [materidini) nejistota existuje, je nadl povinnosti upozornit v nadi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ocetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecnéd, vyjadrit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat
nepfetriité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméng
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Spoleénost ztrati schopnost trvat
nepretriité.

* Wyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda
ufetni zavérka zobrazuje podkladove transakece a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nadi povinnosti je infermovat vedeni mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nafasovani auditu a o
vyznamnych zjiSténich, kterda jsme v jeho prdbéhu uéinili, vietné zjidténych wvyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.




Mazev auditorské spolefnosti: PKM AUDIT Consulting s.r.o.
Adresa sidla: Ndrodni 43/365, Praha 1, PSC 11000

Evidentni fislo auditorské spolefnosti: 454

Iméno a pfijmeni auditora odpovédného za provedeni auditu jménem auditorské spolecnosti:
Ing. Lubod Marek

Evidentni fislo statutdrniho auditora: 469

Datum zpravy auditora: 9.6.2023

Mg

[Fodpls auditora) (Razitko)

Rozdélovnik

= 1x prijemce ags 92, s.r.o.
. 1x zpracovatel auditor - PKM AUDIT Consulting s.r.o.

Zprava auditora byla pfedana spolecnosti ags 92, s.r.o. a byla projedndna za Gasti

jednatele spoleénaosti




1. UCETNIi ZAVERKA SPOLECNOSTI
k31.12.2022



Ndzev

spoleénosti: ags 92, s.r.o
Podébradska B8/55, Hloubétin,
Sidlo: 198 00 Praha 9
Prdvni forma: spolelnost s rufenim omezenym
1C0: 48110591
Soucdasti uicetni zavérky:
Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty
Piehled o penéinich tocich

Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Priloha

UZetni zdvérka byla sestavena dne 9, éervna 2023,

Statutarni organ tceini jednotky Podpis

Miroslav Kadlegek, jednatel
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Piiloha k ticetni zavérce - ags 92 s.r.o. - ke dni 31. 12, 2022

A Obecné Gdaje
Popis utetni jednothy
Ochodni firma: ags 92, 5.1.00
Sidla: Podébradska 88/55, Hloubétin,
i 19800 Praha 9
Pravni forma: Spolefnost s rufenim omezenim
1€0: 43110591
Dic: CE48110591
" Koupé zhodi za dfelem jeho dalfiho
Rozhodujici pPedmét Snnost: prodejea prode]
Datum vzniku Spoleénosti: 31.12.1992
[dile jen Spoleénost”)

Osoby podilejici se na zikladnim kapitilu dfetni jednotky:

Sedovand dletnl | Misulé é2etnl
Ivémo yxickd osaby sidio obdebl obdobi
Podil | H.% |Podd| 4.%
ineva Estates s.r.o. IC: 079 68 311 ELWMHTH G61/4, Karlin, 18500 | ., A | 2e1| a0
: Pod@bradskd 848/55, Hloubdun,
onborn, s.rae., 16 (83 97 325 198 00 Praha 9 65 2% 65 206

Podil spoletnika onborn sro, 1C0: 083 97 325 (Zdstavoe] ve spolefnosti ags 92, s.ro., 1C0: 481 10 591 je
zastaven ve prospéch spoleénosti Ineva Estates sro., IC0: 079 68 311 (Zdstavni véfitel) na zikladé smlouvy o
giizent zistavatho priva. Datum vanibu zistavniho préva: 141120240,
Podil spoleénika onborn sra, IC0: DB3 97 325 (Zdstavce] ve spolefnosti ags 92, s.ro, 100: 481 10 591 je
Eagtaven we prospéch spolefnosti Dasis Finance 54, IC0: B 109 551 (Zdstawni véfitel) na zildad® smbouvy o
zhzeni zdstavnho pedava, Datum veniku @stavnibo priva: 14,10, 2020.

Clenové statutdrnich a dozordich orgind k rozvahovému dni:
|ména a pidijmeni Funkie:

Marek Fosenbaum Jednatel
Miroslav Kad|efek Jednatel




Ugetnictvi Spolefnast je vedeno a déetni zdvirka byla sestavena v souladu se zikonem & 563,/1991 5b. o
ufetnictvi v platném znéni, vywhiifkow & 5002002 5b, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona &
563/1991 5b. o dfetnictvi, pro Ofetni jednotky, kterd jsou podnikateli Gtujicimi v soustavé podvojného
afetnictv, v platném znéni a Ceskymi déetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni,

Ugetnictvi respektuje obecné videtni zdsady, phedeviim zasadu o ocefovini majetku historickymi cenami
[neni-li ddle wvedeno jinak), zdsadu dftowini ve wiendé a4 Sisovd souvislost, zdsadu opatrnosti a
piedpoklad o schopnosti dfetni jednotky pokrafovat ve swych aktivitich,

Finanéni Gdaje v této dfetnd zivErce jsou vyjidieny v tisicich korun Zeskych [K2), neni-i déle uvedeno
jinak.

Bé&Znym ietnim obdobim se rezumi G&etnd obdobi od 1.1. 2022 de  31.12.2022
Minulym Gletmim obdobim se rozumi:

Dne 1. Fijna 2022 byla zapsdna preshraniéni fize sloufenim mezi spolefnosti ags 92, s. 1. 0., se sidlem
Pestovatel'ski 13, Bratislava 821 04, Slovenska republika, 180 35 915 B97, na strané jedné jako zanikajici
spolefnost], a spolefnosti ags 92, s.r.o, s¢ sidlem Podébradsksa 88755, Hloub&tin, 198 00 Praha 9, Cesks
republika, 160 481 10 591, na strané druhé jako ndstupnickou spolefnosti Dnem zipisu fize do
obchedniho rejstfiku v Ceské republice, 4. dnem 1. Fijna 2022 dodlo k zéniku zanikajici spoletnosti ags 92,
5. . 0. bez likvidace a k pfechodu jejiho jméni na nistupnickou spolefnost ags 92, s.r.o, kterd vstoupila do
prévniho postaveni zanikajic spolefnosti,

Rothodnym dnem fiize byl L. leden 2022, proto ddaje za minulé obdobi vikazu ziskil a ztrdt a pPehledu o
penéEnich tocich nejsou zvefeinény.,

1. Zphsoby ocenéni a odepisovini majetku

1.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotngm majethem se rozumi pozemky, stavby a hmotny majetek, jeho? deba
pouZitelnosti je dell nef jeden rok a jehof ocenéni je w33 ned BO tis. KE v jednotlivém pFipadé.

Nakoupeny dlovhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou snifenou o opriviy a zadétovanou
ziratn ze snidenl hodnoty.

Technicks zhodnoceni, pokud pfevigilo u jednotlivého majetiu v dhrng za zdafovac obdobi fasthu B0 tis.
KE, zvyiuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majethu.

Majetek pofizeny formou finanéniho leasingu je odpisowin u pronajimatele,

Zisky & ztrity z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vimosy 2 prodeje a déetni
zistathovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Gétoviny do vitkazu zisku a ztrity.

Oeefovaci roxdi] k nabybému majetku obsahuje kladny [aktivni] rozdil mezl ocendénim obchodnihe zdvodu
nabytého pfevodem za dplatu a souhrnem ocenéni jeho jednotlivich slofek majetku v dfetnictvi dfetni
jednotky prodavajici snifenym o pfevzaté diuhy. Aktivni ocefiovaci rozdil k nabytému majetiu se odpisuje
do makladd rovnomérné 180 mésici,

1.2, Mouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodobim nehmotnym majetkem se rozumi zejména ocenitelnd priva a softwars, jefich? doba
poutitelnosti je del&l ne? jeden rok a jejichE ocendni je vyEsi net 60 tis. KE v jednotlivém pHpadé.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotng majetek je ocenén pofizovacl cenou snitenou o opravky a zaiftovanou
ztritu e snideni hodnoty.



Technicks zhodnoceni, pokud pFfevyiilo u jednotlivého majethu v dhrmu za 2dafovact obdobi Edsthu &0 tis.
K& zvyiuje pofizovact cénu dlouhodobého nehmotného majetiow.

1.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodobym finantnim majetkem s¢ rozumi zapdjtky s dobou splainost deldl ne feden rok, majethkowé
ufasti v pednicich s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, realizovatelng cenné papiry a diuiné cenné
papiry se splatnesti nad 1 rok driené do splatnosti

Cenné papiry a majetkové déastl se pii nakupu ocefiuji pofizovaci cenou.

K datu pofizeni cennych papirh a majetkovych dfasti je tento dlouhodoby finanéni majetek Spolefnosti
Kasifikowin dle povahy jake podily - ovlidand osoba a podily v GEetnich |ednotkich pod podstatnym
viivem.

Podily ve spolefnostech, jejichi finangni toky a provozni procesy miite Spolefnest fidic s cilem ziskar
pfinosy 2 jejich innosti, jsou klasifikovdny jako Podily - oviddand osoba.

Podily ve spolefnostech, jejich finanéni toky a provozni procesy miize Spoleénost viznamné ovliviiovat s
cilem ziskat pFinosy z jejich finnosti, jsou klasifikovdny jako Podily v detnich jednotkich pod podstatnym

vlivem,
Ocenéni finanénitho majetku k datu dletni 2dwérky

Majetkové déasti jsou k rozvahovému dni ocefioviny pofizovaci cenou a v pfipadé doasného snifeni
realizovatelné hodnoty pFisluiné GEasti je tvofena opravna pologka.

Pokud jsou cenné papiry drieny v cizich méndch, pfecefiuji se ke konci dfetniho obdobi dle akoedlniho
kurzu vyhlafovaného ENB oproti ocefiovacim rozdildm z pPecenéni majetku a zivazkd ve vlastmim
kapitilu.

1.4. Tasohy

Nakupované zisoby jsou ocefioviny pofizevacimi cenami. Pofizovacl cena zahrnuje cenu poFizeni a
vedlejdi pofizovaci naklady - zejména celni poplatky, dopravné poplatky, skonto apod.

Virdaje zdsob ze skladu jsou dftoviny cenami zjifténymi viZenym aritmetickym primérem.

1.5. Pohledaviy

Pohleddvky jsou pHi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, ndsledné snifenou o pfisluiné opravmé
polodky k pochybnym a nedobytnym astkdm. Pohleddviey nabyté za dplatu nebo vkladem jsou ocenény
pofizovaci cenou snifenou o opravnou polokku k pochybnim a nedobytnym Sastham.

1.6. Zavazky
Zavazky |sou zadftoviny ve jmenovité hodnoté,

1.7. Prijaté dvéry & phjeky

Kritkodobé a dlovhodobé dviéry & piijiky json pF pFijed zadftoviny ve své nomindlni hodnoté. PH
sestavovdnl Gfetni zdvirky se zistatek dvéru & pljcky ovviuje o neubrazené 3 bankou nebo druhou
stranou vytditované droky. |ako kritkodoby dvér & pljtka se vykazuje i &st dlouhodobych dvérd &
pijéek, kterd je splatni do jednoho roku od rozvahovéhe dne.



2. Zphsoby korekel ocefovini aktiv

2.1. Odepisovini
Odepisovini dlouhodobéhoe hmotného majetku

Odpisovy plin Gfetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku déetni jednotka sestavila v internim
predpisu tak, Ze doba odpisovini je dlouhodobého majetku je prevzata z dafiovich odpisi.

Odepisovani dlouhodobého nehmoiného majetkn

U dlovhoedobéhe nehmotného majethu pofizentho do 31.12.2020: Odpisovy plin dfetnich odpisd
dlguhodobého hmotného majetku déetni jednotka sestavila v internim pfedpisu tak, £e doba oedpisovini je
dlouhodobého majetku je phevzata z dafiovych odpisd.

U diouhodobéhe nehmotného majetku pofizeného od 1.1.2021: Odpisovy plin dfetnich odpist
diouhodobého hmotného majetku déetni jednotka sestavila v internim pPedpisu tak, Ze doba odpisovdni je
dicuhodobého majetku je pfevzata z plvodnich dafiovich odpisd platnych do 31.12.2020.

Danové odpisy - poukité metody
Rovnomérnéd odpisy a zrvchlend odpisy,

2.2, Opravné polotky a oprivky k majetku

Pokud zistatkovd hodnota dlouhodobého majetku pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou
hodnotu, je jeho ziistatkova hodnota snifena na tuto éastku prostfednictvim opravné polotky. Zpétné
z[:ﬂkate]nﬁn Edstia je stanovend na zdkladé ofekivangch budoucich penéinich tokl generovanych danym
aktivem,

Opravna poloika k pomaluobrétkovym a zastaralfm zisobdm je tvofena na zdklad® analyzy obritkovest
zasob a na zikladé individuilniho posouzeni.

3. Prepadet cizich mén na feskou ménu

Pfi phepoétu cizich mén na éeskou ménu pouiva Spolefnost:

denni kurs vyhlifeny CNE a plamy v den phed uskutefnénim déetniho piipadu. K datu sestaveni déetni
zaviirky byly majevek a zivazky v cizi méné pFepofteny kursem CNE a vedkeré kursové rozdily z ocenéni
majetku a Zvazkd byly zat&toviny na aéty finanénich virnosld nebo nikladi.

4. Stanoveni reilné hodnoty majethu a zivazkid ocefiovanych redlnou hodnotow, zmény redlnych
hodnot

K datu dfetnl zdverky jsou derivaty k obchodovani ocenény v redlné hodnoté. Jake redlnd hodnota je
pouiito ocenéni posudkem znalce. Finanéni derivity jsou vykazovany v pfipadé kladné redlné hodnoty
jako aktiva a v piipad# ziporné redlné hodnoty jako pasiva.

Zména v redlné hodnoté u derivitd k obchodovini je dftovina do vysledku béEného obdabi,

5. Dan z prijmid

Splatnd dad 2 pHjmd se polith za pomod platné dafoveé sazby z 0fetniho zisku vigeného nebo snifendho
o trvale nebo dofasné dafove neuznatelné naklady a nedanové vimosy (napf. tvorba a zoétovand ostatnich
rezerv a opravoych polodek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi dfetnimi a dafovimi odpisy).

Vypolet odledené dané je zaloden na zavazkové metod@ virchazejicl z rozvahového pFistupu.

Utetnl hodnota odloZené dafiové pohledivky je k datu Gfetni zivérky posuzovdna a snifena v rozsahu, v
jakém it neni pravdépodobné, Ee bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk, proti némuZ by bylo moZno
tuto pohleddviu nebo jeji Eist uplatnit

Odlotend daf je zaidtovina do vikazu zisku a ztraty s vjjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polofkim
dftovanym piime do viastnfho kapitdlu a kdy je také souvisejici odlodend dafi zahrnuta do viastnfho
kapitilu.



OddlaZend dafové pohledivky a zivazky [sou vedjemné zapotitiny a v rozvaze vwkazany v celkowvé netto
hodnoté s wijimkou pfipadi, kdy nelze nékterd diléi dafiové pohlediviy zapoditivat proti diléim dafiowvim
zavazkim.

Spolednost Gftuje o odlokené dafové pohledivee dle €05 & 3 a Interpretace NUR 1-9 Odlofens dad. Ufetni
jednotka nevykazovala odlofenon dafiovou pohleddvku s ohledem na jejl moEnou nerealizovatelnost. Jejl
vykazini Spolefnost nepovaiuje za zménu metody, ale za zménu odhadu. Eména odhadu je vwkizina do
viysledku hospodafeni v béZném obdobi, ve kterém ke zméné odhadu dofle a nevykaruje se
retrospektivng, . ve viastnim kapitiiu.

6. Uétovini nakladd a vimmosh

Naklady a vynosy se Gotuji Casové rozlifend, tf. do obdobi, 5 nimE fasove | viené souviseji. V souladu s
principem opatrnosti Spoleénost Gituje na vrub nakladt tvorbu rezery a opravaych poloek na kryti viech
rizik, ztrit a 2nehodnocend, kterd jsou ke dni sestaveni aéetni zavérky znima.

Vimos z dividend je zadCtovin ve chvill, kdy je deklarovino privo na piijeti dividend.

7. Pouiiti odhadi

Sestaveni Gfetni zivérky vyEaduje, aby vedeni Spolefnost poufivalo odhady a pledpoklady, je? maji viiv
na vykazovand hodnoty majetku a zdvazkid k datu G8etni zévérky a na vykazovanou v vimasl a ndkladi
za sledované obdobl. Vedeni Spolefnosti stanoviloe tyto odhady a pfedpoklady na zdkladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplivi 2 podstaty odhadu, skuteéné hodnoty

v budoucnu se mohou od téchto odhadid odlidovat.

8. Ddchylky od metod die § 7 zikona o Géenictvi
Spolefnost v pribéhu dfeinfho obdobi, za néj? je dletni zivirka pfedklidina nezménila Géetni metody.

9, Nazev a sidlo Géetni jednotky, kterd sestavuje konsolidovanou Géetni zhivérku nejuisi skupiny
ufetnich jednotek

Misto, kde je moEné ziskat
konsolidovanou aécini zdvérkn

I BECRDSS S0, Karolinska 661 /4, bBFian. 18600 | Karolinskd 661 /4, J;a-:ri[n. 186 00 Praha

“miﬂmﬁﬁ'“ﬂd Sidlo konselidujic Gtetni jednotiy

Nizev a sidlo déetni jednotky, kterd sestavuje konsolidovanou aéetni zavérku nejfirsi shupiny
udetnich jednotek

Obchodnd firma konsolidujici Misto, kde je moiné ziskat
el Jednotky File konsolidujicl dlctuijeduothy | o i is s dbeind sbvieka

Ineva Estates 5.1.0. Karolinski E;;'H:; Ea.rl[n. IB6 00 | Karolinska 661 /4, IEiI'.arIin,, 166 00 Praha

10, ¥yznamné wdidlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni hafetni
ziverky

V bifeznu 2023 byl splacen dvér ve vidl 20 miliond korun vietné pRisludenstvl wwhkizdn na Fadku
kratkodobych Jingch zavazki.

Mejsou znamy Fadné dalsi viznamné nasledni udilost, které by mély byt zvefejnény v dfetnl zdvErce,




11. Vyznamné poloky Géetmi zivérky k okomentovini

11.1. Vzdjemné zapoéteni (kompenzace ] kurzovych rozdili
¥ souladu 5 §58 odst. 2 Vyhlddky & 5002002 Sb. jsou v déetni zdvirce wykizdny kurzové rozdily ve
vzijemnné zapoltené (kompenzované) podobd.

11.2. Vykdzdni zhstatku v poloice jindho visledku hospodaieni minulich let
¥ roce 2022 tato poledka pfedstavuje dpravu a&tovani finanéniho leasingu slovenské organizacnl slokky.

V minulém obdobi bylo inventarizaci zdvazkd a pohledivek zjidténo, fe v pfedchozi dfetni zavérce nebyl
zohlednén vstupni doklad na snifenf pofizovaci ceny zhofi ve widi 1 358 ts. KE col mélo dopad na niklad
prodaného zbofi. Tento chybdjici niklad byl také vykizin v polofce Jiného visledku hospodafeni
minulych let.

11.3. Omezenid srovnatelnost s minolym obdobim

BEEné dfeini obdobi je od 1.1.2022 do 31122022, [ak je popsino na str. 2, Spolefnost byla soufasd
projektil pireshraniénich fizi s rozhodnym dnem 1. ledna 2022, Uvedené fiize byly zapsany rejstiikovym
soudem. Udaje uvedené v minulém obdobi rozvahy reprezentuji zahajovaci rozvahu Spoletnost k 1. lednu
2022,



C. Dopliujici Odaje k Rozvaze a k Vykazu ziskl a Ftrit

1. Dlouhodobé zivazky ve Ihité splatnosti se splatnosti nad 5 let

Spia BéEné Gfetnd obdobl Minulé Géetni obdabi
z obchodnihe styku ostatni z obehodniho styku ostatni
nad 5 let Q Q 0
nad 10 et Q 0 0
2. Dlouhodobé pohledavky ve Ihaté splatnosti se splatnosti nad 5 let
Béiné aéetni obdabi Minulé ucetni obdobi
Splatnost =
Z obchodnihe shyku astatni Z obchodniho shyku ostatnd
nad 5 ket 4] 1] Q
nad 10 let ] 4] Q
3. Pohlediviky vicnymi zdrukami

Druh pohledéviy [
diuEnik

Biiné Gdetni obdobi

Minuié déetni ohdokbi

Cietni

hadnota

Forma | povaha zhruky, plip.
jméno rugitele

Ueetni

Farma [ povaha zéruky, pfip. jméng
ruiinde

1]

Celkem

=N N=R =]

4. Zavazky | dluhy krybé vécnymi zdrukami

Ladné,




5. Zalohy, zavdavky, zapljéky a dvéry Elendm Fidicich, kontrolnich a sprivnich orgdnd

Bédné Oéetni obdobi
FPraminsio
Zilohy, zévdavky, Zipijtky a t 1 Splacenak | Cdpis k K .
tviry poskytnuté Slendm: Vise Lrok |Splatnost mr: rnu.'-'ﬂ;mu m Zpirsob zajisténi

"y —
fidicich organd a
kontrolnich organd 0
spravnich crgand a
Celkem o XX XX a a [} KX
Homental k tabules:

6. PoloZky vwnost a ndkladd mimofidné svym objemem nebo pavodem
Spolefnost v pribéhu roku 2022 nevykdzala Eddné mimofidné vymosy a niklady, které by byli mimo jeji béEni

Cinnost.

7. Pohledavky a zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze

Spolefnost piijala bankovnl ziruky v celkowd viEi 13 598 tis, KL

8. Rozpis pohybi diouhodobych aktiv
B.1. Pofizovaci cena stalych aktiv
Bézne Utetni obdobi
Fal diouhodobych aktiv brutto:

R bl BL R -
Nehmotng visledky vyvole 0 i) v} 0
Software B 028 2843 3 803 36 866
Oslatnl ocenibedng prava 8673 ] o Ba7a
Goodwill 1327 0 1327 a
Ostatni diouhodoby nehmotny majetek i 1] o ]
smn.]?nﬂﬂm O & nedokonfeny dlouhodoby 728 0 728 o
Dlouhodoby nelmotny majetek celkem 42054 2643 5858 45 839
Pozgmky 1] a 1] v
Stavby ¥ 508 Q 992 6 516
Hrrtnad mowild v ci a jepch soubory 30877 1 657 12 615 19919
Ocafiovact rozdil & nabytému majetku 12 596 0 0 12 598
Ostatni diouhodoby hmotry majetek o ] o 1]
Poskytnuté zalohy na DHM a nedokonéeny diouhodoby hmotry
majetek o 0 0 ]
Diouhodoby hmatny majetek celkem 51081 1657 13 6OF 81
Podily - oviddand nebo oviddajici asoba 27 788 o 21 241 6 548
Padily — podstatny viiv 1300 0 5 1261
Zapljtky a ovéry = podstatry viiv 0 ] 0 0
Orstatni diouhodobé cenné papiry a podily 0 o ] o
ZapljEky a (wlry = ostabni 20 064 ] 20 D4 0
Ostatnl diouhodaby inanénl majetek 0 o a 4]
Disuhodoby finanéni majetek celkem 49 153 0 41 344 7 809
Calkem 145 267 4 300 60 809 82779




8.2. Opravky k stalym aktivim

Bazné déetni obdobd
PoloEky oprivek diouhodobych aktiv: mﬂ; R i m“m
Nehmotné vyshediy wivoje 0 0 ] 0
Softwarne 16 557 6 824 1780 21 604
Cratatnd ocanielnd préva 2 2 2 8 ] 5842
Coodwill 1 062 265 1327 ]
Orstatni diouhodoby nehmotng majetek 0 0 o 0
Poskytnuté zdlohy na DNM a nedokonéeny diouhodoby 0 0 " 5
nehmotny majabek
Dicuhodoby nehmotny majetek celkem 20 810 10 080 3107 27 586
Pazemiy 0 i} a 0
Stavby 4051 249 1017 3283
Hmaotné moviké wicl a jejich soubory 18 BBS 1870 G 020 15 645
Qeefovach rozdil k nabytému majetku 2045 847 ] 2882
Cistatni dlouhadoby hmotny majelak 0 i o o
Poskytnuté zalohy na DHM a nedokongeng dlouhodoby hmotn 0 o 5 F
majetek
Dlouhodoby hmotny majetek celkem 25 981 2 066 7107 21 820
Podily - oviddana nebo oviddajici osoba 17 085 i 17 D65 Q
Padily = podstatng wiiv o 0 0 0
Zapljeky a dwry — podstatmy viiv i} 0 0 0
Ostaini diouhodobé cenné paplry a podily ] 1] a 4]
[ Zaphjky & Gvéry - estatni 20 064 o 20 064 0
Qstatni diouhodoby finanéni majatek 1] o 4] 1]
Dlcuhodoby finanéni majetek celkem ar12s i} T8 i
Celkem 83701 13 046 AT 343 49 406
B.3.Rozpis pohybd opravnych poloZek a rezery
Bédné Gletni obdobi
Opravné polokky k: Mn‘:x S A r,tm,m:
Dlouhodobému majetiou 173 0 &7 108
Zhsobam 6834 0 2074 4 T80
Finané&nimu magethku ar 129 0 ari2a i}
Pohledivkam 14 590 0 11 114 2478
Rezerva na nevybranou dovalenou 3121 &85 0 3710
Rezerva na zakaznickd kradity 1 642 Q 444 11948
Rezerva na spory 522 0 16 506
Calkem &4 011 589 50 B44 13 758




8. Povaha a obhchodni Géel operaci Géetni jednotky, kberé nejsou zahrmuty v rozvaze

Povaha operace

Obchodnl Gtel operace

Nevyskylly se

Mevyskylly se

Komenial k tabulce:

10. Zviastni transakce provedené mezi Géetni jednotkou a Cleny Fidicich, kontrolnich a spravnich orgdni

Jméno Elena organu

Popis transakce

Finanktni
ohodnoceni

oA

Celkem

11. Zviastni transakee provedend mezi Ucetni jednotkou a jejimi konsolidujicimi G&etnimi jednotkami
nebo Géatnimi jednotkami s podstatnym viivem

Jméno a;::::w ddetni Popis transakce u::;:!ui:m
XX 4]
1]
Calkem 0

12. Zvlastni transakce provedend mezi dcetni jednotkou a jejimi konsolidovanymi GEetnimi jednotkami
nebo pfidruzenymi déetnimi jednotkami

Jméno spHznéng Géetni Finandni
jednotiy PO ERTON ohodnoceni
KX 0
a
Celkem
13. Zvlastni transakce provedené mezi GEetni jednotkou a ostatnimi spriznénymi aéetnimi jednotkami
Jmiéno sphizndné Ofatnl Finantni
Jednotiy Popis transakce ohtoaai
ags 92, KA Proded 2bofi & 386
ags 92, Kf Prodej a nakup slufab (netia) 141
Celkem 6 527
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Dalsi informace v

loze stfednich Géetnich jedn

1. Mazev a sidlo konsolidovanych déetnich jednotek

ke

P,
Ve vy
Obehodni firma Géetni jednotky Sidlo G&etni jednotiy Vil podiu na mlkdedod™ | visstnitio "“:k":h?“
kapitiiu® vislediu®
AGS 92, ke (HU) Kazineey u. 5-7, Gydr 90 21 100 808 T3
Podbradska 88,55, Hloubtin,
BABY DAB 5.r.0. ot 44% BOG 1

KomentdF k tabulee: * Udaje na zikladé neauditovanych statutirnich dfetnich zévérek spoleénosti k 31.12.2022.

2. Vydané akcie a zmény podild v pribéhu GEetniho obdobi

Druh akeie | obehodniho podily ”ﬂmdﬂgg‘" Poget ks i Ugetni hodnota
3. Vyménitelné diuhopisy a podobné cenné papiry nebo priva
Rozsah priv odpovidajicich
Datum vydani diuho- od)
Druh diuhopisu / cenného papin pwuﬁm oo Potetks|  témto diuhopistm '::EE:

Fomental k tatubce:

4. Pramérmy pfepotteny pofet zaméstnancd v pribéhu GEetniho obdobi

k31.12.
Kategorie zaméstnancl: Stav k: bainého Géetniha

abdabi
Lamésinanci a8
Priamérny plepoéteny padet 48
raméstnancl celkem

5. Odmény stavajicim €lentm fidicich, kontrolnich a spravnich orgéni pfiznané v Géetnim obdobi

‘Odmény tlenam fdicich,
kontralnich a spravnich organd

Clenové fidicich

ufﬂ.ﬁnl.’l

Clenowé

kontrolnich orgdnd

Clenové sprivnich organd

Mzdové nisklady

Naklady na socidini zabezpaleni a
Zdravoini pojisténi

Socialnk nakkady

Osobni ndklady celkem
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6. Penzijni zivazky byvalym Elenim fidicich, kontrolnich a spravnich orgdnd vzniklé nebo sjednané v

Géetnim obdobi
ﬂdrnim fmtrnh[ﬂ: a ummh“ Byvali Elenove Byvali dlenové Byvali Elenové
organi fidicich orgnd kontralnich organd spravaich ergdnl
Penzinl zdvarky celkem 1] 1] ]

7. Rozdéleni zisku nebo vypofadani ztraty

Ke dni schvaleni déetni zavérky neexistuje dosud ndwvrh na vypofidani zmisku roku 2022, Niwh distribuce bude

pHipraven a posléze prodiskutovin a schvilen na valné hromadié,

&. Rozpis cdicieného dafiového zdvazku nebo pohledavky

Vyvaj edlakentho danoviho
zévazhu nebo pohledivky z titulu SRR (haint st )
Zlstatink k Filstatok-
I ol il Tworba Zodtovdni rozvahovy den
Flistatkova hodnola disuhadobého
Frijetku 12 a 115 197
Opravné polaky k pohledavkam 149 405 0 554
Oprenvmé polokky k zasobam ] 804 ] 204
Razansy 110 a22 ] 1 032
Danawa Eirdta menutych let o 11 780 a 11 T80
Calkem 1612 139 1 056 14 447

Komental k tabulca: Vyde uvedend pohledavka byla OZtovana pouze Castednd ve vidl, v jaké ze g piimidfenou opatrmost

ofekivat jeji realizac,
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VI. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI



Zprava jednateli o vztazich mezi propojenymi osobami

Mezi ovlddajici a ovlddanouw osobou a o vztazich mezi oviidanou osobou a ostatnimi osobami
oviadanymi stejnou oviddajici osobou (propojenymi osobami].

Vypracovana na mikladé ustanoveni §82 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich (zékon E90/2012
Sh,, v platném znénd).

Zpriva se ofkd Ofetniho obdobi od 1.1, 2022 do 31, 12, 2022,
I. Struktura podnikatelského seskupeni

1. Ovladana asoba

MNizew: ags 92, 510,

Sidio: Podébradska 88/55, 198 00 Praha 9
IC: 48110591

DIE: CZ48110591

Zapis v obchodnim rejstfiku; 31, 12, 1992

2. Ovladajici osoba

Nazev/ménao: Ineva Estates s.r.o.,
Sidlo/Bydlipé: Karolinski 661 /4, Karlin, 186 00 Praha 8
1E/RE: 07968311

3. Dalsi ovladané osoby

Nazew: aps 92, Kft
sidlo: HKazinczy utca 5-7, 2021 Gyl
IC: 08-09-024235

Dalii subjekty podnikatelského seskupeni nejson zndmy.

Piehled jednini dle § 82 odst. Z pism. d) zikona &. 90,/2012 5b., o
obchodnich korporacich

Dpe 27, =4 2022 valnd hromada schvdlila pfeménu die spoleféného projektu pFeshranifni fize
sloudenim/névrhu smlouvy o pfeshranifnim sloudeni vyhotoventho dne 16, fervna 2022 mezi
sufastnénymi spolednostmi - spoleénosti ags 92, 5. r. o, 5e sidlem Pestovatel'skd 13, Bratislava 821 04,
Slovenskd republika, ICO 35 915 897, na strané jedné jako zanikajici spolefnosti, a spolefnost] ags 92,
ar.o., se sidlem Podébradskd 88/55, Hloub&tin, 198 00 Praha 9, Ceski republika, IC0 481 10 591, na
strané druhé jako nastupnickouw spolefnost.

1. Prehled smluv uzavienych s propojenymi osobami

1. Pichled smluv uzavienych mezi oviadanou a ovlidajici osobou a dal¥imi subjekty
podnikatelského seskupeni

SMLOUVA O POSKYTOVANI SLUZEE, PREPRAVE A SPOLUPRACI uzavieni mezi spolefnosti
ags 92, s.r.o. jako poskytovatelem a spolefnosti ags 92, Kit jako pfijemcem dne 1. ledna 2022.



L. Privni ikony ufinéné ve prospéch, na Zidost nebo v zijmu propojenych osob

L. Prawvni dkony uéinéné ve prospéch propojenych osob - #adné
2, Opatieni ufinénd na Zidost propojenych osob - $idné.
3. Opatieni uéinénd v zijmu propojenych osob - Zidné.

IV. Vznikla ijma - #idna

(-; Jolf

V Praze dne 31.03. 2023

Marek Rosenbaum Miroslav Kadletek
Jednatel Jednatel




