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ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni
31.12.2023

(v celych tisicich K¢&)

Fortress Ventures a. s

Ostrava, Moravska Ostrava

1CO 260 24 039
Sadova 553/8

702 00

Bézné
ucetni obdobi

Minulé
ucetni obdobi

Brutto

Korekce

Netto

Netto

|AKTIVA CELKEM

586 589

586 589

566 389

[POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

|STALA AKTIVA

575 845

575 845

565 316

Dlouhodoby nehmotny majetek

0

Nehmotné vysledky vyvoje

Ocenitelna prava

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek

N

Dlouhodoby hmotny

Pozemky a stavby

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

Oceriovaci rozdil k nabytému majetku

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

Pésti é celky trvalych porostu

Dospéla zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek

Noohrwh=

Dlouhodoby finanéni majetek

575 845

575 845

565 316

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

409 000

409 000

399 000

Zapujcky a uveéry - ovladana nebo ovladajici osoba

Podily - podstatny vliv

Zapujcky a uvéry - podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

163 845

163 845

158 316

Zapujcky a uveéry - ostatni

3000

3000

8 000

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek

|OBEZNA AKTIVA

10 679

10 679

1071

Zasoby

Material

Nedokon¢ena vyroba a polotovary

Vyrobky a zbozi

Vyrobky

Zbozi

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Poskytnuté zalohy na zasoby

QAN

Pohledavky

10 157

10 157

20

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

OdloZena dariova pohledavka

Pohledavky ostatni

Pohledavky za spole¢niky

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dohadné Gcty aktivni

Ealiadi S

Jiné pohledavky

HON -

Kratkodobé pohledavky

10 157

10 157

20

Pohledavky z obchodnich vztaht

47

47

20

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

10 110

10 110

Pohledavky - podstatny vliv

Pohledavky - ostatni

Pohledavky za spole¢niky

Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

Stat - dariové pohledavky

Kratkodobé poskytnuté zalohy

LI

Dohadné Ucty aktivni

Jiné pohledavky

Kratkodoby finanéni majetek

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Ostatni kratkodoby finanéni majetek

Penézni prostredky

522

522

1051

Penézni prostifedky v pokladné

Penézni prostfedky na uctech

522

522

1051

CASOVE ROZLISENI AKTIV

65

65

Naklady pfistich obdobi

Komplexni naklady pfistich obdobi

Prijmy pristich obdobi

64

64
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ROZVAHA

v plném rozsahu

31.12.2023
(v celych tisicich K¢&)

Fortress Ventures a. s.
1CO 260 24 039

Sadova 553/8
Ostrava, Moravska Ostrava
702 00

Bézné Minulé
ucetni obdobi ucetni obdobi

[PASIVA CELKEM

586 589 566 389

[VLASTNI KAPITAL

575 871 566 337

Zakladni kapital

16 950 16 950

Zakladni kapital

16 950 16 950

Vlastni podily (-)

Zmeény zakladniho kapitalu

g ON~

Azio a kapitalové fondy

2150 2150

Azio

2150 2150

Kapitalové fondy

Ostatni kapitalové fondy

Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkl (+/-)

Ocenovaci rozdily z precenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-)

Fondy ze zisku

Ostatni rezervni fondy

Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let (+/-)

547 236 538 545

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z minulych let (+/-)

547 236 538 545

Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-)

Vysledek hospodareni ve schvalovacim fizeni (+/-)

|V)’/sledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-)

9535 | 8692

|Rozhodnuto 0 zalohové vyplaté podilu na zisku (-)

[Cizi ZDROJE

10715 | 49

HON =

Rezervy

0 0

Rezerva na dlichody a podobné zavazky

Rezerva na dai z piijma

Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist

Ostatni rezervy

N oo
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Zavazky

10715 49

Dlouhodobé zavazky

10 000 0

Vydané dluhopisy

. | Vyménitelné dluhopisy

. | Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Dlouhodobé prijaté zalohy

Zavazky z obchodnich vztaht

Dlouhodobé sménky k uhradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

10 000

Zavazky - podstatny vliv

OdloZeny darovy zavazek

Zavazky - ostatni

. |Zavazky ke spole¢nikim

Dohadné ucty pasivni

Jiné zavazky

N o
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Kratkodobé zavazky

715 49

Vydané dluhopisy

. | Vyménitelné dluhopisy

. | Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Kratkodobé prijaté zalohy

Zavazky z obchodnich vztah

30

Kratkodobé sménky k Ghradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

176

Zavazky - podstatny vliv

Zavazky - ostatni

539 19

. |Zavazky ke spole¢nikim

. |Kratkodobé finanéni vypomoci

. |Zavazky k zaméstnancum

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Stat - dariové zavazky a dotace

523 3

. |Dohadné uéty pasivni

. |Jiné zavazky

CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pfistich obdobi

Vynosy pristich obdobi

Sestaveno
dne:

25.04.2024

Jméno a podpis statutarniho organu:

Ing. Eva Janeckovd, MBA, v.r.




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v pIlném rozsahu (v druhovém ¢lenéni)

za obdobi kongici k
31.12.2023
(v celych tisicich K¢)

Fortress Ventures a. s.
1CO 260 24 039

Sadova 553/8
Ostrava, Moravskéa Ostrava

702 00

Bézné
ucetni obdobi

Minulé
ucetni obdobi

|Triby z prodeje vyrobku a sluzeb

[Trzby za prodej zbozi

A. Vykonova spotieba 121 193
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi
2. Spotieba materialu a energie 3
3. Sluzby 118 193
B. [Zména stavu zasob vlastni Einnosti (+/-) |
C. [Aktivace (-) |
D. Osobni naklady 234 196
1. Mzdové naklady 234 196
2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady
1. |Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
2. |Ostatni naklady
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
2. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné
2. Upravy hodnot zasob
3. Upravy hodnot pohledavek
. Ostatni provozni vynosy 16 110 0
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku
2. Trzby z prodaného materialu
3. Jiné provozni vynosy 16 110
F. Ostatni provozni naklady 16 110 8
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
2. Prodany material
3. Dané a poplatky 8
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi
5. Jiné provozni naklady 16 110
* [Provozni vysledek hospodareni (+/-) -355 | -397
Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 7 840 8 750
1. Vynosy z podiltl - ovladana nebo ovladajici osoba 7 840 8 750
2. Ostatni vynosy z podilt
G. [Naklady vynalozené na prodané podily 0]
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 5934 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 5934
H. |Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 3738 |
VL. Vynosové troky a podobné vynosy 648 355
1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 648 355
. [Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti |
J. Nakladové uroky a podobné naklady 231 0
1. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 231
2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady
VII. | Ostatni finan&ni vynosy 0]
K. | Ostatni finan&ni naklady 43 ] 16
* [Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 10 410 | 9 089
- [Vysledek hospodafreni pred zdan&nim (+/-) 10 055 | 8692
L. Daii z pfijmu 520 0
1. Daii z piijmU splatna 520
2. Dari z pijml odloZzena (+/-)
- [Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 9535 | 8692
M. [Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) |
ok [Vysledek hospodafreni za ucetni obdobi (+/-) 9535 | 8692
* |Cisty obrat za Gigetni obdobi 30532 | 9105
Sestaveno |Jméno a podpis statutarniho organu:
dne:
25.04.2024 |Ing. Eva Janeckovd, MBA, v.r.
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1. Zakladni vychodiska pro vypracovani acetni zavérky

Pfiloha je zpracovana vsouladu svyhlaskou Ministerstva financi ¢. 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(,
pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2023 a 2022.

Udaje této Pfilohy vychazeji z Géetnich pisemnosti Ucetni jednotky (Ucetni doklady, Gcetni knihy
a ostatni Ucetni pisemnosti) a z dalSich podkladd, které ma ucetni jednotka k dispozici. Financni
udaje jsou uvedeny v tis. K¢.

Dle § 1b zadkona o Ucetnictvi je spole¢nost mikro ucetni jednotkou.
BéZnym ucetnim obdobim se rozumi obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023.
Minulym Ucetnim obdobim se rozumi obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022.

2. Popis spolecnosti

Nazev: Fortress Ventures a.s. (dale jen ,,spolecnost”)
Sidlo: Sadova 553/8, 702 00 Moravska Ostrava,
ICo: 26024 039

Spolecnost vznikla 11. dubna 2000. Je zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym
soudem v Ostravé pod spisovou znackou oddil B, vlozka 4080. Zakladni kapital spolecnosti Cini
16.950.000,- K¢ a byl pIné splacen. Jedinym akcionarem spolecnosti je Ing. Eva Janeckova, MBA.

Pfedmétem podnikani je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona, obory Cinnosti:

- zprostifedkovani obchodu a sluzeb,

- velkoobchod a maloobchod,

- ndkup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,

- pronajem a pUjcovani véci movitych,

- poradenska a konzultacni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkad,

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodafské povahy,
- poskytovani sluZzeb pro pravnické osoby a svéfenské fondy,

- vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené;

- prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor — od 15.12.2023.

Zmény v obchodim rejstiiku

V roce 2023 doslo ke zménam v obchodnim rejstriku, které se tykaly pfedmétu podnikani, osoby
dozorci rady, rozdéleni akcii a jejich prevoditelnosti.

Ve statutarnim organu je predstavenstvo a ma dva Cleny, kterymi jsou Ing. Eva Janeckovd, MBA a
Stépén Valicek. K 14.12.2023 doslo k zaniku funkce €lena dozoréi rady Miroslava Kurky a novym
¢lenem byl zvolen Michal Janecek.
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3. Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a odchylky

ZpUsoby ocenovani, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni Ucetni zavérky za rok 2023 a 2022,
jsou nasleduijici:

a) Penézini prostredky
Penézni prostiredky tvofi penize na bankovnich uctech.
b) Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi majetkové Ucasti, ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily,
zapUljcky a uvéry s dobou splatnosti delsi nez 1 rok.

Podily a cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni plus primé
naklady souvisejici s potizenim, napf. poplatky a provize maklérim.

K rozvahovému dni spolecnost nepfecefiuje financni majetek, protoze je mikro Ucetni jednotka.
Ubytek stejného druhu cennych papirCi a podilli ocefiuje pfi prodeji vaZenym aritmetickym
prdmérem.

c) Pohleddvky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohleddvek se
shizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub naklad( na jejich realiza¢ni hodnotu a to na zakladé
individualniho posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Pohledavky se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné) a dlouhodobé
(splatnost nad 12 mésicl) s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

d) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu.
Pripadné zvyseni nebo snizeni zadkladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které
nebylo ke dni Ucetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu.

e) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

f) Uétovdni vynosii a ndkladii

Vynosy a naklady se uctuji casoveé rozlisené, tj. do obdobi s nimZ vécné i Casové souviseji.

g) Dari z pFijmi

Naklad na dan z pfijma se pocitad za pomoci platné danové sazby z téetniho zisku zvySeného nebo

snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Dale se
zohlednuji polozky snizujici zaklad dané, odpocitatelné polozky a slevy na dani z pfijma.

h) Nadsledné uddlosti

Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skutecnostech,
které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni doSlo kvyznamnym udalostem
zohlednujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti
popsany v priloze Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

4. Penézni prostiredky

Penézni prostfedky na uctech byly k 31. 12. 2023 v ¢astce 522 tis. K¢ (k 31. 12. 2022 1 051 tis. K¢).
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5. Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby financni majetek 31.12.2023 31.12.2022
Podily — ovladana a ovladajici osoba 409 000 399 000
Ostatni dlouhodobé CP a podily 163 845 158 316
Zapujcky a tvéry 3 000 8 000

V zafi 2023 spolecnost vloZila na zakladé smlouvy penézity priplatek mimo zdkladni kapital
do spolec¢nosti PROSPERITA investicni spolecnost, a.s. ve vysi 10 000 tis. K¢.

Béhem roku 2023 spolecnost prodala podilové listy v hodnoté 3 737 tis. K¢ a nakoupila akcie
a dluhopisy, které ma v planu drzet do doby splatnosti, v celkové hodnoté 9 266 tis. KC.

Spolecnost postoupila svou pohledavku ve formé uvéru ve vysi 6 000 tis. K¢ ovladané osobé
a poskytla zapujcku ve vysi 1 000 tis. K¢ spole¢nosti mimo skupinu.

6. Pohledavky

K 31. 12. 2023 spolec¢nost méla pohledavku ve vysi 47 tis. K¢, ktera vznikla z titulu nezaplacenych
urokll z poskytnutych avérd (k 31.12.2022 20 tis. K¢). V roce 2023 spolecnost uzaviela s ovladanou
osobou smlouvu o postoupeni pohledavek ve vysi 10 110 tis. K¢, ktera je splatna v druhé poloviné
roku 2024. Spole¢nost neméla k 31.12.2023 a 31.12.2022 74dné pohledavky po Ihité splatnosti.

7. Opravné polozky

Spolecnost nevytvofila k 31. 12. 2023 ani k 31. 12. 2022 opravné polozky, protoZze pro né nevznikl
titul.

8. Casové rozliseni aktiv a pasiv

Naklady / vydaje pfistich obdobi jsou Gétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a casové
prislusi. Naklady pfistich obdobi Cinily 1 tis. K¢ a vydaje 3 tis. K¢

Vynosy /pfijmy pristich obdobi jsou Uétovany do vynost obdobi, do kterého vécné a éasové pfislusi.
PFijmy pfriStich obdobi byly 64 tis. K¢.

9. Vlastni kapital

Vlastni kapital k 31. 12. 2023 k 31. 12. 2022
Zakladni kapital 16 950 16 950
Azio 2150 2 150
Vysledek hospodareni min. let 547 236 538 545
Vysledek hospodareni béz. ucet. obd. 9535 8692
Celkem 575 871 566 389

Zakladni kapital spolecnosti se sklada ze dvou druh akcii v celkovém poctu 30 000 ks akci na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 565,- Kc.

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare pfi vykonu plsobnosti valné hromady spolecnosti
konané dne 25.4.2023 byl schvalen zisk spolecnosti za ucetni obdobi roku 2022 v celkové
vysi 8 691 523,14 K¢, takto: Pfevod na ucet Nerozdéleny zisk minulych let.



Kladny vysledek hospodareni za rok 2023 bude pravdépodobné preveden na Ucet Nerozdéleny zisk
minulych let.

10.Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

Spolec¢nost ma dlouhodoby zavazek za ovlddanou spolec¢nosti ve formé uUvéru v hodnoté
10000 tis K¢, uroky ztohoto uvéru cinily 176 tis. K¢. K31. 12. 2023 a 31. 12. 2022 neméla
spole¢nost zavazky kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve prospéch véfitele ani zavazky vici
spfiznénym stranam.

11.Zaméstnanci, osobni naklady

Pramérny prepocteny pocet zaméstnancl v prabéhu roku 2023 byl 2 osoby (v pribéhu roku 2022
2 osoby). Zavazky k zaméstnanclm k31. 12. 2023 ¢ini 16 tis. KE. Odmeény clenim fidicich
a kontrolnich organl z titulu jejich funkce v roce 2022 nebyly vyplaceny.

12.Dan z piijmu
Z titulu dané z prijma pravnickych osob vznikl spolecnosti za rok 2023 zavazek vci statu ve vysi
520 tis. K¢ (v roce 2022 0 tis. K¢) a z titulu srazkové dané za zaméstnance zavazek ve vysi 3 tis. Kc.

13.Vykaz zisku a ztraty

Vykaz zisku a ztraty k 31.12. 2023 k 31.12. 2022
Vynosy 30532 9105
Naklady 20 477 413
Vysledek hospodareni pred zdanénim 10 055 8 692
Dan 520 0
Vysledek hospodareni po zdanéni 9534 8 692

14.Vyznamné vynosy a naklady

Vynosy spolec¢nosti za rok 2023 byly zejména vynosy z podil na ovladanych osobach v celkové vysi
7 840 tis. K¢ a dale vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku v ¢astce 5 934 tis. K¢.

Na provoz spole¢nosti bylo vydano 355 tis. K. Nakladové uroky cinily 231 tis. K¢. Naklady
souvisejici s prodejem ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku byly ve vysi 3 738 tis. K¢.

Béhem roku 2023 doslo k postoupeni pohledavek v ¢astce 16 110 tis. K¢, které se projevily v této
Castce na strané jinych provoznich nakladi a jinych provoznich vynosu.

15.Transakce se spriznénymi osobami

V roce 2023 a 2022 neobdrzeli ¢lenové fidicich a kontrolnich organt zadné zalohy, zavdavky,
zapUjcky, Gvéry, pfiznané zaruky a jiné vyhody. V pribéhu roku 2023 spolecnost neuzavrela zadné
transakce se spriznénymi stranami, které by nebyly uzavieny za béznych trznich podminek.

V roce 2023 spolecnost obdrzela dividendy od spolec¢nosti Sentinel Credit, a.s. ve vysi 4 990 tis. K¢
a od spolecnosti PROSPERITA investicni spolecnost, a.s. ve vysi 2 850 tis. K.

Na zakladé smlouvy o poskytnuti penézitého pfiplatku mimo zakladni kapital vloZila spolecnost
priplatek ve vysi 10 000 tis. K¢ do spole¢nosti PROSPERITA investic¢ni spolecnost, a.s.



Od listopadu 2022 eviduje poskytnuty Uvér ve vysi 2 000 tis. K¢ vici spole¢nosti Park4camper, s.r.o.
a vynosové uroky v roce 2023 Cinily 122 tis. K¢.

Béhem roku 2023 poskytla ovladajici osoba Ing. Eva Janeckova, MBA spolecnosti Uvér, ktery byl
v daném roce splacen a uroky k tomuto Uvéru Cinily 55 tis. KE. PROSPERITA investi¢ni spole¢nost,
a.s. poskytla dlouhodoby avér ve vysi 10 000 tis. K&, vynosové uroky z néj €inily 176 tis. KC.

Na zdkladé smluv byly postoupeny pohleddvky ve vysi 16 110 tis. K¢ na ovlddanou spolecnost
Fortress Credit, a.s.

Dalsi Udaje tykajici se vztahl se spole¢nostmi, ve kterych uplatiiuje materskd spolecnost
rozhodujici vliv, jsou uvedeny v samostatné , Zpravé o vztazich podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb.“
za Ucetni obdobi roku 2023.

16.Piredpoklad nepretrzitého trvani spole¢nosti

U&etni zévérka k 31. 12. 2023 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani spoleénosti.
PfiloZzend ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

17.Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

V prvnim Ctvrtleti roku 2024 spolecnost prodala 23 500 000 ks podilovych listli fondu PROSPERITA
OPF globalni.

Dne 9.4.2024 spolecnost prevedla na zakladé smlouvy o prevodu cennych papir(i svij 50 % podil
ve spolecnosti PROSPERITA investi¢ni spolecnost, a.s. na spolecnost Sentinel Capital, a.s.

Mezi rozvahovym dnem a datem sestavenim této ucetni zavérky nedoSlo k Zadnym dalS$im
vyznamnym udalostem, které by mély vliv na nasi spolecnost.

V Ostravé dne 25. 04. 2024

Ing. Eva Janeckovd, MBA, v.r.

pfedseda predstavenstva

Stépdn Valicek, v.r.

mistopredseda predstavenstva



ZPRAVA O VZTAZICH
podle § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb.

Pfedstavenstvo spole¢nosti Fortress Ventures a.s., se sidlem Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, ICO: 260 24 039, jako statutarni organ ovlddané osoby, vypracovalo podle § 82 zdkona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), (dale také
,ZOK"), nasledujici zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a spolecnosti Fortress Ventures a.s. jako
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,,Propojené osoby“), a to
za Ucetni obdobi roku 2023, tedy za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023 (déle jen ,,Rozhodné

Fortress Ventures a.s.

obdobi“).

1.  OVLADANA OSOBA
Spolecnost s obchodni firmou Fortress Ventures a.s.
se sidlem: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 260 24 039

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 4080
(dale jen ,,Ovladana osoba“).
OVLADAJICi OSOBA

Ing. Eva Janeckova, MBA, nar. 23.7.1976, bytem Studentska 1556/3, 736 01 Havifov
(dale jen ,,Ovladajici osoba“).

3. OSOBY OVLADANE STEJNOU OVLADAIJICi 0SOBOU -, PROPOJENE OSOBY“

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Spole¢nost s obchodni firmou Fortress Credit a.s.
se sidlem: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 117 11701

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 11356
(dale jen ,,Propojena osoba ¢. 3.1.)

Spolecnost s obchodni firmou Sentinel Credit, a.s.
se sidlem: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 087 48 624

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 11177
(dale jen ,,Propojena osoba ¢. 3.2.)

Spolecnost s obchodni firmou PROSPERITA investicni spolecnost, a.s.
se sidlem: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 26857 791

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 2879
(dale jen ,,Propojena osoba ¢. 3.3.“)

Spolecnost s obchodni firmou Nativel Real Estate s.r.o.
se sidlem: J. Dundra 408, 273 03 Stochov
ICO: 087 93 875

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 325412
(dale jen ,,Propojena osoba ¢. 3.4.“)
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3.5. Spolecnost s obchodni firmou LAYPNUS HOLDINGS LIMITED

se sidlem: Stasinou & Boumpoulinas 3, 1060 Nicosia, Kyperska
republika
Registracni Cislo: 264274
(dale jen ,,Propojena osoba €. 3.5.“)
3.6. Spolecnost s obchodni firmou Reality Way, s.r.o.
se sidlem: Sadovd 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 259 45 441

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 32273
(dale jen ,,Propojena osoba ¢. 3.6.)

3.7. Spolecnost s obchodni firmou Park4camper s.r.o.
se sidlem: Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
ICO: 276 23017

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 59868
(dale jen ,,Propojena osoba ¢. 3.7.)

3.8. Spolecnost s obchodni firmou Nativel Development s.r.o.
se sidlem: J.Dundra 408, 273 03 Stochov
ICO: 194 07 084
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 386105
spolec¢nost ovladdna od: 02.06.2023

(dale jen ,,Propojena osoba ¢. 3.8.“)

4. SCHEMA UVADENYCH OSOB

LAYPUS HOLDING
| Ing. Michal Kurka | LIMITED | Ing. Eva Janetkova |
100% 50% | 50% 100%
Park4camper s.r.o.
3 : : 100%
Sentinel Capital, a.s. Reality Way, s.r.o. Fortress Ventures a.s.
100% .
Fortress Credit a.s.
[ | 100%
50% | 50% 50% | 50%
PROSPER[TA investicni Santnel eroditin
spoleénost, a.s.

fovatel otevienych
podilowich fondd

PROSPERITA - OPF
globalni

Indexit OPF

PROSPERITA OPFKI
industrialnich nemovitosti

Mativel Real Estate s.r.o.

| 100% |

Nativel Development
5.1.0.

| 100% |
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5.2.

5.3.

7.1.

STRUKTURA VZTAHU, ULOHA OVLADANE OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

STRUKTURA VZTAHU
Ovladajici osoba drzi 100% pfimého podilu na Ovladané osobé — spolecnosti Fortress Ventures
a.s. a mlZe tak v Ovladané osobé uplatiovat pfimo rozhodujici vliv ve smyslu § 74 a § 75 ZOK.

Ovladajici osoba drzi prostfednictvim Ovladané osoby 100% nepiimy podil na Propojené osobé
¢. 3.1

Ovladajici osoba drzi prostfednictvim Ovladané osoby 50% neptimého podilu na Propojenych
osobach €. 3.2. az 3.3., pfiemz prostrednictvim Propojené osoby €. 3.3. dale drzi 50% nepfimého
podilu na Propojené osobé ¢. 3.4. a Propojené osobé ¢. 3.8.

Ovladajici osoba drzi 50% pfimého podilu na Propojené osobé ¢. 3.5., pficemz prostfednictvim
této osoby dale drzi 50% nepfimého podilu na Propojené osobé ¢. 3.6.

Ovladajici osoba drzi 100% pfimého podilu na Propojené osobé ¢. 3.7.

Zbyvajicich 50% nepfimého podilu na Propojenych osobach €. 3.2. az 3.8. drZi Ing. Michal Kurka,
LL.M., MBA, nar. 19.2.1983, bytem Lomenda 229/15, 736 01 Havifov (dale jen ,Ing. Michal
Kurka“), a to prostfednictvim 100% pfimého podilu na spolecnosti Sentinel Capital, a.s.,
se sidlem Sadova 553/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, ICO: 086 24 658, v piipadé
Propojenych osob €. 3.2. az 3.4., a prostfednictvim 50% piimého podilu na Propojené osobé
¢. 3.5. v pripadé Propojené osoby ¢. 3.6.

Ovladajici osoba a Ing. Michal Kurka jednaji ve shodé dle § 78 ZOK, pficemz spolecné tak drzi
100% nepfimy podil na Propojenych osobach ¢. 3.2. az 3.6. a 3.8. a mohou v Propojenych
osobach €. 3.2. az 3.6. a 3.8. uplatfiovat neptimo rozhodujici vliv ve smyslu § 74 a § 75 ZOK.

ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je prostifednikem ovladani pro korporace zavésené pod ni a sama je objektem
pfimého ovladani.

ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladani je realizovano pfimym vykonem hlasovacich prav na valné hromadé Ovladané osoby.

PREHLED JEDNANI UCINENYCH NA POPUD NEBO VZAJMU OVLADAJICIi OSOBY NEBO
PROPOJENYCH OSOB

Na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby ani Propojenych osob nebylo v Rozhodném obdobi
ucinéno Zadné jednani tykajici se majetku presahujiciho 10% vlastniho kapitalu Ovladané osoby.

PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV UZAVRENYCH S OVLADAIJICI OSOBOU NEBO PROPOJENYMI
OSOBAMI
SMLOUVY MEZI OVLADANOU A OVLADAIJICi 0SOBOU

7.1.1. Smlouva o spolupraci ze dne 1.10.2022 mezi Ovladanou osobou, Ovladajici osobou,
Propojenou osobou €. 3.1. a dalsi nepropojenou osobou jako partnerskymi stranami.
PInéni — poskytnuti odbornych sluzeb, protiplnéni — sjednana odména.

7.1.2. Smlouva o pfevodu cennych papirll ze dne 5.5.2023 mezi Ovladanou osobou jako
kupujicim a Ovladajici osobou jako prodavajicim. PInéni — prevod cennych papird,
protiplnéni — Uhrada kupni ceny.

7.1.3. Smlouva o uvéru ze dne 17.7.2023 mezi Ovladanou osobou jako uUvérovanym
a Ovladajici osobou jako uvérujicim. Plnéni — poskytnuti penéznich prostredkd,
protiplnéni — Grok ve vy$i 6,2 % p.a. Uvér byl v rozhodném obdobi splacen.
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7.2. SMLOUVY MEZI OVLADANOU OSOBOU A PROPOJENYMI OSOBAMI
7.2.1. Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenou osobou ¢. 3.1.

7.2.1.1. Smlouva o spolupraci ze dne 1.10.2022 mezi Ovladanou osobou, Ovladajici
osobou, Propojenou osobou €. 3.1. a dal$i nepropojenou osobou jako partnerskymi
stranami. PInéni — poskytnuti odbornych sluzeb, protiplnéni — sjednand odména.

7.2.1.2. Smlouva o postoupeni smlouvy ze dne 3.4.2023 mezi Ovlddanou osobou jako
postupitelem, Propojenou osobou €. 3.1. jako postupnikem a nepropojenou
osobou jako postoupenou stranou. PInéni — postoupeni smlouvy, protiplnéni —
Uhrada sjednané c¢astky.

7.2.1.3. Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 27.09.2023 mezi Ovladanou osobou
jako Postupitelem a Propojenou osobou ¢. 3.1. jako Postupnikem. Plnéni —
postoupeni pohledavky, protiplnéni — ihrada sjednané uplaty.

7.2.2. Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenou osobou €. 3.3.

7.2.2.1. Smlouva o poskytnuti penézitého priplatku ze dne 13.9.2023 mezi Ovladanou
osobou jako akcionafem a Propojenou osobou €. 3.3. jako spole¢nosti. PInéni —
poskytnuti penézitého priplatku mimo zakladni kapital.

7.2.2.2. Smlouva o Uvéru ze dne 13.9.2023 mezi Ovladanou osobou jako Uvérovanym

a Propojenou osobou ¢. 3.3. jako uvérujicim. Plnéni — poskytnuti penéznich
prostiedkd, protiplnéni — droky ve vysi 6,0 % p.a.

7.2.3. Smlouvy mezi Ovladanou osobou a Propojenou osobou €. 3.7.

7.2.3.1. Smlouva o Uvéru ze dne 26.10.2022 mezi Ovladanou osobou jako Uvérujicim
a Propojenou osobou €. 3.7. jako Uvérovanym. Plnéni — poskytnuti penéznich
prostfedkd, protiplnéni — droky ve vysi 6,1 % p.a.
Veskeré smluvni vztahy, plnéni i protiplnéni odpovidaly podminkam obvyklého obchodniho styku.

8.  POSOUZENI VZNIKU UJMY OVLADANE OSOBE A JEJi VYROVNANI
Z jednani na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby ¢i Propojenych osob, ani z uzavienych
smluvnich vztah, nevznikla Ovladané osobé Zadna ujma.

9. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD VZTAHU S OVLADAJICi OSOBOU A SPROPOJENYMI
OSOBAMI, VCETNE PRIPADNYCH RIZIK
Ze vztahU s Ovladajici osobou i Propojenymi osobami plynou zejména vyhody, a to vzhledem
k silnému ekonomickému zazemi. Z téchto vztah( neplynou pro Ovladanou osobu Zadna rizika.

10. DUVERNOST INFORMACI
Za dlvérné informace, které nelze verejné zpfistupnit, jsou povazovany informace a skutecnosti,
které jsou soucasti obchodniho tajemstvi Ovladajici osoby, Ovladané osoby a Propojenych osob
a také ty informace, které byly za dlvérné jakoukoliv z téchto osob oznaceny. Déle jsou to
veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly byt samy o sobé nebo v souvislosti
s jinymi informacemi nebo skutecnostmi k ujmé kterékoliv z uvedenych osob.
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11. ZAVER
11.1. Tato zprdva o vztazich byla zpracovdna statutarnim orgdnem Ovladané osoby dne 26.03.2024.

11.2. Tato zprdva o vztazich byla schvalena na zaseddni predstavenstva Ovladané osoby
dne 26.03.2024.

Podpisy vsech ¢lenl statutarniho organu Ovladané osoby:

Ing. Eva Janeckovd, MIBA, v.r. Stépdn Valicek, v.r.
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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