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Zahajovaci rozvaha k 1. lednu 2023

1. ZAHAJOVACIi ROZVAHA

oznad, AKTIVA Fad. 1.1.2023
Brutto Korekee Netto
a b C 1 2 3
B L 2 Ocenitelna prava 006 1286 164 -798 760 487 404
B. L 2 L Software 007 1 268 407 -781 561 486 816
B L 2 2 Ostatni ocenitelnd prava 008 17 757 -17 169 588
Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek a nedokonéeny diouhodaby
B. 5. nehmotny majetek 011 29183 0 29 183
B, 5. 2 Nedokondeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 29 183 0 29 183
B IL 1. Pozemky a stavby 015 16 592 035 -8 076 466 8 515 569
B IL 1. 1. Pozemky 016 870 446 0 870 446
B IL1 2 Stavby 017 15 721 589 -8 076 466 7 645 123
B IL 2. Hmotné movité véd a jejich soubory 018 9 758 369 -6 284 760 3 473 609
B IL 3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 1177 631 -1177 631 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby

B. I 5. hmotny majetek 024 571 871 0 571 871
BOLS L Paskytnuté zalohy na dlouhodoby hmaotny majetek 025 444 940 0 444 940
[ Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 126 931 0 126 931
B QL1 Podily - oviddana nebo ovlddajic osoba 028 2177 0 2177
L N Material 039 39 042 0 39 042
C L 3. Vyrobky a zbo#i 041 3294701 -244 093 3 050 608
C. L 3. 2 Zhodi 043 3294 701 -244 093 3 050 608
CW L Dlouhodobé pohledévky 047 683 371 0 683 371
C. IL 1. 4. |OdloZend dafiovéd pohledavka 051 647 420 0 647 420
CIL L S Pohledavky - ostatni 052 35951 0 35 951
CIL1L 5 2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 35951 1] 35 951
o 1 g Krétkodobé pohleddvky 057 2162 017 -79 250 2 082 767
8 | S Pohledavky z obchodnich vztahdl 058 563 710 -78 241 485 469
Lol | Wi Ol A Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 059 47 594 0 47 594
. 1L 2. 4. |Pohledavky - ostatni 061 1550713 -1 009 1 549 704
C.IL 2 4 4 Kratkodobé poskytnuté zélohy 065 275 230 1] 275 230
C IL 2 4 5 Dohadné GEty aktivni 066 1206 923 0 1206 923

4. Jiné ledévky 68 560 67 551

PenéZni prostfedky v pokladné

115313

115313

Penéini prostiedky na Uctech

Naklady pfitich obdobi

2 855 083

2 855 083

[Pfiimy pfidtich obdobi

1931 |

1931 |
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Zahajovaci rozvaha k 1. lednu 2023

oznac. PASIVA fad. 1.1,2023
a b C 5
A L 1 Zakladni kapital 085 1 000 000
A IL 2. Kapitalové fondy 090 624 274
A 1L 2. 1. |  Ostatni kapitdlové fondy los1 648 567
A IL 2. 2 Ocefovad rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/- 092 -24 293
A 1L 1, Ostatni rezervni 097 100 000
A, IV. 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 2 442 656
B. 2 Rezerva na daf z prijm{l 107 59 875
B, 4. Ostatni rezel 109 527 266
c. I 3. Dlouhodobé prijaté zalohy 116 115383
[ A | Zavazky - ovladand nebo ovladajici osoba 119 6 962 B65
C, 1 2 Zavazky k dvérovym institucim 130 0
(= | P Kratkodobé prijaté zalohy 131 81216
c. IL 4 Zavazky z obchodnich vztahll 132 6 896 580
c. IL & Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 170 176
C. 1L 8 Zavazky ostatni 136 2989 285
c. 1. 8 3 Zavazky k zaméstnancim 139 336991
C. IL B 4. Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 173618
C. 1L & 5 Stat - danové zavazky a dotace 141 295 959
¢ 1L & 6 | Dohadné Ucty pasivni 142 2118690
C. 1L B, 7. Jiné zévazky 143 64 027

b. 2. [Vynosy pigtich obdobi [199 | 88223 |
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Zahajovaci rozvaha k 1. lednu 2023

2.1.

KOMENTAR K ZAHAJOVACI ROZVAZE

VSeobecné informace

Spoleé¢nost Albert Ceska republika, s.r.o. se sidlem Radlicka 580/117, PSC 158 00, Praha 5, zapsana
v obchodnim rejstriku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 306379, (dale také ,Nastupnické
spole¢nost” nebo ,Spole¢nost) a PAVILON, a.s., se sidlem Praha 5, Radlicka 520/117, Jinonice,
PSC 158 00, IC: 618 58 854, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 2759 (,,Zanikajici spoleénost”) zrealizovaly proces fiize slou¢enim s rozhodnym dnem
faze 1.ledna 2023 dle ustanoveni §1 odst. 2, §61 a nésl. zdkona ¢. 125/2008 Sb., o preménach
obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisti a na zakladé navrhu projektu flze
slou¢enim (déle jen ,Projekt faze*), vypracovaném 13. dubna 2023, ktery bude schvélen formou
notérského zdpisu statutdrnimi orginy obou spole¢nosti a projekt flize nésledné zapsan
do obchodniho rejstriku.

Zahajovaci rozvaha byla sestavena k Rozhodnému dni, tj. k 1. lednu 2023 a je G¢inné od nasledného
zapsani slouceni dle Projektu flze (dale jen “Faze®) do obchodniho rejstfiku. V souladu
s ustanovenim § 176 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (,Obcansky zakonik®) se
od Rozhodného dne veskera jednani Zanikajici spole¢nosti povazuji z G¢etniho hlediska za jednéni
uskuteénéna na ucet Nastupnické spole¢nosti.

V dusledku realizace uvedeného Projektu faze dojde k zaniku Zanikajici spole¢nosti a prechodu jejiho
jméni na Nastupnickou spolecnost, kterd vstupuje do pravniho postaveni Zanikajici spole¢nosti
a stane se univerzalnim pravnim nastupcem Zanikajici spolecnosti.

Ke dni vyhotoveni Projektu flze je Nastupnicka spoleénost jedinym spoleénikem Zanikajici
spole¢nosti, a tedy vlastnikem zékladniho podilu o velikosti 100 %, na néjz ptipada plné splaceny
vklad do zakladniho kapitalu Zanikajici spolecnosti ve vy&i 2 o002 tis. K¢ (,Podil Zanikajici
spole¢nosti®).

w

Tato zahajovaci rozvaha byla pfipravena podle zédkona ¢. 563/1991 Sb., o Uiéetnictvi ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhlasky €. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a ¢eskych tcetnich
standard@ pro podnikatele ¢. 001 aZ 023 platnych v Ceské republice k rozhodnému dni faze, tj. k
1. lednu 2023.

Vychozim podkladem pro sestaveni zahajovaci rozvahy je Projekt fize vypracovany ztcastnénymi
spole¢nostmi a schvéleny ¢leny statutérnich orgdni obou zi¢astnénych spole¢nosti a konec¢né ti¢etni
zaverky fuzujicich spolecnosti sestavené k 31. prosinci 2022.

Uéetni zavérka Nastupnické spole¢nosti mé povinnost mit Gicetni zavérku ovéfenu auditorem, a proto
jsou overeny jak 0cetni zavérka Zanikajici spolecnosti, tak zahajovaci rozvaha Nastupnické
spoleénosti.

Pokud by nebyly splnény viyse uvedené predpoklady, tato zahajovaci rozvaha nebude platni a
Néstupnicka spole¢nost i Zanikajici spole¢nost budou pokracovat v Giéetnim obdobi od 1. ledna 2023
béZnym zpiisobem, tj. pfevezmou jako pocéiteéni ziistatky k 1. lednu 2023 konecné zlstatky ze svych
acetnich zaverek k 31. prosinci 2022.

Na zékladé struktury transakce a Projektu fize nedochazi ke zvySeni zakladniho kapitalu
Nastupnické spolecnosti a nebylo proto provedeno ocenéni jméni Zanikajici spolec¢nosti posudkem
znalce ve smyslu §73 odst. 1 zakona o preménach.

Nastupnicka spole¢nost prevzala aktiva a cizi zdroje v ocenéni a strukture, kterd vyplyvala z icetni
zaveérky Zanikajici spolecnosti k 31. prosinci 2022,

Zahajovaci rozvaha a pfiloha by mély byt ¢éteny spoleéné s auditovanymi téetnimi zédvérkami
sestavenymi Zanikajici a Nastupnickou spolec¢nosti k 31. prosinci 2022.

Albert Ceska republika, s.r.o. 5
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2.2.

2.3.

V priloze k zahajovaci rozvaze jsou popsany Gc¢etni postupy pouzité pri sestaveni zahajovaci rozvahy
a vySe provedené Gpravy. Ostatni informace k idajim obou zic¢astnénych spoleénosti jsou soucasti
jejich Géetnich zavérek k 31. prosince.

Nastupnicka spolec¢nost a Zanikajici spole¢nost dale spole¢né téz jako “Zicastnéné spolecnosti”.
Zadna ze Zaéastnéngch spolecnosti nevydala zédné dluhopisy, zvlastni Giéastnické cenné papiry,
zaknihované i¢astnické cenné papiry, nebo jiné c¢astnické cenné papiry, které nejsou akcie nebo
zatimni listy.

Néstupnicka spolecnost prebira ke dni Gi¢innosti Faze jednotlivé slozky vlastniho a ciziho kapitalu
Zanikajici spole¢nosti tak, jak je uvedeno v poznamee 2.3 - Ucetni postupy.

Zakladni informace o spole¢nostech

Popis Nastupnické spolecnosti:

Spole¢nost Albert Ceska republika, s.r.o. je eska pravnicka osoba, ktera vznikla dne 16. fijna 1991 a
sidli v ulici Radlické 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5. Jeji identifikaéni ¢islo je 440 12 373. Hlavnim
predmétem jeji ¢innosti je:

- TFeznictvi a uzenarstvi

- hostinska ¢innost

- mlékarenstvi

- mlynéafstvi

- pekatstvi

- obchod s elektfinou

- provadéni staveb, jejich zmén a odstraniovani

- projektova ¢innost ve vystavbé

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského ziakona

- vyroba nebezpeénych chemickych latek a nebezpeénych chemickych pripravki a prodej
chemickych latek a chemickych pripravki klasifikovanych jako vysoce toxické a toxické

- prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Popis Zanikajici spole¢nosti:

Spoleénost PAVILON, a.s. je ceskd pravnicka osoba s pravni formou spole¢nosti s rucenim
omezenym, kterd vznikla dne 5. fijna 1994 a sidli v ulici Radlicka 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5.
Jeji identifikaéni éislo je 618 58 854. Hlavnim predmétem jeji ¢innosti je prondjem nemovitosti, bytti
a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich radny provoz
nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

Uéetni postupy
Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Zahajovaci rozvaha je sestavena v souladu s Géetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice
k rozhodnému dni premény, tj. 1. lednu 2023, za Géelem realizace Projektu fize a je sestavena
v historickych cendch (kromé nize uvedenych pripadi).

Tato zahajovaci rozvaha byla pripravena vyvhradné pro tGéely splnéni zakonnych povinnosti
v souvislosti s pfeménou a neni uréena pro zadné jiné pouziti.

Tato zahajovaci rozvaha nepredstavuje celou Gcetni zaverku v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.
Informace o finan¢ni vykonnosti, penéznich tocich a zménéch vlastniho kapitalu jsou nezbytné
k plnému pochopeni finan¢ni pozice Spole¢nosti, jeji finanéni vikonnosti a jejich penéZznich toki.

Albert Ceské republika, s.r.o. 6



Zahajovaci rozvaha k 1. lednu 2023

Néstupnickd spolecnost prebird jako pocétecni zlstatky aktiv a pasiv tykajicich se Zanikajici
spolecnosti zistatky z kone¢né Gcetni zavérky Zanikajici spolecnosti sestavené k 31. prosince 2022
ovéfené auditorem a sectené a upravené, jak je popsano v nasledujicim textu.

Ucetni postup sestaveni zahajovaci rozvahy:

a) Zavérecné rozvahové zistatky k 31. prosinci 2022 Nastupnické spolecnosti a konec¢né rozvahové
zistatky Zanikajici spoleénosti k 31. prosinei 2022 byly prevzaty z Géetnich zavérek ovérenych
auditorem a seéteny, kromé nize uvedeného.

b) Hodnota zikladniho kapitilu Spole¢nosti vykdzana v kone¢né tGcetni zévérce Spole¢nosti na
radku pasiv ,A.l.1. — Z4kladni kapital®, Fadku A.I1. AZio a kapitélové fondy a fadku ,A.IIL.1 -
Ostatni rezervni fondy“ byla v ramci sestaveni zahajovaci rozvahy Spole¢nosti ponechana beze
zmény.

¢) Hodnota nerozdéleného zisku minulych let Spole¢nosti ve vysi 453 366 tis. K¢, vykazana
vkonecné tcetni zavérce Spolecnosti na radku pasiv ,A.IV.1. — Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata minulych let (+/-)" byla v ramei sestaveni zahajovaci rozvahy Spolec¢nosti K¢
zvySena o ¢astku 2 887 tis. K¢, ktera presla z radku pasiv ,A.IV.1. — Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata minulych let (+/-)“ Zanikajici spole¢nosti a o ¢astku 6 539 tis. K¢, ktera presla
z fadku pasiv ,AV. — Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-)Zanikajici
spolec¢nosti.

d) Hodnota vysledku hospodareni bézného ticetniho obdobi Spoleénosti ve vysi 1 977 862 tis. K¢,
vykazana v kone¢né tcetni zaverce Spolecnosti na fadku pasiv ,A.V. — Hospodarsky vysledek
bézného tcéetniho obdobi, byla v rameci sestaveni zahajovaci rozvahy Spolecnosti prevedena
na radek pasiv ,A.IV.1. — Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-)%.

e) Hodnota zdkladniho kapitdlu Zanikajici spole¢nosti, vykazana v kone¢né ucetni zavérce
Zanikajici spole¢nosti na fadku ,A.l.1. — Zakladni kapital“ ve vysi 2 002 tis. K¢, byla v ramci
sestaveni zahajovaci rozvahy Spole¢nosti z(i¢tovany viiéi fadku pasiv ,A.IV.1. — Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-)%.

f)  V zahajovaci rozvaze doslo k vylouéeni vzajemnych vztahii Spolecnosti a Zanikajici spole¢nosti
a to:

© g

e v (astee 3 061 tis. K¢ z fadku aktiv ,C.I1.2.1. — Pohledavky z obchodnich vztahti® a ,C.11.4.
— Zavazky z obchodnich vztahti®

K rozhodnému dni neevidovala Spole¢nost ani Zanikajici spoleénost zadné jiné vztahy k vzajemnému
vylouceni.

Utetnictvi respektuje obecné tcetni zasady, predeviim zasady ocefiovani majetku historickymi
cenami, zasadu Giétovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti
udetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok a porizovaci cena prevysuje
60 tis. K¢ (40 tis. K¢) za polozku, je povazovan za dlouhodoby nehmotny (a hmotny) majetek.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenéch,
které zahrnuji cenu pofizeni a niklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek (svyjimkou pozemki) je odpisovin metodou
rovnomérnych odpisii na zdkladé jeho predpokladané doby zZivotnosti. Spole¢nost uplatriuje ro¢ni
odpisové sazby, které se lisi od sazeb odpoéitatelnych pro dariové tiéely.

Albert Ceska republika, s.r.o. 7



Zahajovaci rozvaha k 1. lednu 2023

V nasledujici tabulce jsou uvedeny doby odpisovani podle skupin majetku:

Metoda Predpokladana
Dlouhodoby hmotny majetek odpisovani doba Zivotnosti
Budovy a stavby Linearn{ 18,5 - 40 let
Samostatné movité véci a soubory
movitych véci (stroje a zafizeni) Linedrni 3-10 let

Dlouhodoby drobny hmotny majetek je odpisovan metodou rovnomérnych odpisti po dobu 3 - 8 let.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovian metodou rovnomérnych odpist na zékladé
jeho predpoklidané doby Zivotnosti nasledujicim zptisobem:

Metoda Piedpokladana
Dlouhodoby nehmotny majetek odpisovani doba Zivotnosti
Software Linearni 3 roky
Oceniteln prava Linearni 6 let
Oslatni dlouhodoby nehmotny majetek Linedrni 6 let

Spole¢nost pouziva metodu komponentniho odpisovéani u staveb.

Komponenta je definovina jako ¢ast samostatné fungujici movité véci nebo stavby, kterda ma dobu
zivotnosti virazné odlisnou od ostatnich komponent uvedeného majetku.

Komponenta se odpisuje v priitbéhu pouzivani samostatné od ostatnich komponent. Pii vyfazeni
komponenty se snizi hodnota majetku o jeji ztistatkovou hodnotu a néasledné navysi o pofizovaci
hodnotu nové zarazované komponenty, véetné nihradnich dili spotfebovanych na jeji viménu

a nakladi souvisejicich s touto viménou.

Odpisovy plan je v prubéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku aktualizovan
na zdkladé zmén oc¢ekévané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty tohoto majetku.

Pokud zistatkova hodnota aktiva pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou c¢astku, je jeho
ziistatkovd hodnota sniZena na tuto ¢astku prostrednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna
Ghstka je stanovena na zikladé océekdvanych budoucich penéznich tokl generovanych danym
aktivem. Z tohoto pohledu jsou jako samostatné penézotvorné jednotky povazovany jednotlivé
prodejny a to, jak vlastni, tak i ndjemni, kde jsou pfedmétem opravné polozky technické zhodnoceni
najatych prostor a ostatni movité véci a soubory movitych veci.

Néklady na opravy a tdrzbu dlouhodobého hmotného majetku se G¢tuji primo do ndkladi.
Technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku presahujici 40 tis. K¢ je
aktivovano.

Technické zhodnoceni na najatém hmotném majetku je odpisovino linearni metodou po dobu trvani
néajemni smlouvy, nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vzdy po tu dobu, ktera je kratsi.

Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku, ktery vznikl pii sloudeni s &asti spoleénosti SPAR Ceska
obchodni spoleénost s.r.o. k 1. lednu 2014, vznikl jako rozdil mezi ziistatkovou ti¢etni cenou podniku
porizeného koupi v roce 2005 a cenou dle znaleckého posudku.

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku se odpisuje rovnomérné po dobu 15 let.

Spoleé¢nost Gétuje o poskytnutych zalohach na dlouhodoby hmotny majetek.

Albert Ceské republika, s.r.o. 8
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Podily v ovladanych osobach a podily v i€etnich jednotkach pod podstatnym vlivem

Podily v ovladanych osobach predstavuji majetkové acasti v obchodnich korporacich, které jsou
ovladané nebo rizené Spolecnosti (déle téz ,dcefina spole¢nost”).

Podily v dcefinych spole¢nostech jsou ocenény pofizovaci cenou zohledniujici pripadné sniZeni

hodnoty.
Stanoveni realné hodnoty

Spoleénost ocenuje redlnou hodnotou finanéni derivaty.

K uréeni redlné hodnoty finanénich derivati, které jsou obchodoviny na aktivnim trhu, pouZziva
Spoleénost kétovanou trzni cenu k datu ucetni zavérky.

K urceni realné hodnoty finanénich derivati, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, pouziva
Spolecnost oceniovaci metodu diskontovanych penéznich toki.

Pro méreni realné hodnoty financnich derivati vyuziva spolecnost standardni modely s vyuzitim
vyhradneé trznich parametri.

Zasoby

Nakoupené zasoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku. Pofizovaci cena
zahrnuje veskeré naklady souvisejici s pofizenim téchto zisob (zejména dopravné, clo atd.).
-Pro ubytky nakoupenych zasob uziva Spole¢nost metodu ,prvni do skladu — prvni ze skladu®.

Opravna polozka k pomalu obratkovim a zastaralym zasobam je tvofena na zakladé analyzy
obritkovosti zisob a na zakladé individualniho posouzeni zésob a zahrnuje predpokladané
mnozstvi inventarnich rozdilu od data inventury az ke datu sestaveni Giéetni zavérky na zaklade
historickych tdaji.

Pohledavky

Pohledavky jsou vykaziny v nominalni hodnoté sniZené o opravnou polozku k pochybnym
pohledavkim. Opravna polozka kpochybnym pohledivkim je vytvofena na zdkladé vékové

struktury pohledavek a individuédlniho posouzeni bonity dluZnikii. Spole¢nost nevytvari opravné
polozky k pohledavkam za spfiznénymi stranami.

PenéZni prostiredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostiedky jsou penize v hotovosti véetné cenin a penéznich prostfedki na Gétu vcetné
precerpani bézného nebo kontokorentniho uctu.

Penéznimi ekvivalenty se rozumi kratkodoby likvidni finanéni majetek, ktery je snadno a pohotové
sménitelny za pfedem znamou ¢astku penéznich prostiedki a u tohoto majetku se nepredpokladaji
vyznamné zmény hodnoty v ¢ase. Za penézni ekvivalenty jsou povazovany penézni tlozky s nejvyse
tfimeésic¢ni vypovédni lhiitou a likvidni dluhové cenné papiry k obchodovéani na vefejném trhu.

Piepocet cizich mén

Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepocteny a zalGétovany devizovym kurzem platnym
v den transakce.

Zistatky penéZnich aktiv, pohledivek a zavazki vedenych v cizich ménach byly prepocteny
devizovym kurzem zverejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. VSechny kurzové zisky
a ztraty z pfepoctu penéznich aktiv, pohledavek a zavazki jsou Gc¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

Albert Ceska republika, s.r.o. 9
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Polozky vydajli nebo pifjmii pifStich obdobi vyjadfené v cizi méné jsou prepocitiny devizovym
kurzem zverejnénym Ceskou nérodni bankou k rozvahovému dni.

Rezervy

Spole¢nost tvoii rezervy, pokud méa soucasny zivazek, je pravdépodobné, Ze bude na vypotradani
tohoto zévazku tfeba vynalozit vlastni zdroje a existuje spolehlivy odhad vyse zdvazku.

Spole¢nost vytvari rezervu na zévazek z dané z prijmu sniZzeny o uhrazené zalohy na dan z prijmi.
Pokud zilohy na dan z prijmi prevysuji predpoklidanou dan, je piislusny rozdil vykazan
jako kratkodoba pohledavka.

Zameéstnanecké pozitky

K financovéni statniho dichodového pojisténi hradi Spolec¢nost pravidelné odvody do statniho
rozpoétu. Spoleénost také poskytuje svym zaméstnancim penzijni pfipojisténi prostfednictvim
piispévkii do nezavislych penzijnich fondt.

Spoleénost vytvari rezervu na nevybranou dovolenou, odmény a bonusy zaméstnanctim. Spole¢nost
také vytvari rezervu na jubilea na zakladeé kolektivni smlouvy.

Slevy z najmu

V pripadé obdrzeni slevy z ndjmu Spolecnost zvazi charakter poskytnuté slevy. Pokud je smyslem
poskytované vihody vyluéné uzavieni smlouvy nebo prodlouZeni existujictho smluvniho vztahu, tato
sleva je ¢asové rozlisena po dobu trvani smlouvy, ke které se vztahuje. Slevy, které se vztahuji ke
kompenzaci do¢asné zhorsenych podminek ndjmu nebo omezeni ve vyuziti predmétu nijmu, jsou
vykazovany po dobu trvani téchto okolnosti.

Spriznéné strany
Spfiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat rozhodujici vliv u Spoleénosti, a spoleénosti,
kde tyto strany maji rozhodujici nebo podstatny vliv,

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplatinovat podstatny vliv u Spole¢nosti,

e clenové statutarnich, dozorcich a Fidicich organt Spole¢nosti, nebo jeji materské spolecnosti
a osoby blizké témto osobam, véetné podniki, kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo
rozhodujici vliv,

e dcefiné spolecnosti.

Leasing

Porizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana
do dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou aétovany do naklad rovnomérné po celou dobu
trvani leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou zvefejnény
v priloze, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

Odlozena dan

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva
nebo zdvazku v rozvaze ajejich danovou hodnotou. OdloZend dariovd pohledévka je zatGétovéna,
pokud je pravdépodobné, Ze ji bude moZné danové uplatnit v budoucnosti.

Albert Ceska republika, s.r.o. 10
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Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ti¢etni zavérky, je zachycen
v Gcetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udélosti poskytly dopliiujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, Ze mezi rozvahovim dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo kv§znamnym
udalostem pfedstavujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsény a jejich dopady kvantifikovidny v pfiloze Gcetni zavérky, ale nejsou zatétovany
v ucetnich vykazech.

2.4. Vyznamné udilosti, které nastaly po datu zahajovaci rozvahy

Po rozvahovém dni nedo$lo k Zzidnym dal$im vyznamnym udilostem, které by mély dopad na
zahajovaci rozvahu k 1. lednu 2023,

26. Cervence 2023
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Zprava nezavislého auditora
spole&nikovi spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o.

Nas vyrok

Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o.,

se sidlem Radlicka 520/117, Praha 5 - Jinonice (,Spole¢nost‘) k 1. lednu 2023 sestavena

za pfedpokladu schvaleni a zapsani fuze slou¢enim Spole¢nosti se spole¢nosti PAVILON, a.s.

s rozhodnym dnem 1. ledna 2023 (dale ,pfeména‘), byla ve véech vyznamnych ohledech sestavena
v souladu s U&etnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice v kontextu pfislugnych ustanoveni zakona
¢. 128/ 2008 Sb., o pfemeénach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisl
(,zakon o pfeménach").

Predmét auditu
Zahajovaci rozvaha Spolecnosti se sklada:
e z vykazu zahajovaci rozvahy k 1. lednu 2023, a

e z dopliiujicich udajl, které obsahuji podstatné Géetni metody a dalsi vysvétiujici informace véetné
komentare vedeni Spoletnosti dle pozadavkl zakona o pfeménach.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditor(
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu dopin&né a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZzkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy.

Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a uc¢etni odborniky (véetné Mezinarodnich
standard( nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (,kodex IESBA")
a pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Spoleénosti

nezavisli a splnili jsme i dal&i etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Zduraznéni skutecnosti

Upozoriiujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 2.3. zahajovaci rozvahy, Ze tato zahajovaci rozvaha
byla pfipravena vyhradné pro Gcely spinéni zakonnych povinnosti v souvislosti s pfemé&nou a neni
uréena pro zadné jiné pouziti.

Dale upozorfiujeme na skuteénost uvedenou v bodé 2.1. zahajovaci rozvahy, kde je vysvétieno,
Ze tato zahajovaci rozvaha Spole¢nosti byla sestavena na zakladé predpokladu, Ze pfeména bude
schvalena a zapsana do obchodniho rejstifku. Pokud by nebyla preména schvalena a zapsana do
obchodniho rejstiiku, pfilozena zahajovaci rozvaha nebude platna a Spole¢nost pfevezme jako
pocatetni zustatky k 1. lednu 2023 své konec¢né zUstatky z Gcetni zavérky k 31. prosinci 2022.

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, Ceské republika
T: +420 251 151 111, www.pwc.com/cz

PricewaterhouseCoopers Audit, s.ro., se sidlem Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4, I€. 40765521, zapsana v abchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, viozka 3637 a v seznamu auditorskych spoleénosti u Komory auditori Ceské republiky pod evidenénim &islem 021
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Dale upozorfiujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 2.3. zahajovaci rozvahy, Ze tato zahajovaci
rozvaha nepiedstavuje celou ucetni zavérku v souladu s Eeskymi ucetnimi piedpisy. Informace
o finan&ni vykonnosti, penéZnich tocich a zménach vlastniho kapitalu jsou nezbytné k plnému
pochopeni finanéni pozice Spole¢nosti, jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich tok.

Tyto skute¢nosti nepfedstavuji vyhradu.

Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za zahajovaci rozvahu

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy v souladu s ¢eskymi ucetnimi
piedpisy v kontextu pfislusnych ustanoveni zakona o pfeménach a za takovy vnitini kontrolni

systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby neobsahovala
vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani zahajovaci rozvahy je statutarni organ Spole&nosti povinen posoudit,

zda je Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v zahajovaci rozvaze
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZziti pfedpokladu nepietrzitého trvani

pfi sestaveni zahajovaci rozvahy, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonéeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Priméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech piipadech v zahajovaci rozvaze odhali piipadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuiji
se za vyznamné, pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s auditorskymi piedpisy je na&i povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti zahajovaci rozvahy zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz do$lo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze sou¢asti podvodu mohou
byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v zahajovaci rozvaze.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci
rozvahy statutarnim organem, a to, zda s ohledem na shroméazdeéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v zahajovaci rozvaze, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavery tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfretrzité.



-

pwec

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prab&hu ucinili, véetné zjist&nych vyznamnych
nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

26. cervence 2023

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena feditelem
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Ing. Petr Mali§
statutarni auditor, evidenéni ¢. 2519



