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Konsolidovand vyroni zprdva Spole€nosti RAYNADOR a.s. od 1.1.2022 do 31.12.2022

1. Uvod

Spolecnost se fidi platnymi zakony Ceské republiky a konsolidovana vyrofni zpriva je sestavena

vsouladu se zdkonem & 563/1991 Sh., o Gfetnictvi a zdkonem &, 90/2012 Sh., o obchodnich
korporacich.

2. Udaje o spoleénosti

Nazev ucetni jednotky: RAYNADOR a.s.

Pravni forma: akciova spoieénost

Datum zapisu: 16. 03, 2022

Sidlo Gcetni jednotky: Na PoF[Ei 1071/17, Nové Mésto

Praha 1, 110 Q0
ié: 143 53 881
DIC: (714353831

{ddle jen Spoleénost)

Obchodni korporace je zapséna do obchodntho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova
znatka B 27167.

Pfedmét podnikdni za celou skupinu:
- Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.
3. Statutarni organ
Spravni rada
€len spravni rady: Miroslav Dorfidk
4. Udaje o zakladnim kapitalu

Zakladni kapital obchodni korporace &ini 2 000 000,— K& a ke dni G&etni zavérky byl splacen v plné vy§i.
Je rozdélen na 20 Ks kmenovych akcif na jméno ve jmenovité hodnoté 100 tis. K& za akcii.



Konsolidovana vyrofni zprava Spolecénosti RAYNADOR a.s. 0d 1.1.2022 do 31.12.2022

5. Schéma konsolidované Spolecnosti

Nazev podniku majetkovy podil | podil viivu
RAYNADOR a.s. . -
matefsky podnik

BBRE Commercial Invest s.r.o. 100 % 100 %
BBRE Chrudim a.s. 100 % 100%
BBRE Plzen Beta s.r.o. 100 % 100 %
BBRE Plzefi s.r.o. 100 % 100 %
BBRE Realitni Beta s.r.o. 100 % 100 %
BBRE Realitn{ Gamma s.r.o. 100 % 100 %
BBRE Rezi Invest a.s. 100 % 100 %
BlackBird Holding a.s. 100 % 100 %
BlackBird Real Estate s.r.o. 100 % 100 %
BlackBird REALTY s.r.o. 100 % 100 %
BlackBird Services a.s. 100 % 100 %
BORTEGR RE s.r.0. 100 % 100 %
CATLIKE s.r.c. 100 % 100 %
Certifika SML a.s. 100 % 100 %
Commercial Alfa s.r.o. 100 % 100 %
Commercial Beta s.r.0. 100 % 100 %
Commercial Delta s.r.o. 100 % 100 %
Commercial Epsilon s.r.o. 100 % 100 %
Commercial Gamma s.r.o. 100 % 100 %
Commercial Zeta s.r.o. 100 % 100 %
Dubnica Property s.r.o. 100 % 100 %
FUTURE CS a.s. 100 % 100 %
Havli€kova 648 a.s. 100% 100%
HOMA holding s.r.o. 50 % 50 %
Huté Rezidence s.r.o. 100 % 100 %
Industrial Trade Services a.s. 100 % 100 %
LIRIEN RE s.r.o. 100 % 100 %
MERLIMEX MANAGEMENT 100 % 100 %
s.r.o.

NORTHOR RE s.r.0. 100 % 100 %
RAYNADOR a.s. 100 % 100 %
Rezi Beta s.r.o. 100 % 100 %
Rezi Delta s.r.o. 100 % 100 %
Rezi Epsilon s.r.o. 100 % 100 %
Rezi Gamma s.r.o. 100 % 100 %
Rezi Zeta s.r.o. 100 % 100 %
Rezidence U Feky a.s. 100 % 100 %
SPV REAL ESTATE a.s. 100 % 100 %
U Cervetidku I s.r.o. 100 % 100 %
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| U Cerverigku ll sr.o. 100 % 100 %
Dcefiné spoleénosti ALCOR INVESTMENTS a.s.
. ZKviis. | Podiina
Spolecnost Sidlo IC
polec ! K& | ZK(v%)
BBRE Commercial Na pofi¢i 1071/17, Nové
107 7048 1 0
invests.r.o. Mésto, 110 00 Praha 1 8 10
Na pofici 1071/17, Nové
BBRE Chrudi .5. 099 60 503 2 00
ueim a.s M@sto, 110 00 Praha 1 000 1
Na pofici 1071/17, Nové
BBRE Plzen Beta s.r.o. 107 70542 100
noetas Mésto, 110 00 Praha 1 g
Na pofi€i 1071/17, Nové
BBRE Plzefi s.r.0. Mésto, 110 00 Praha 1 099 84 850 1 100
Na Pofili 1071/17, Nové
BBR litni Beta s.r.o. 1 1 1 1
E Realitni 3 s.r.o Mésto, 110 00 Praha 1 077032 00
BBRE Realitni Gamma Na Pofici 1071/17, Nové
770372 1 100
5.1.0, Mésto, 110 00 Praha 1 10
Na Pofici 1071/17, Nové
BRE Rezi | .5. 322752 2 00
B ezi lnvesta.s Mésto, 110 00 Praha 1 09 75 000 1
. . Opletalova 1015/55, Nové
BlackBird Holding a.s. 144 08 502 200 10
ACKBIANOIAINg a5 |\ 1acto, 110 00 Praha 1 08 0 0
BlackBird Real Estate Na pofici 1071/17, Nové
ste  porici 1071/ 087 31 560 100 100
5.1.0. Mesto, 110 00 Praha 1
Na pofici 1071/17, Nové
BlackBird REALTY s.r.o. | 2 POFiti 1071/ 083 70 699 200 100
Mesto, 110 00 Praha 1
Na Spravedinosti 1533, Zelené
ird Servi .5, 8]
BlackBird Services a.s Predmasti, 530 02 Pardubice 27528 065 2100 10
Na Spravedlnosti 1533, Zelené
BORTEGR RE s.r.o. 173 36 546 i 100
TEGRRE s.r.0 Predmésti, 530 02 Pardubice 6
Na Spravedinosti 1533, Zelené
Es.r.o. 24 72 15735 100
CATLIKE s.r.0 Pfedmeésti, 530 02 Pardubice 63558
. Na Spravedinosti 1533, Zelené
C SML a.s. 27823776 2 000 100
ertifika as Predmésti, 530 02 Pardubice
N i 3, Zelené
Commercial Alfasr.o. | N2 SPravedinosti1533, zelené | o 200 100
Predmasti, 530 02 Pardubice
N Fici 1/17, Nové
Commercial Betas.r.o, | 2 POTiCi 1071717, Nové 118 77 201 1 100
Mesto, 110 00 Praha 1
Na Spravedinosti 1533, Zelené
C ial Delta s.r.o. 172 53 187 1 100
ommercial Delta s.r.o Pfedméstf, 530 02 Pardubice
Commercial Epsilon Na Spravedinosti 1533, Zelené
176 98 1 1
s.r.o. Pfedmésti, 530 02 Pardubice 359 00
Commercial G Na pofi¢i 1071/17, Nové
ommercial Gamma porici / 118 77 367 1 100

S.r.Q.

Meésto, 11000 Praha 1
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Na Spravedinosti 1533, Zelené

Commercial Zeta s.r.o. . . . . 176 88 413 1 100
Predmésti, 530 02 Pardubice
Na pofici 1071/17, Nové
Dubnica P rty s.r.o. 087 31 551 100 100
vbnica FTOperty S-1.9- 1 masto, 110 00 Praha 1
FUTURE CS a.s. Na pofiti 1071/17, Nove 05488966 | 2000 100
Mésto, 110 00 Praha 1
N Fici 1071/17, Nové
Havlitkova 648 a.s. 3 poritt 1071/17, Nové 08655553 | 2000 100
Mésto, 110 00 Praha 1
. Masarykovo namésti 900,
HOMA hold .r.o. 259 15 347 2 000 30
olcing s.1-0 Chrudim IV, 537 01 Chrudim
N Fi¢i 1071/17, Nové
Huté Rezidence s.r.0. 8 poFiti 1071/17, Nové 097 25 504 200 100
Mésto, 110 00 Praha 1
| ial i N il Zelené
ndustrial Trade Services va Spr?ve‘dlnostn 533, e_ene 275 290 02 2 000 100
a.s. Pfedmésti, 530 02 Pardubice
Opletal 1015/55, Nové
LIRIEN RE s.r.0. pletalova 1015/55, Nové 17103 371 1 100
Mésto, 11000 Praha 1
MERLIMEX Na Spravedinosti 1533, Zelené
173 36 589 1 100
MANAGEMENT s.1.0. Predmésti, 530 02 Pardubice
Na Spravedinosti 1533, Zelené
NORTHOR RE s.r.o. 17336732 i 100
° o S10 Predmeésti, 530 02 Pardubice
Na pofici 1071/17, Nové 100
RAYNADOR a.s. 143 53 881 2 000
as M&sto, 110 00 Praha 1
Rezi Beta s.r.o. Navportf.‘l 1071/17, Nové 118 76 727 1 100
Mésto, 11000 Praha 1
Nas dinosti 1533, Zelené 100
Rezi Delta s.r.0. a Spravedinost BIENC 1 17253161 1
Piredmeésti, 530 02 Pardubice
Na SpravedlInosti 1533, Zelené 100
Rezi Epsilon s.r.o. 176 98 308 1
ezl Epsio Pfedmésti, 530 02 Pardubice
en : 100
Rezi Gamma s.1.0. Navpor:a 1071/17, Nové 118 76 999 1
Mésto, 110 00 Praha 1
Na Spravedinosti 1533, Zelené 100
Rezi Zeta s.r.o. 17698 324 1
ez cetas.ro Ptedmésti, 530 02 Pardubice
Na pofi¢i 1071/17, Nové 100
Rezi U feky a.s. 0S8 80 755 2 100
ezidence U eky a.s Mésto, 11000 Praha 1
Na pofiéi 1071/17, Nové 100
SPV REAL ESTATE a.s. 068 12 716 2000
Mésto, 110 00 Praha 1
. Na pofifi 1071/17, Nové 100
U Cervenaku | s.r.o. 092 33 846 200
ervena Mésto, 110 00 Praha 1
" N Fi¢f 1071/17, Nové 100
U Cervendku il s.r.o. 3 pofici 1071717, Nové 118 76 328 1

Mésto, 110 00 Praha 1

Tabulka €. 1 — dcefiné Spole¢nosti RAYNADOR a.s. a jejich majetkové podily.

Hlasovaci prava jsou v souladu s majetkovou Gasti.

Obchodni podily viech vy3e uvedenych spoleénasti byli nakoupeny v roce 2022.
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6. Predmét Cinnosti konsolidovanych spoleénosti RAYNADOR a.s.

Nazev podniku

IC

Piedmét éinnosti

RAYNADOR a.s.
matefsky podnik

069 92 927

Pronijem nemovitosti, bytii a nebytovych
prostor.

BBRE Commercial Invest s.r.o.

107 70 488

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
az 3 Zivnostenského zékona.
Prongjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

BBRE Chrudim a.s.

099 60 503

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
aZ 3 Zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

BEBRE Plzef Beta s.r.o.

107 70 542

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
az 3 zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

BBRE Plzefi s.r.0.

099 84 950

Vyroba, obehod a sluzby neuvedené v piilohach 1
aZ 3 zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor.

BBRE Realitni Beta s.r.o.

107 70 321

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
a% 3 Zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

BBRE Realitni Gamma s.r.o.

107 70 372

Vyroba, obchod a stuZzby neuvedené v prilohdch 1
aZ 3 Zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

BBRE Rezi Invest a.s.

09322752

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
az 3 Zivnostenského zakona.

BlackBird Holding a.s.

144 (8 902

Pronéjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

BlackBird Real Estate s.r.0.

08731 560

Vyroba, obchod a sluZby neuvedend v ptilohéach 1
az 3 zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

BlackBird REALTY s.r.o.

087 31 560

Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informacnich technologii, zpracovani

dat, hostingové a souvisejici &innosti a webové
portaly

Nékup, prodej, sprava a udr¥ba nemovitosti
Poradenska a konzultaéni &innost, zpracovani
odbornych studii a posudkii

Reklamni innost, marketing, medialni zastoupeni
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizaéné hospodéiské povahy

BlackBird Services a.s.

27528065

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1
az 3 zivnostenského zakona;

- Pfipravné a dokoncovaci stavebni préce,
specializované stavebni &innosti;

- Zprostiedkovani obchodu a shuzeb;

- Velkoobehod a maloobchod;
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- Udr¥ba motorovych vozidel a jejich
piisludenstvi;

- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;

- Prondjem a piij¢ovani véci movitych;

- Poradenska a konzultaéni Einnost, zpracovani
odbornych studii a posudk;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizaéné hospodaiské povahy;

- Poskytovani technickych sluZeb.

BORTEGR RE s.r.o0.

173 36 546

Prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor.

CATLIKE s.r.o.

246 55 872

Vyroba, cbchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1
aZ 3 Zivnostenského zikona.

- Nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti;
Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Certifika SML a.s.

27823776

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohich 1
az 3 zivnostenského zdkona

- Vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba,
knihai'ské a kopirovaci prace;

- Piipravné a dokon&ovaci stavebni prace,
specializované stavebni Einnosti;

- Zprostiedkovani obchodu a sluZeb;

- Velkoobechod a maloobchod;

- Skladovéni, baleni zboZi, manipulace s
nékladem a technické innosti v doprave;

- Nakup, prodej, sprava a Gdrzba nemovitosti;

- Poradenské a konzultaéni Einnost, zpracovani
odbornych studif a posudki;

- Projektovani pozemkovych Gprav;

- Reklamni €innost, marketing, medialni
zastoupeni;

Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Commercial Alfa s.r.o.

11877111

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohéch 1
az 3 Zivnostenského zakona;

- Zprostiedkovani obehodu a sluZeb;

- Velkoobeliod a maloobchod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informacnich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici innosti a
webové portaly;

- Nakup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti;

- Prondjem a ptjéovani véci movitych;

- Poradenska a konzultaéni éinnost, zpracovani
odbornych studii a posudki;

- Reklamni innost, marketing, medialni
zastoupeni;

- Shuzby v oblasti administrativni spravy a sluZby
organizaéné hospodarské

povahy;

- Poskytovani technickych sluzeb;

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Commercial Beta s.r.o.

118 77201

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1
az 3 Zivnostenského zdkona;
- Zprostredkovani obchodu a sluzeb;
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- Velkoobchod a maloobchod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informadnich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici Sinnosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, spriva a tdrzba nemovitosti;

- Prondjem a pijéovéani véci movitych;

- Poradenské a konzultaéni Sinnost, zpracovani
odbornych studif a posudkii;

- Reklamni €innost, marketing, medialni
zastoupeni;

- Sluzby v oblasti administrativn{ spravy a sluzby
organizacné hospodaiské

povahy;

- Poskytovani technickych sluZeb;

Prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

Commercial Delta s.r.o.

172 53 187

Prongjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Commercial Epsilon s.r.0.

176 98 359

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohich 1
az 3 zivnostenského zakona, a to v rozsahu
nésledujicich obori innosti podle piilohy 4
Zivnostenského zakona;

- Zprostiedkovéni obchodu a shuZzeb;

- Velkoobchod a maloobched;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informadnich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a
webové portily;

- Nékup, prodej, sprava a GidrZba nemovitosti;

- Prondjem a piij¢ovani véci movitych;

- Poradensk4 a konzultaéni &innost, zpracovani
odbornych studii a posudki;

- Reklamni &innost, marketing, medialni
zastoupent;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a shuzby
organizaéné hospodaiské

povahy;

- Poskytovani technickych sluzeb;

Prondjem nemovitosti, byté a nebytovych prostor.

Commercial Gamma s.r.0.

118 77 367

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1
aZz 3 Zivnostenského zdkona,

- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb;

- Velkoobehod a maloobehod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informacnich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici Sinnosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, sprava a (drzba nemovitosti;

- Prongjem a ptijéovani véci movitych;

- Poradenska a konzulta&ni &innost, zpracovani
odbornych studif a posudka;

- Reklamni ¢innost, marketing, medialni
zastoupent;
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- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodaiske

povahy;

- Poskytovani technickych sluzeb;

Prondjem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor.

Commercial Zeta s.r.o.

176 98 413

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohich 1
az 3 zivnostenského zikona, a to v rozsahu
nasledujicich obor(i ¢innosti podle pfilohy 4
Zivnostenského zakona

- Zprostredkovani obchodu a sluzeb;

- Velkoobehod a maloobehod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informatnich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici Sinnosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, sprava a Gidrzba nemovitosti;

- Prondjem a phijéovani véei movitych;

- Poradenska a konzultaéni innost, zpracovani
odbornych studii a posudki;

- Reklamni &innost, marketing, medidini
zastoupent;

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizaéné hospodaiské

povahy;

- Poskytovani technickych sluZeb;

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Dubnica Property s.r.o.

087 31 551

Pronjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

FUTURE CS as.

054 88 966

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohdch |
a7 3 Zivnostenskeého zéakona.

Havlickova 648 a.s.

086 55 553

Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v prilohach 1
aZ 3 zivnostenského zdkona

HOMA holding s.r.o.

259 15 347

Hostinska innost.

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohdch 1
az 3 Zivnostenského zdkona.

Pekatstvi, cukraistvi.

Huig Rezidence s.r.o.

097 25 504

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach !
a¥ 3 Zivnostenského zikona;
Prondjem nemovitosti, bytit a nebytovych prostor.

Industrial Trade Services a.s.

27529002

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1
az 3 Zivnostenského zakona, a to v rozsahu
nésledujicich obort éinnosti podle pfilohy 4
Fivnostenského zakona;

- Zprostiedkovani obchodu a sluZzeb;

- Velkoobchod a maloobchod;

- Skladovani, balenf zboZi, manipulace s
nakladem a technické Einnosti v

dopravé;

- Nakup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti;

- Pronajem a plijéovani véci movitych;

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

LIRIEN RE s.r.o.

171 03 371

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1
az 3 Zivnostenského zikona;

10
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- Zprostiedkovani obchodu a sluzeb;

- Velkoobechod a maloobchod;

- Poskytovéani software, poradenstvi v oblasti
informaénich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici &innosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, sprava a (idrzba nemovitosti;

- Prondjem a pijéovéani véci movitych;

- Poradenska a konzultaéni &innost, zpracovéni
odbornych studii a posudk;

- Reklamni ¢innost, marketing, medialni
Zastoupeni;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodaiske

povahy;

- Poskytovéni technickych sluzeb;

Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

MERLIMEX MANAGEMENT
S.1.0.

173 36 589

Prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

NORTHOR RE s.r.0.

173 36 732

Prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

Rezi Beta s.r.o.

11876 727

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1
az 3 zivnostenského zakona;

- Zprostiedkovani obchodu a sluzeb;

- Velkoobchod a maloobchod;

- Poskytovéni software, poradenstvi v oblasti
informa&nich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici &innosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti;

- Prondjem a pljéovan{ véci movitych;

- Poradenska a konzultadni &innost, Zpracovani
odbornych studii a posudkil;

- Reklamni &innost, marketing, medialni
zastoupeni;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodarské

povaly;

- Poskytovani technickych sluZeb;

Prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor

Rezi Delta s.r.o.

172 53 161

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Rezi Epsilon s.r.o.

176 98 308

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
aZ 3 Zivnostenského zakona

- Zprostiedkovani obchodu a sluZeb;

- Velkoobehod a maloobehod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informaénich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, sprava a fidrzba nemovitosti;

- Prondjem a piijovani véci movitych;

- Poradenska a konzultaéni Sinnost, zpracovani
odbornych studii a posudkiy,
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Konsolidovand vyroéni zprdva Spolenosti RAYNADOR a.s. od 1.1.2022 do 31.12.2022

- Reklamni &innost, marketing, medialni
zastovpent;

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organiza¢né hospodafské

pavahy;

- Poskytovani technickych sluzeb;

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Rezi Gamma s.r.o.

118 76 999

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1
az 3 Zivnostenského zakona.

Zprostiedkovani obchodu a sluZeb;

- Velkoobchod a maloobchod;

- Poskytovani sofiware, poradenstvi v oblasti
informaénich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a
webové portaly;

- Nakup, prodej, sprava a 0drZba nemovitosti;

- Pronajem a phjéovani véci movitych;

- Poradensk4 a konzultacni Einnost, zpracovani
odbomych studii a posudki;

- Reklamni ¢innost, marketing, medidln{
zastoupeni;

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodarské

povaliy;

- Poskytovani technickych sluzeb;

Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Rezi Zeta s.r.o.

176 98 324

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohich 1
az 3 zivnostenského zikona.

- Zprostfedkovani obchodu a sluZeb;

- Velkoobchod a malcobcehod,

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informa¢nich technologif,

zpracovani dat, hostingové a souvisejic éinnosti a
webové portaly;

- Nakup, prodej, sprava a (drzba nemovitosti;

- Prondjem a pijéovani véci movitych;

- Poradenskd a konzultaénf &innost, zpracovani
odbornych studii a posudki;

- Reklamni ¢innost, marketing, medialni
zastoupeni;

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné& hospodafské

povahy;

- Poskytovani technickych sluzeb;

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Rezidence U feky a.s.

098 80 755

Vyroba, obchod a sluzby nevvedené v pfilohach 1
a% 3 Zivnostenského zakona.

SPV REAL ESTATE a.s.

068 12716

Vyroba, obchod a siuzby neuvedené v pfilohich 1
a7 3 Zivnostenského zikona;

-zprostfedkovini obchodu a sluZeb,

-poradenské a konzulta¢nf ¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudki;

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor;
Sprava vlastniho majetku.
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Konsolidovana vyroéni zprava Spolenosti RAYNADOR a.s. od 1.1.2022 do 31.12.2022

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piflohach 1

U CervelidkuT s.r.o. 092 33 946 |a% 3 yivnostenského zakona.

Vyroba, obchod a stuzby neuvedené v prilohdch 1
118 76 328 {az 3 Zivnostenského zékona;

-Zprostiedkovani obchodu a shuzeb;
-Velkoobchod a maloobchod;

-Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informacnich  technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici Sinnosti a webové portaly:
§ -Nékup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti;

U Cerveiiaku I s.r.0. -Pronajem a piij€ovani véci movitych;
-Poradenskd a konzultaéni &innost, zpracovéni
odbornych studii a posudk;

-Reklamni  Einnost, marketing,  medialn
zastoupeni;

-Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organiza¢né hospodaiské povahy;

-Poskytovani technickych sluZeb;

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

7. Udaje o dileZitych skute&nostech, které nastaly po rozvahovém
dni

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné diileZité skutetnosti.

8. Udaje o uplynulém a predpokladaném vyvoji Spoleénosti

Tréby Spole€nosti za rok 2022 byly v celkové vy 202 170 tis. K&, Konsolidovany vysledek hospodafeni
ofistény o dai je ve vysi — 10 670 tis. KE.

V oblasti pracovnéprévnich vztah( obchodni korporace dodriuje viechny zakonné normy. Spole¢nost
zaméstnavala za sledované obdobi primérné 5 zaméstnancti, z toho jsou 2 fidici pracovnik. Celkové
osobni ndkiady za rok 2022 byly ve vy&i 20 908 tis K&.

Do budoucna Spoleénost hodld rozvijet podnikovou strategii a nadale bude pokracovat ve své Cinnosti.
9. Udaje o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spoletnost v daném obdobi zddné vydaje na vyzkum a vyvoj nevynaloZila.

10.Udaje o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

K problematice Zivotniho prostfedi lze konstatovat, fe Spole¢nost svou ginnosti nenarusuje Zivotni
prostiedi.

11.Udaje o pofizovani viastnich akcii

Netyka se Spolecnosti.
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Konsolidovana vyroc¢ni zprava Spole¢nosti RAYNADOR a.s. od 1.1.2022 do 31.12.2022

12.Udaje o tom, zda ma Spoleénost organizaéni slozku podniku
v zahranici

Spole¢nost nemd zddnou organizacni slozku v zahranici.

13.0soby odpovédné za konsolidovanou vyrocni zpravu

Za konsolidovanou vyroéni zpravu je odpovédny &len spravni rady spole¢nosti RAYNADOR a.s.
Miroslav Dorfidk.

Prohlasuji, ze (idaje uvedené v konsolidované vyrocni zpravé odpovidaji skutecnosti.

V Praze dne 31. bifezna 2024

Miroslav Dorfak
¢len spravni rady
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ZPRAVA O VZTAZICH

Za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Statutérni organ spolefnosti RAYNADOR a.s.
Se sidlem WNa Pofigi 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 143 53 881

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného v Méstskym soudem v Praze, spisova znatka B 27167

V Praze dne 3 1. bfezna 2023



Konsolidace Skupiny RAYNADOR a.s. za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

1. Uvod

Tato zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladnutou a mezi ovlddanou
osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (déle také jen ,,zprava o vztazich
mezi propojenymi osobami®) byla vypracovana na zakladé pfisluSnych zakonnych
ustanoveni zejména ustanovenimi § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
ve znéni pozd&jich pfedpist (dale také jen ,,ZOK*), a popisuje vztahy mezi propojenymi
osobami, tj. vztahy mezi ovladajicimi osobami a ovlddanou osobou a mezi ovladanou
osobou a osobami ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami. Vztahy jsou popsany

zpusobem piihliZzejicim k nutnosti vyhovét ustanovend § 504 zdkona &. 8§9/2012 Sb.,
ob&anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, tykajiciho se obchodniho tajemstvi.

Tato zprava byla vypracovana za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022,

2. Struktura vztahi a dalsi adaje zpravyv o vztazich

2.1. Ovladana osoba

Ovladanou osobou jejiz statutdrni orgdn vyhotovuje tuto zpravu, je spolecnost
RAYNADOR a.s. se sidlem Na Pofiéf 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 143 53
881. Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisové znacka
B 27167 (déle jen RAYNADOR a.s.)

2.2. Struktura vztahd mezi oviadajici osobou a osobou ovladanou

Ovladajici osobou spoleénosti RAYNADOR a.s. je v obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
pan Miroslav Dornidk, dat. nar. 15. za¥ 1976, bydlisté: V Doling 393, 250 72 Predboj. Vklad
ve vy§i 2 000 000 K¢ je plné€ splacen.

Pozndmka: S ohledem na ustanoveni § 75 ZOK ize uvedenou osobu pokladat za ovladajici
osoby spoleénosti RAYNADOR a.s.

2.3.  Struktura vztahii mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

Osobu, kterou ovlada ovladand osoba RAYNADOR a.s. je BlackBird Holding a.s. se sidlem
Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Meéstského soudu v Praze,
spisova znatka B 27189. Spoletnost RAYNADOR a.s. viastni 100% podil. Zékladni kapital
ve vyii 2 000 000 K& je pln¢ splacen.

Zprdva o vztazich
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Konsolidace Skupiny RAYNADOR a.s. za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Spolecnost BlackBird Holding a.s. také vlastni 100 % na spole¢nosti Certifika SML a.s. se
sidlem Na Spravedinosti 1533, Zelené Piedmésti,530 02 Pardubice, vedena u Krajského
soudu v Hradci Krélové, spisovd znatka B 3833. Zakladni kapital ve vy$i 2 000 000 K¢ je
plng splacen.

Dale spoleCnost Certifika SML a.s. vlastni 100 % podil na spole¢nosti Catlike s.r.0. se
sidlem Na Spravedinosti 1533, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice, vedena u Krajského
soudu v Hradci Kréalové, spisova znagka C 50008. Zakladni kapitél ve vysi 15735 000 K&
je ping splacen.

Dale spole¢nost CATLIKE a.s. vlastni 100 % podil na spole¢nosti Industrial Trade Services
a.s. se sidlem Na Spravedlnosti 1533, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice, vedena u
Krajského soudu v Hradci Kralové, spisova znatka B 2690. Zakladni kapitdl ve vysi 2 000
000 K¢ je plné& splacen.

Spolecnost BlackBird Holding a.s. vlastni 100 % podil na spolegnosti BlackBird REALTY
s.r.0. se sidlem Na Pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu
v Praze, spisové znatka C 317818. Zakladni kapitdl ve vy$i 200 000 K& je plné splacen.

Spolegnost BlackBird REALTY s.r.o. viastni 100 % na spolednosti BlackBird Real Estate
s.r.0. se sidlem Na Pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu
v Praze, spisové znacka C 324177. Zékladni kapital ve vysi 100 000 K<€ je plné splacen.

Dale vlastni BlackBird REALTY s.r.0.  100% podil na spoleénosti Dubnica Property s.r.o.
se sidlem Na Pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu v
Praze, spisova znacka C 324176. Zakladni kapital ve vy& 100 000 K¢& je plné splacen.

Spolenost Dubnica Property s.r.o. vlastni 100% podil na spolednosti Havlickova 648 a.s.
se sidlem Na Poiiéi 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu v
Praze, spisové znacka B 24807. Zakladni kapital ve vy& 2 000 000 K& je plné splacen.

Spolecnost BlackBird Real Estate s.r.o. vlastni 100% podil na spole¢nosti BlackBird
Services a.s., se sidlem Na Spravedinosti 1533, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice, vedena
u Krajského soudu v Hradci Kralové, spisova znatka B 2671 Zakladni kapital ve vy&i 2 100
000 K& je plné splacen.

Déle vlastni 100% podil na spoletnosti FUTURE CS a.s, se sidlem Na pofic¢i 1071/17, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu v Praze, spisovd znalka B 21933.
Zékladni kapital ve vysi 2 000 000 K& je plné splacen.

Dale spolegnost BlackBird Real Estate s.r.0. vlastni 100% podil na spoleénosti SPV REAL
ESTATE a.s. se sidlem Na Pori¢i 1071/17, Nové M¢ésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského
soudu v Praze, spisova znatka B 23230. Zakladnf kapital ve vy¥ 2 000 000 K& je pné
splacen.

Zpréava o vztazich
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Konsolidace Skupiny RAYNADOR a.s. za obdobf od 1.1.2022 do 31.12.2022

Dale viastni 100% podil na spolecnosti BBRE Rezi Invest a.s. se sidlem Na Pofi¢i 1071/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 254.
Zakladni kapital ve vy$i 2 000 000 K¢ je pIné splacen.

Déle spole¢nost BlackBird Real Estate s.r.o. vlastni 100% podil na spole€nosti BBRE
Chrudim a.s. se sidlem Na Pofi&i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského
soudu v Praze, spisovd znafka B 26122. Zakladni kapitdl ve vysi 2 000 000 K& je plng
splacen.

Déle spoleénost BlackBird Real Estate s.r.o. vlastni 100% podil na spoletnosti BBRE
Commercial Invest s.r.0. se sidlem Na Pof{é&{ 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena
u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 348166. Zékladni kapitél ve vysi 1 000 K& je
plng splacen.

Spole¢nost BBRE Rezi Invest a.s. vlastni 100% podil na spole¢nosti BBRE Realitnf Gamma
s.1.0.5¢ sidlem Na Pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu
v Praze, spisovd znacka C 348162. Zakladni kapital ve vy&i 1 000 K& je plné splacen.

Dale spole¢nost BBRE Rezi Invest a.s. vlastni 100% podil na spolenosti BBRE Plzei Beta s.r.0. se
sidlem Na Pofiéf 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Mé&stského soudu v Praze, spisova
znatka C 348169, Zakladni kapitdl ve vyEi 1 000 K& je pIn€ splacen.

Dile vlastni 100% podil na spolednosti BBRE Plzeii s.r.0. se sidlem Na pofiéi 1071/17, Nové Mésto,
110 00 Praha I, vedena u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 345829. Zakladni kapital ve
vy$i 1 000 K& je plné€ splacen.

Dile spolenost BBRE Rezi Invest a.s. vlastni 100% podil na spoletnosti Huté Rezidence
s.r.0. se sidlem Na poti¢i 1071/17, Nové Mesto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu
v Praze, spisové znatka C 341243, Zakladni kapital ve vysi 200 000 K¢ je plng splacen.

Dile vlastni 100% podil na spoleénosti U Cervetidku 1. s.r.o. se sidlem Na po¥{¢i 1071/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 332996.
Zékladni kapital ve vy$i 200 000 K¢ je plné splacen.

Dale vlastni 100% podil na spoleénosti U Cervefidku IL s.r.o. se sidlem Na pofi&i 1071/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 355730.
Zéakladni kapital ve vy§i 1 000 K¢ je plné€ splacen.

Dale spoleénost BBRE Rezi Invest a.s. viastni 100% podil na spoleCnosti Rezi Beta s.r.0. se
sidlem Na poti&i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka C 355733. Zakladni kapitdl ve vy&i 1 000 K¢& je plné splacen.

Dile vlastni 100% podil na spoletnosti Rezi Gamma s.r.o. se sidlem Na pofi¢i 1071/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 355738.
Zakladni kapital ve vy$i 1 000 K& je plné splacen.

Zprava o vztazich
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Konsolidace Skupiny RAYNADOR a.s. za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Dale spole¢nost BBRE Rezi Invest a.s. viastni 100% podil na spole€nosti Rezi Delta s.r.o0.
se sidlem Na SpravedInosti 1533, Zelené Piedmé&sti, 530 02 Pardubice, vedena u Krajského
soudu v Hradei Krdlové, spisova znacka C 49704. Zakladni kapital ve vysi 1 000 K& je
phné splacen.

Dale vlastni 100% podil na spole¢nosti Rezi Epsilon s.r.0. se sidlem Na Spravedinosti
1533, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice, vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové,
spisova znacka C 50248. Zakladni kapital ve vy#i 1 000 K& je plné splacen.

Dile vlastni 100% podil na spole¢nosti Rezi Zeta s.r.o. se sidlem se sidlem Na
Spravedlnosti 1533, Zelené Predmssti, 530 02 Pardubice, vedena u Krajského soudu v
Hradci Kralové, spisova znatka C 50249. Zakladni kapital ve vysi 1 000 K¢ je plné
splacen.

Spoletnost BBRE Chrudim a.s. viastni 100 % na spolednosti Rezidence U feky a.s. se sidlem
Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka B 26483. Zakiladni kapital ve vysi 2 100 000 K& je plns splacen.

Spole¢nost BBRE Commercial Invest s.r.0. vlastni 100 % na spoleénosti BBRE Realitni
Beta s.r.o. se sidlem Na Pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, spisova znacka C
348157, Zakladni kapital ve vy3i 1 000 K& je ping splacen.

Dale spole¢nost BBRE Commercial Invest s.r.o. vlastni 100% podil na spoleénosti
Commercial Alfa sr.o. se sidlem Na Spravedlnosti 1533, Zelené Predmeésti, 530 02
Pardubice, vedena u Krajského soudu v Hradei Kralove, spisova znacka C 505863. Zakladni
kapital ve vy§i 200 000 K& je plng splacen.

Déle vlastni 100% podil na spolednosti Commercial Gamma s.r.o. se sidlem Na pofici
1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského soudu v Praze, spisova znacka
C 355747, Zakladni kapital ve vy$i 1 000 K& je plné splacen.

Dale vlastni 100% podil na spolegnosti Commercial Delta s.r.0. se sidlem Na Spravedlnosti
1533, Zelené Pfedmssti, 530 02 Pardubice, vedena u Krajského soudu v Hradei Kralové,
spisové znacka C 497035, Zakladni kapital ve vy3i 1 000 K& je plné splacen.

Dale spole¢nost BBRE Commercial Invest s.r.o. vlastni 100% podil na spoleénosti
Commercial Epsilon s.r.o. se sidlem Na Spravedlnosti 1533, Zelené Piedmésti, 530 02
Pardubice, vedena u Krajského soudu v Hradei Krélové, spisovéd znacka C 50250, Zakladni
kapital ve vysi 1 000 K& je pné splacen.

Dile vlastni 100% podil na spolegnosti Commercial Zeta s.r.0. se sidlem Na
Spravedlnosti 1533, Zelené Piedmésti, 530 02 Pardubice, vedena u Krajského soudu v
Hradci Kralové, spisovd znagka C 50251. Zakladni kapital ve vysi 1 000 K& je ping
splacen.

Zprava o vztazich
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Konsolidace Skupiny RAYNADOR a.s. za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Spoleénost Commercial Gamma s.r.o. vlastni 80 % na spole¢nosti HOMA holding
s.r.0. se sidlem Masarykovo namésti 900, Chrudim IV, 537 01 Chrudim, vedena u
Krajského soudu v Hradei Kralové, spisova znacka C 13948. Zakladni kapitél ve vysi
1 600 000 K¢ je pIné splacen.

Spole&nost Commercial Epsilon s.r.0. vlastni 100 % na spoleCnosti Commercial Beta
s.1.0. se sidlem Na Pofiéi 1071/17, Nové Mssto, 110 00 Praha 1, vedena u Méstského
soudu v Praze, spisova znacka C 355744, Zakladni kapital ve vysi 1 000 K¢ je plné
splacen.

3. Piehled jednani, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladaiici osobv nebo ji ovladanvch osob

V obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 nebyla u€inéna 7adna jind jednani na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob.

4. Prehled vzajemnvch smluv mezi osobou ovladanou a
osobou oviddajici nebo mezi osobami oviadanymi

Mezi spoletnost{ BlackBird Estate s. r. 0. a spoleénosti BBRE Chrudim a.s. byla
uzaviena smlouva o plijéee. K 31.12.2022 je zhistatek pljcky ve vysi 49 280 tis. K<&.

Mezi spoleénosti BBRE Chrudim a. s. a spoleénosti Rezidence ufeky a. s. byla uzaviena
smlouva o pljéee. K 31.12.2022 je ziistatek pljcky ve vy$i 26 649 tis. K&.

Mezi spoleénosti BBRE Rezi Invest a. s. a spole¢nosti BBRE Realitni Gamma byla
uzaviena smlouva o plijéce. K 31.12.2022 je ztstatek ptjéek ve vysi 20 390 tis. K&.

Mezi spoleénosti BlackBird Holding a.s. a spole¢nosti BlackBird REALTY s.r. o. byla
uzaviena smlouva o pijéce. K 31.12.2022 je zbstatek ptjcky ve vysi 187 150 tis. K&.

Mezi spoleénosti BlackBird Holding a.s. a spole¢nosti Certifika SML a.s. byla uzaviena
smlouva o plijéce. K 31.12.2022 je zlstatek plijcky ve vydi 100 tis. K&.

Mezi spole¢nosti BlackBird Real Estate s. r. 0. a spole¢nost! BBRE Rezi Invest a. s.
byly uzavieny smlouvy o pij¢kach. K& K 31.12.2022 je zlstatek ptjcek ve vySi 307
685 tis. K&.

Mezi spolenosti BBRE Rezi Invest a. s. a spolenosti Huté Rezidence s. r. 0. byla
uzavfena smlouva o ptjéce. K 31.12.2022 je zGstatek ptijcky ve vysi 6 692 tis. K&.

Zprava o vztazich
Strana 6 {celkem 9)



Konsolidace Skupiny RAYNADOR a.s. za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Mezi spole¢nosti BBRE Rezi Invest a. s. a spoleénosti Rezi Beta s. 1. o. byla uzaviena
smlouva o piijéce. K 31.12.2022 je zhistatek ptjeky ve vysi 62 665 tis, K&.

Mezi spole€nosti BBRE Rezi Invest a. s. a spolednosti Rezi Delta s. . o. byla uzaviena
smlouva o pijéce. K 31.12.2022 je ziistatek ptjcky ve vy§i 42 750 tis. K&.

Mezi spoletnosti Rezi Epsilon s. r. 0. a spolednosti BBRE Rezi Invest a. s. byla uzaviena
smlouva o pitjéce. K 31.12.2022 je zlstatek pijeky ve vysi 100 tis. KE.

Mezi spoletnostf BBRE Rezi Invest a. s. a spoletnosti Rezi Gamma s. r. o. byly
uzavieny smlouvy o pljckéch. K& K 31.12.2022 je ziistatek pjdek ve vysi 15 tis. K&.

Mezi spole¢nosti Rezi Zeta s. 1. 0. a spoleénosti BBRE Rezi Invest a. s. byla uzaviena
smlouva o plijtce. K 31.12.2022 je zlstatek pijcky ve vysi 100 tis. K&.

Mezi spoletnosti BBRE Rezi Invest a. s. a spoletnosti U Cervenidku II. s. t. o. byly
uzavieny smlouvy o pljckéach. K 31.12.2022 je ziistatek ptjdek ve vysi 59 745 tis. K&.

Mezi spoletnosti BBRE Rezi Invest a. s. a spolednosti U Cervedidku I. s. r. o, byla
uzaviena smlouva o pljéee. K 31.12.2022 je zfistatek ptjeky ve vy 22 330 tis. K&,

Mezi spole¢nosti BBRE Rezi Invest a. s. a spolednosti BBRE Plzefi Beta s. . o. byla
uzaviena smlouva o plijéce. K 31.12.2022 je ziistatek ptjcky ve vy¥i 23 740 tis. K&,

Mezi spole€nosti BBRE Commercial Invest s.r.0. a spoletnosti BBRE Realitni Beta
s.1.0. byla uzavfena smlouva o pfij¢ce. K 31.12.2022 je zfstatek pijeky ve vysi 9 920
tis, K&.

Mezi spole€nosti BlackBird Real Estate s. r. 0. a spolecnosti BBRE Commercial lnvest
8. 1. 0. byla uzaviena smlouva o pljéce. K 31.12.2022 je zistatek pljéky ve vysi 152
838 tis. K&

Mezi spoleénosti BBRE Commercial Invest s. r. 0. a spoleénosti Commercial Alfa s.1.0.
byla uzaviena smlouva o pijéce. K 31.12.2022 je zhstatek piijcky ve vysi 40 575 tis.
K&,

Mezi spole¢nosti BBRE Commercial Invest s. r. 0. a spolegnosti Commercial Beta s.1.0.
byla uzaviena smlouva o piijéce. K 31.12.2022 je ziistatek piijeky ve vysi 850 tis. K&.

Mezi spolegnosti BBRE Commercial Invest s. r. 0. a spoleénosti Commereial Delta s.1.0.
byla vzaviena smiouva o pijéce. K& K 31.12.2022 je zistatek ptjcky ve vysi 23 521
tis. K&.

Mezi spoleénosti BBRE Commercial Invest s.r.0. a spolednosti Commercial Epsilon
s.I.0. byla uzaviena smlouva o ptjéce. K& K 31.12.2022 je zistatek pujky ve vysi
10 600 tis. K&

Zprava o vztazich
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Konsolidace Skupiny RAYNADOR a.s. za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022

Mezi spoleénosti BBRE Commercial Invest s. r. 0. a spoleSnosti Commercial Gamma
s. 1. 0. byla uzaviena smlouva o pijéce. K 31.12.2022 je ztstatek plijcky ve vy$i 48 015
tis. K¢

Mezi spoletnosti Commercial Zeta s. r. 0. a spoleénosti BBRE Commercial Invest s.r.o.
byla uzaviena smlouva o plijéce. K 31.12.2022 je zistatek ptijcky ve vy3i 100 tis. K&

Mezi spolednosti BBRE Rezi Invest a. s. a spolenosti BBRE Plzeil s. 1. 0. byla
uzaviena smlouva o pijéce. K 31.12.2022 je zistatek phjcky ve vy8i 2 350 tis. K&

Mezi spoletnosti RAYNADOR a.s. a spoleénosti BORTERG RE s. r. 0. byla uzaviena
smlouva o pijéce.K 31.12.2022 je zistatek pijéky ve vysi 50 tis. K&

Mezi spoleénosti Certifika SML a.s. a spoleénosti CATLIKE s. 1. 0. byla uzaviena
smlouva o pljéce. K 31.12.2022 je ziistatek phjcky ve vysi 50 tis. K¢

Mezi spoleénosti Commercial Epsilon s. 1. 0. a spoleénosti Commercial Beta s. 1. o.
byla uzaviena smlouva o pljéee. K 31.12.2022 je zistatek pljcky ve vysi 10 600 tis. K&

Mezi spoletnosti BlackBird Real Estate s. r. 0. a spolednosti FUTURE CS a. s. byly
uzavieny smlouvy o ptjékach. K 31.12.2022 je ziistatek pljcek ve vysi 1 995 tis. K&

Mezi spoletnosti Havlitkova 648 a. s. a spolednosti BlackBird Real Estate s. r. 0. byla
uzaviena smlouva o pdjéee. Uroky v roce 2022 byly ve vysi 129 tis. K& K 31.12.2022
je zhstatek pGicky ve vy§i 4 511 tis. K&

Mezi spolednosti. RAYNADOR a.s. a spole¢nosti MERLIMEX MANAGEMENT s.r.0.
byla uzaviena smlouva o pjéce. K 31.12.2022 je ziistatek pijéky ve vysi 50 tis. K&

Mezi spoletnosti RAYNADOR a. s. a spoleénosti NORTHOR RE s. r. 0. byla uzaviena
smlouva o pjéce. K 31.12.2022 je zhistatek ptjcky ve vySi 50 tis. K¢

Mezi spoleénosti BlackBird Real Estate s. r. 0. a spolenosti SPV Real Estate a. s. byly
uzavieny smlouvy o pljékach. K 31.12.2022 je zlstatek phjcek ve vy§i 94 119 tis. K&
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5. Posouzeni zda vznikla ovladané osobé ujma a posouzeni
ieiiho vyrovnani podle § 71 a 72 ZOK

Spole¢nosti RAYNADOR a. s. nevznikla v (i€etnim obdobi Zadna tjma vykonem vlivu
osoby Miroslava Dorfiaka. TudiZ nebude ujma vyrovnana podle ustanoveni § 71 a § 72
zakona o obchodnich korporaci.

6. Vyhody a nevyhody plynouci ze vztahii mezi ovliddanymi a
ovlddajicimi osobami

Statutdrni organ spole¢nosti RAYNADOR a.s. si neni védom zadnych vyhod. &
nevyhod, ani rizik plynoucich pro spoleénost RAYNADOR as. ze vztahti mezi
ovladanymi a ovladajicimi osobami.

7. ProhlaSeni piedstavenstva spole¢nosti

NiZe podepsany statutdrni organ spole¢nosti prohlauje, Ze udaje uvedené v této zprave o
vztazich mezi propojenymi osobami jsou tplné, pritkazné a spravné,

V Praze dne 31. bezna 2023

Miroslav Doriak
Clen spravni rady

Zpréva o vztazich
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KONSOLIDOVANA AKTIVA

Konsolidovana
aktiva
— 1.1.-31.12.2022
AKTIVA CELKEM 1 480 956
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 0
B. [Diouhodoby majetek 1080371
B. L |Dlouhodoby nehmotny majetek 264
1 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0
2 Ocenitelna préva 250
2.1. |Software 250
2.2, |Ostatni ocenitelna prava 0
3 Goodwill (+/-) 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0
< Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny 14
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1. INedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 14
5.2. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek QL
B. II. ~ |Dlouhodoby hmotny majetek 812 995
1. Pozemky a stavby 545 854
1.1. |Pozemky 403 350
1.2. |Stavby 142 304
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 10 886
3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 136 420
4. Ostainl dlouhodoby hmotny majetek 0
4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd 0
4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 0
4.3. [Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0
5 Paskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonden 3" 119 835
dlouhodoby hmotny majetek
5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 648
5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 94 187
B. 1l Dlouhodoby finanéni majetek 31 862
1. Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 0
2. Zapujcky a avéry - ovladana nebo ovladajici osoba 0
3. Podily - podstatny vliv 0
4, Zapuicky a tveéry - podstatny viiv 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 0
6. Zapujcky a Gvéry - ostatni 0
7. Ostaini dlouhodoby finanéni majetek 31 862
7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 0
7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 31 862
B. IV. Kladny konsolidaéni rozdil 235 249
B. V. _Eéporny'r konsolida&ni rozdil 0
B. VL Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0
C. Obézna aktiva 393 454
G Zasoby 239 202
1 Material 0
2. Nedokonéena vyroba a polotovary 238 739
3. Vyrabky a zboZi 463
3.1 |Vyrobky 0
3.2, |Zbozi 463
4. Mlada a ostain| zvifata a jejich skupiny 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 0
G I |Pohledavky 104 370}
1. |Diouhodobé pohledavky 10 632




1.1.  |Pohledavky z obchodnich vztahl 0

1.2. |Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici oscba 0

1.3. |Pohledavky - podstatny viiv 0

1.4. |Odlozena danova pohledavka 0

1.5.  |Pohledéavky - ostatni 10632

1.5.1. |Pohledavky za spolecniky 0

1.5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 0

1.5.3. |Dohadné uéty aktivni 0

1.5.4. |Jiné pohledavky 10 632

2 Kratkodobé pohledavky 93 738|
2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahl 14 495

2.2. |Pohledavky - oviadana nebo ovladajicl osoba 0

2.3. |Pohledavky - podstatny viiv 0

2.4. |Pohledévky - ostatnf 79 243

2.4.1. |Pohledavky za spolecniky 0

2.4.2. |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 0

2.4.3. |Stat - daniové pohledavky 18 317

2.4.4. |Krétkodobé poskytnuté zélohy 4 405

2.4.5. iDohadné cty aktivni 641
2.4.6. |Jiné pohledavky 55 880)
C. I Kratkodoby finanéni majetek il
1. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 0

2 Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 0

C. IV. |Penézni prostredky 49 882
1. Penézni prostiedky v pokladné 638

2. Penéznl prostiedky na Gctech 49 244
D. Casové rozliseni aktiv 7131
1. Naklady pristich obdobi 7131

2. Komplexni naklady pristich obdobi 0

3. Pfijmy pfistich obdobi 0




KONSOLIDOVANA PASIVA

Konsolidovana

pasiva
1.1.-31.12.2022

[PASIVA CELKEM 1 480 956
A. [Viastai kapital 524 131
AL Zakladni kapital 2 000
1 Zékladni kapital 2 000

2, Vlastni podily (-) U]

3. Zmény zakladniho kapitalu (+/=) 0
AN, AZio a kapitalové fondy 240
1 AZio ]

2. Kapitalove fondy 240
2.1. |Ostainl kapitalové fondy 240

2.2. |Ocefovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazki (+/-) 0

2.3. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) 0

2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 0

2.5, Eﬁdiiy z ocenéni pfi premé&nach obchodnich korporaci (+/-) [

AL Fondy ze zisku 118
1. Ostatni rezervni fondy 118

2. Statutarni a ostatni fondy 0

A IV, Vysiedek hospodareni minulych Iet (+1-) 329487
1. Nerozdéleny zisk minulych let -503 354

2. Neuhrazena zirdta minulych let (-) 0

3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let -26 133

A, V. onsolidovany vysledek hospodaren neho uceiniho obdobi (+/-) 10670
A V. ozhodnuto o zalohove vyplate podilu na zisku (- 0
A, VIL VH bézného téetniho obdobi bez podilu ekvivalence a bez mensinovych podilii (+/-) 2399
A, VIIL Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 0
A, IX |Konsolidaéni rezervni fond 0
[B. + C. [Cizizdroje 2042 082
B. Rezarvy 1796]
V! Rezerva na dichody a podobné zavazky 0

2. Rezerva na daf z piijmu 1597

3 Rezervy podle zviadstnich pravnich predpist 0

4. Ostatni rezervy 199

C. iEvazky 2 040 286
C. L Dlouhodobé zavazky 446 034
1. Viydane dluhopisy 0

1.1, [Vyménitelné diuhopisy 0

1.2, |Ostatni diuhopisy 0

2. Zavazky k averovym institucim 348917

3. Dlouhodobé prijaté zalohy 0

4, Zavazky z obchodnich vztaht 794

§i Dlouhodobé sménky k uhradé 0

6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 4]

(4 Zéavazky - podstatny viiv 0

8. OdloZeny danovy zavazek 32442

9. Zavazky - ostatni 63 8817
9.1. |Zavazky ke spoleénikim 1]

9.2, IDohadné ucty pasivni 1]

9.3, |Jiné zavazky 63 881

c. Kratkodobé zavazky 1594 252
1. Vydane dluhopisy 1]

1.1 [Vyménitelné diuhopisy 0

1,2. |Ostatni dluhopisy ]

2l Zavazky k Gvérovym institucim 45117

< Kratkodobé pfijaté zalohy 25 157

4, Zavazky z obchodnich vztahi 42 060

5. Kratkodobé sménky k thradé 0

B. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 0




Zavazky - podstatny vliv 0

Zavazky - ostatni 1481 918

8.1. |Zavazky ke spoleénikum 0

8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 64 971

8.3. |Zavazky k zaméstnancim 641

8.4, |Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravolniho pojisténi 486

8.5. |Stat - danove zavazky a dolace 9697

8.6. |Dohadne uéty pasivni 9 063

8.7. [Jiné zavazky 1397 060
D. |Casové roziiseni pasiv 1729)
Vydaje pfistich obdobi 20

Vynosy pfistich obdobi 1709

[E. Mensinovy viastni kapital -38 124
IE. 1. [Mensinovy zakladni kapitél 1 000
2. |Mensinové kapitalové fondy 21764

3. |Menginové fondy ze zisku 118

4. |Mensinovy vysledek hospodareni minulych let -58 241

5. }Mensinovy vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobf -2763

31 -03- 2024
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KONSOLIDOVANY VYSLEDEK HOSPODARENI

Konsolidovany
vysiedek
hospodareni
1.1.-31.12.2022

L "'rrzny z prodeje vyrobki a sluzeb 77 827}

Il.  |Trzby za prodej zbozi 19 938

A. Vykonova spotfeba 103 939
A 1. INaklady vynaloZené na prodané zbozi 23 066
A. 2. ISpotieba materialu a energle 10224
A, 3, SluZby 70 649
B. Zména stavu zasob Viastni Ginnost (+/-) “149 597
C. Aktivace (-) 0
D. Osobni naklady 20 208
D. 1 Mzdove ndaklady 15292
D. 2. INaklady na sociéini zabezpedenl, zdravotni pojisténi & ostatni néklady 5616
D. 2. 1.|Naklady na socidini zabezpeden| a zdravotni pojistén 3141
0. 2 2 |Ostatni naklady 475
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 121 959
E 1. |Upravy hodnot diouhodobéhe nehmotneéhe a hmotného majetiu 126 284
E. 1. 1.|Upravy hodnot dioutiodobého nehmotného a hmotnaho majetky - trvalé 126 284
E 1. 2.|Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasne ]
E 2 |Upravy hodnot zasob [0}
E 3. Upravy hodnot pohledavek - 325
Il |Ostatni provozni vynosy 58 468

Ill. 1.JTrzby z prodaného dieuhodobého majetku 40 363

. 2 JTrby z prodaného materialu 867

Ill. 3.}Jiné provoznl vynosy 17 238

E Ostatni provozni nakiacdy 28 776
F. 1. |ZOstatkova cena prodaného diouhodobého majetku 7 683
F. 2. |Zistatkova cepa prodaného materidlu 0
F. 3 Dané a poplatky 1325
F. 4. |Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piistich obdobi 46
F. & |Jiné provozni naklady 19722
- Konsolidovany provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 248

V. |Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - p?‘d-iiy 0

. 1. |Vynosyz pod'ﬁu_— ovladana nebo ovladajicl osoba 0

V. 2 |Ostatni vynosy z podill 0

G. Nakiady vynalozené na prodané podily 21 534
V. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 39 651

V. 1.]Vynosy z ostatnihe diouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo oviadajici osoba i

V. 2.|Ostalni vynosy z ostainiho diouhodobého finanénitio majetku 39651

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0
Vi, Vynosove tiroky a podobné vynosy 2 440

VI 1. JVynosave troky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba 315

Vi, 2 |Osfalni vynosové troky a podobné vynosy 2125

. rlJpravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0
J. Nakiadové roky a podobné naklady 386106]
Joo1 Nakiadove droky @ podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 292
J. 2. |Ostaini nakladove Uroky a podobné néklady 38324
VIl |Ostatni finanéni vynosy 3 846
K. Ostatni finanéni naklady 6 964
* Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni (+/-) 21 177)

*  [Konsolidovany vysledek hospodareni pred zdanenim (+/-] 9071]

L. Dan z prjmu G672
L 1. |Dan z pfijml - splaina 6 866
L 2 Dar z pfijm0 - odloZens (+/-) -194
*» Konsolidovany vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 7 399

M. _rPPavod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (/=) 0
*+  |Konsolidovany VH za ucetni obdobi bez podilu ekvivalence (+/-) 2399

VH bez mensinovych podill 5163
Menginovy VH -2 765

In Zugtovan( kladného konsol, rozdilu 13 069
lo. Zuctovani zapomého konsol, rozdilu 0
P Podil na VH v ekvivalenc 0
= Konsolidovany VH za téetni obdobi -10 670







RAYNADOR a.s.

KONSOLIDOVANA RADNA UCETNI ZAVERKA

ZVEREJNOVANA ZA OBDOBI

od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022

V SOULADU S CESKYMI UCETNIMI STANDARDY (CUS)

V Praze dne 31. bifezna 2024

Miroslav Doriiak
¢len spravni rady




POPIS SPOLECNOSTI A VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU

ZaloZzeni a charakteristika spole¢nosti

Nizev ndetni jednotky: RAYNADOR a.s.

Pravai forma: akciova spolecnost

Datum zdpisu: 16.03. 2022

Sidlo acetni jednotky: Na Porici 1071/17, Nové Mésto

Praha 1, 110 00

IC:

143 53881

Rozhodujici piedmét Einnosti: Prondjem nemovitosti, bytil a nebytovych prostor.

Zdkladnf kapitdal: 2 000 tis. K& a je rozdélen na 20 kmenovych akcif na jméno v nomindlni hodnoté

100 tis. K& za akeii,

Hiavni vlastnici spole¢nosti

Fyzické a pravnicks osoby. podilejici se vice nez 20 % na zaktadnim kapitdlu Spole€nosti:

Nazev pravnické f fyzické osoby

Vyse podilu (v %)
k 31. 12. 2022

1. I Miroslav Doriak

100 %

Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku v uplynulém ucetnim obdobi

Nazev podniku

Zmény v obchodnim rejstiiku

RAYNADOR as.
Matefska spoletnost

143 53 881

Spoleénost RAYNADOR a.s. vroce 2022 zaloZila
spoletnosti BORTERG RE s.r.o. Na Spravedinosti
1533, Zelené Predmésti, 330 02 Pardubice.
MERLIMEX MANAGEMENT s.r.0. Na Spravedlnosti
1533, Zelené Predmésti,530 02 Pardubice. NORTHOR
RE s.r.0., Na Spravedlnosti 1533, Zelené Piedmesti,530
02 Pardubice BlackBird Holding a.s. Opletalova
1015/55, Nové Mésto, 110 00 Praha I, Nemovitostni
vykupy s.r.o., U Rustonky 714/1, Karlin, 186 00 Praha
8.

BBRE Commerctal Invest s.r.o.

107 70 488

Z funkce jednatele byl vymazin Jan Kotaska a zapsan
Miroslav Dortiak.

Spoleénost BBRE Commercial Invest s.r.o. v roce 2022
zaloZila spolecnost Commercial Delta s.r.0.,
Commercial Epsilon s.r.0., Commercial Zeta s.r.o,
BBRE Realitni Beta s.r.0.

Konsolidovand fadna U€etni zavérka od 1.1.2022 do 31.12.2022 Spoleénosti RAYNADOR a.s.




BBRE Chrudim a.s.

099 60 503

V roce 2022 byl vymazan z funkce &lena spravni rady
p. Jan Kotaska. Nové byl do funkee &lena spravai rady
zvolen p. Miroslav Doriidk.

BBRE Plzefi Beta s.r.0.

107 70 542

V roce 2022 byl vymazén z funkee jednatele p. Jan
Kotaska. Do funkce jednatele byl zvolen p. Miroslay
Dorndk,

BBRE Plzeii s.r.0.

099 84 950

V roce 2022 byl vymazén z funkce jednatele p. Jan
Kotaska. Do funkce jednatele byl zvolen p. Miroslav
Doriiak.

BBRE Realitni Beta s.r.o.

10770 321

V roce 2022 byl vymazan zfunkce jednatel p. Jan
KotaSka. Do funkce jednatele byl zvolen p. Miroslay
Dorfidk.

BBRE Realitni Gamma s.r.o.

10770372

V roce 2022 byl vymazan zfunkce jednatel p. Jan
Kotatka. Do funkce jednatele byl zvolen p. Miroslav
Doriiak,

BBRE Rezi Invest a.s.

09322 752

V race 2022 byl vymazan z funkce predsedy spravni
rady Jan Kota$ka a zapsan Miroslav Dorfidk.
Spole¢nost BBRE Rezi Invest a.s. zaloZila v roce 2022
spoleénosti Rezi Delta s.r.o., Rezi Epsilon s.r.o., Rezi
Zetas.r.o,,

BlackBird Holding a.s.

144 08 902

Spoletnost byla dne 1.dubna 2022 zaloZena.

Vroce 2022 byl zménén ndzev spolednosti
z TORBERG RE a.s. na BlackBird Holding a.s.
Spole€nost BlackBird Holding a.s. nakoupila v roce
2022 obchodni podil na spoletnosti BlackBird
REALTY s.r.o.a Certifika SML a.s.

BlackBird Real Estate s.r.o.

087 31 560

V roce 2022 byly z funkce jednatele vymazani p. Petr
Horagek a p. Jan Kotagka. Do funkce jednatele byl
zvolen p. Miroslav Dortidk a p. Cyril Florent Viadimir
Dejanovski..

Dale byla vymazana, jako spolednik, spoletnost JP
CAPITAL REALTY s. r. 0. Nové se spoleénikem se
100% podilem stala spolenost BlackBird REALTY
8. I. 0.

BlackBird REALTY s.r.o.

083 70 699

Spoleénik spole¢nosti je firma BlackBird Holding a.s.,
Opletalova 1015/55, Nové Mésto,110 00 Praha 1.
Vroce 2022 byl zméndn nédzev spolednosti zJT
CAPITAL REALTY sr.o. na BlackBird REALTY
8.I.0.

Dale byl zménén pfedmét podnikini. Nové zapsino
Zprostfedkovani obchodu a sluZeb Velkoobchod a
maloobchod.

Poskytovani  software, poradenstvi v  oblasti
informaénich technologii, zpracovani dat, hostingové a
souvisejici Sinnosti a webové portaly.

Nakup, prodej, sprava a (drba nemovitosti.
Poradenskd a  konzultaéni &innost, zpracovéni
odbornych studii a posudkil.

Reklamni Cinnost, marketing, medidlni zastoupen.
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodaiské povahy.

Z funkce jednatele byl vymazan Be. Petr Horacek a
zapsan byl Miroslav Doriidk. Byl vymazén spoletnik JT
CAPITAL INVEST as. Ddle byla na dobu od
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1922022 — 254.2022 zapsina jako spolecnik
spolednost JP CAPITAL REAL INVEST a. s. Od 25.4-
27.4.2022 byla jako spoleénik zapsana spolenost
TORBERG RE a. s, kterd se piejmenovala na
BlackBird Holding a. s. a od 27.4.2022 do konce roku
se jiz spoleénik neménil.

V roce 2022 spolegnost zménila sidlo. Nové sidlo je na

27528 065 |adrese Na Spravedlnosti 1533, Zelené Pfedmésti, 530
02, Pardubice.
Dale spole€nosti zménila pfedmét podnikani. Nové je
pfedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, a to v rozsahu oboril &innosti:
Pfipravné a dokonlovaci stavebni préce, specializovane
stavebni &innosti.
Zprostfedkovani obchodu a sluZeb.
Velkoobchod a maloobehod.
Udrzba motorovych vozidel a jejich p¥islugenstvi.
Nékup, prodej, sprava a Gidrzba nemovitosti.
BlackBird Services a.s. Prondjem a piij€ovani véci movitych.
Poradenskd a konzultatni &innost, zpracovani
odbornych studii a posudk.
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZby
organizatné hospodafské povahy.
Poskytovani technickycl sluZeb.
7 funkce Clena pledstavenstva byl vymazin p. Jan
Kotagka. Do funkce ¢lena piedstavenstva byl nové
zvolen Miroslav Doriak.
Pocet Elentl se zménil ze 3 na 2.
Z funkce &lena dozordi rady byl vymazan p. Petr
Horadek a p. Jan Kotaska. Nové byl do funkce ¢lena
dozordi rady =zvolen p. Cyril Florent Vladimir
Dejanovski.
BORTEGR RE s.r.o. 17336 546 | Spoletnost byla dne 18.¢ervence 2022 zaloZena.
Nové byla zapsani spisovd znacka C 50008 vedena u
246 55 872 | Krajského soudu v Hradei Kralové. V roce 2022 doslo
ke zméné sidla. Jako nové sidlo bylo zapsano: Na
Spravedlnosti 1533, Zelené Predmésti, 530 02
Pardubice.
Vroce 2022 byl zménén piedmét podnikdni. Novy
pfedmét podnikani je:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach I aZ 3
CATLIKE s.ro. Zivnostenského zakona, a to v rozsahu nasledujicich

oborii &innosti podle pfilohy 4 Zivnostenského zakona
Nékup, prodej, sprava a Gidrzba nemovitosti.

Prondjem nemovitosti, bytil a nebytovych prostor.

Z funkee jednatele byl vymazan p. Toma$ Bure§. Nové
byl do funkee jednatele zvolen p. Miroslav Doritak.

Byl zmeéné zplisob jednani: Jednatel jedna za
spoletnosti ve viech zaleZitostech samostatné.

Ostatni skutednosti. Udaj podet &lent statutarniho
organu: 1 byl v roce 2022 vymazan.
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27823 776

Certifika SML a.s.

V roce 2022 doSlo ke zméné adresy sidla spolednosti
Na Spravedlnosti 1533, Zelené Predmésti, 530 02
Pardubice a zmén& spisové znatky B 3833 vedeni u
Krajského soudu v Hradei Kralové.

Byl zménén piedmét podnikani. Nové zapséno:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 a% 3
Zivnostenského zdkona, a to v rozsahu nasledujicich
oborii &innosti podle piilohy 4 Zivnostenského zakona:
Vydavatelské Sinnosti, polygraficka vyroba, knihaiské a
kopirovaci prace.

Pripravné a dokongovaci stavebni prace, specializované
stavebni &innosii.

Zprostiedkovéani obchodu a sluzeb.

Velkoobchod a maloobehod.

Skladovéni, baleni zboZzf, manipulace s nakladem a
technicke Cinnosti v dopravé.

Nakup, prodej, sprava a adrzba nemovitosti.
Poradenskd a  konzultalni &innost, zpracovani
odbornych studii a posudkii.

Projektovani pozemkovych Gprav.

Reklamni ¢innost, marketing, medilni zastoupeni.
Prob&hla zménu zpisobu jedndni. Byla vymazéna tato
informace: Za spoleénost jednd vadi tietim osobam,
pfed soudy a pfed jinymi organy ve viech zaleZitostech
tykajicich se spolednosti piedstavenstvo, a to jedinym
¢lenem piedstavenstva,

Z funkee €lena predstavenstva byl vymazan Tomas
BureS a do funkce ¢lena spravni rady byl zapsin
Miroslav Doriidk. Z funkce &lena dozoréi rady byl
vymazan Luka§ Vratny. Dale doflo ke zméné jediného
akcionafe na BlackBird Holding a.s.

Bylo zménén typ akcie na akeii na jméno v hodnots
2 000 600 K&.

Ostatni skuteSnosti. Udaje podet &lenfi statutarniho
organu: | a polet ¢lenit dozordi rady: 1 byly v roce
2022 vymazany.,

11877 111

Commercial Alfa s.r.o.

V roce 2022 byl z funkce jednatele vymazan Ing. Jan
Kotagka a nové do této funkce zapsin p. Miroslav
Dortidk a Ing. Jiti Podany.

Polet Clend byl zmé&nén ze 2 na 3.

Byl zmé&né zpiisob jednani: Za spolednost jednaji vidy
alespofi dva jednatelé spole¢ng.

Od 1.12.2022 je v OR zminéno zastavni pravo:
Obchodni podil spolednika je zastaven ve prospich
zastavniho véfitele Banky CREDITAS a.s., [CO: 634
92 555, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00
Praha 8, za Ggelem zajidténi diuhu do maximalni vyse
CZK 115.000.000,-, ve smyslu Smlouvy o zifzeni
zastavniho prava k podilu v korporaci & OP-
558490202231-01 uzaviené dne 31.03.2022. Dle vyde
uvedené smlouvy zastavee zifdil k zastavé zakaz
zatiZeni a zeizeni zastavy jako vécné pravo a zavézal se,
Ze ode dne uzavieni vySe uvedené smlouvy az do
zaniku zastavniho prava k zéstavé dle vyse uvedené
smlouvy bez predchoziho souhlasu zastavniho véfitele
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zastavu nepfevede na tfeti osobu, nevloZzi do
svéfeneckého fondu & k zastavé neziidi jakékoliv
zatizeni ve prospéch tieti osoby, se zastavce zavazal, Ze
po dobu trvani zastavniho prava k zistavé dle vyse
uvedené smlouvy nezajisti zastavnim pravem zfizenym
k zastavé ve vyhodn&j$im potadi novy dluh ve smyslu §
1384 Obdanského zakoniku, se zdstavce zavazal, Ze
neumoini zapis nového zédstavniho prava na zdstaveé
namisto zastavniho prava zifizendho vyse uvedenou
smlouvou ve smyslu § 1388 Obdanského zakoniku a
zanikne-li zastavni pravo dle vySe uvedené smlouvy
zapsané do obchodniho rejstiiku, zastavni véfitel
nepozadd o vymaz tohoto zastavniho prava z
obchodniho rejstitku  (navrh na vymaz tohoto
zastavniho prava z obchodniho rejsti{ku bude povinen
podat zastavce na zéklad® potvrzeni vystaveného mu k
tomute Ggelu na jeho pisemnou Zadost ze strany
zastavniho véfitele).

Byla zménéna vyse zakladniho kapitalu na 200 000 K&.
Ostatni  skutefnosti  wvroce  2022:  Spole€nost
Commercial Alfa s.r.o., ICO 118 77 111, se sidlem Na
pofiéi 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, se jako
nastupnickda  spolednost slouila se  zanikajici
spoleénosti AutoForum, spol. s r.o., ICO 465 08 660, se
sidlem Na Spravedinosti 1533, Zelené Predmésti, 530
02 Pardubice. V disledku fiize slouenim doslo k
piechodu jméni zanikajici spole€nosti na ndstupnickou
spoleénost Commercial Alfa s.ro. a nastupnickd
spoleCnost se tak stala pravnim nédstupcem uvedené
zanikajici spole€nosti AutoForum, spol. s r.o.

Z funkce jednatele byl vymazin Jan Kotaska a zapsin

Commercial Beta s.1.0 118 77 201 | Miroslav Dorfiak.
- Byl vymazan spoleénik BBRE Commercial Invest s.r.o.
a zapsan spolecnik Commercial Epsilon s.r.o.
Commercial Delta s.r.o. 172 53 187 | Spoleénost byla dne 16.&ervna 2022 zaloZena.
Commercial Epsilon s.r.o. . . ,
176 98 359 | Spolegnost byla dne 2.listopadu 2022 zaloZena.
Z funkce jednatele byl vymazan Jan KotaSka a zapsan
118 77 367 | Miroslav Dorfidk.
Commercial Gamma s.r.o. Spoleénost Commercial Gamma s.r.o. nakoupila v roce
2022 obchodni podil na spoledrost HOMA holding
5.r.0.
Commercial Zeta sr-o. 176 98 413 | Spolednost byla dne 2.listopadu 2022 zaloZena.
V roce 2022 byl zfunkce jednatele vymazin p. Petr
087 31 551 |Horafek a p. Jan Kotaska. Do funkee jednatele byl

Dubnica Property s.r.o.

zvolen p. Miroslav Dorfidk a p. Cyril Florent Vladimir
Dejanovski.

Dale byl vymazan spoleénik JP CAPITAL REALTY s,
r. 0. a nové byla zapsina spolenost BlackBird
REALTY s.r. 0.

Konsolidovana fadna (fetni zavérka od 1.1.2022 do 31.12.2022 Spoleénosti RAYNADOR a.s.




FUTURE CS ass.

054 88 966

V roce 2022 byl zfunkce &lena predstavenstva
vymazén p. Jan Kotaska a nové do této funkce zvolen p.
Miroslav Doriiak.

Havlickova 648 a.s.

086 55 553

Z funkce €lena spravni rady byl vymazan p- Jan
KotaSka a nové do této funkece zapsin p. Miroslay
Doriidk.

HOMA holding s.r.o.

259 15 347

V roce 2022 byl sniZen podil spoleénosti Bazcom a. s.
na 50 %. Nové byla zapsdna jako spolednik spoleénost
Commercial Gamma s. 1. 0. s podilem 50 %.

Ostatni skuteCnosti v roce 2022: Rozsudkem Vrchniho
soudu v Praze, ze dne 24.3.2022, €. 4 To 1172019 ze
dne 24.3.2022 byla spolednost HOMA holding s.r.o.
odsouzena podle § 18 odst. 1,2 zédkona &. 418/2011 Sh.,
a § 68 odst. 1 tr. zakoniku k penéZitému trestu ve VySi
140 dennich sazeb po 4200 K&, podle § 22 odst. ]
zékona ¢. 418/2011 Sb., k trestu zakazu pifjimani dotaci
a subvenci spodivajicimu v zakazu uchézet se o veskeré
dotace, subvence, nédvratné finandni vypomaoci,
ptispévky nebo jakékoliv jiné vefejné podpory podle
Jinych pravaich predpisf, jakoz i takové dotace,
subvence, ndvratné finanéni vypomoci, piispévky nebo
jakékoliv jiné vefejné podpory p¥ijimat na dobu 4 let.

Huté Rezidence s.r.o.

097 25 504

V roce 2022 byl vymazén z funkee jednatele p. Jan
Kotaska a nové byl do této funkce zapsan p. Miroslay
Dorfigk.

Industrial Trade Services a.s.

275290 02

V roce 2022 bylo nové zapsano sidlo spoletnosti: Na
Spravedlnosti 1533, Zelené Predmésti, 530 02
Pardubice.

Dale byl nové dopln&n predmét Sinnosti:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
Zivnostenského zékona, a to v rozsahu nasledujicich
obort ¢innosti podle piilohy 4 Zivnostenského zékona.
Zprostfedkovani obchodu a sluZeb.

Velkoobchod a maloobchod.

Skladovani, baleni zbo#i, manipulace s nikladem a
technicke Einnosti v dopravé.

Nakup, prodej, sprava a drzba nemovitosti.

Prondjem a ptijéovani véci movitych.

Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Z funkce &lena piedstavenstva byl vymazan p. Petr
Dvoték, Poget &lentt byl zménén na 1. Zptisob jednani,
Ze za spole¢nost jedna &len piedstavenstva vymazan.
Do funkee &lena spravni rady byl zapsan p. Miroslay
Dorfidk. Za spolednost jedna samostatné,

Z funkce Clena dozordi rady vymazén Ing. lJakub
Rozicka,

Akeie: vroce 2022 zménén typ akcie na akcie na
jméno.

LIRIEN RE s.r.o.

171 03 371

Nebyly provedeny Zadné zmény.

MERLIMEX MANAGEMENT
5.I.0,

173 36 589

Spolecnost byla dne 18.8ervence 2022 zalosena.
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NORTHOR RE s.r.o.

17336 732

Spolednost byla dne 18.Lervence 2022 zaloZena.

Rezi Beta s.r.o.

118 76 727

V roce 2022 byl z funkce jednatele vymazan Ing. Jan
Kotatka a nové do této funkce zapsin p. Miroslav
Doriiak.

Rezi Delta s.r.o.

172 53 161

Spoleénost byla dne 16.¢ervna 2022 zaloZena.
Spolenost Rezi Delta s.r.o. nakoupila vroce 2022
obchodni podil na spoleénost RUDO Nuselska 9 s.r.0.

Rezi Epsilon s.r.o.

176 98 308

Spoletnost byla dne 2.listopadu 2022 zaloZena

Rezi Gamma s.r.o.

118 76 999

V roce 2022 byl z funkce jednatele vymazan Ing. Jan
Kotaska a nové do této funkce zapsan p. Miroslav
Doritak.

Rezi Zeta s.r.o.

176 98 324

Spoleénost byla dne 2.listopadu 2022 zaloZena

Rezidence U feky a.s.

098 80 755

Z funkce predsedy spravni rady byl vymazan p. Jan
Kotagka. Do funkce pfedsedy spravni rady byl nové
zvolen p. Miroslav Doriidk.

SPV REAL ESTATE a.s.

068 12716

V roce 2022 byl z funkce predsedy piedstavenstva
vymazan Ing. DuSan Roubitek. Dale byl z funkce ¢lena
piedstavenstva vymazan p. Jan Kotaska.

Do funkce predsedy predstavenstva byl zvolen p.
Miroslav Doriidk a do funkce &lena piedstavenstva p.
Cyril Florent Viadimir Dejanovski.

Z funkce &lena dozordi rady byl vymazan p. Petr
Horaéek a nové do této funkce zvolen p. Luki$ Novy.

U Cerveridku I s.r.o.

092 33 946

V roce 2022 byl vymazan z funkce jednatele p. Jan
Kotagka a nové byl do této funkce zvolen p. Miroslav
Doriiak.

U Cerveiidku 11 s.r.o.

118 76 328

V roece 2022 byl vymazin z funkce jednatele Ing. Jan
Kotaska a nové byl do této funkece zvolen p. Miroslav
Dorfiak.

Zmény a dodatky v insolvenénim rejstiiku v uplynulém ucetnim obdobi

V daném obdobi nebyly v insolvenénim rejstfiku provedeny Zadné zmény.

Spravni rada

K 31. 12. 2022 bylo sloZeni spravni rady nasledujici:

Clen spravni rady: Miroslav Doriiak
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Konsolidacni celek skupiny RAYNADOR a.s. k 31.12.2022 (idaje jsou v tis.

K&

. . viastni  |zalkdadni| &isty VH majet. | podil
Nézev podniku kapital | kapital obrtZt baio. | po:iil viive
RAYNADOR a.s. 1 657 2 600 0 -343 - -
matei'sky podnik
BBRE Commercial Invest s.r.o0. 18 071 1 39680 18055 100% 100%
BBRE Chrudim a.s. 1931 2 000 0 -8 100% 100%
BBRE Plzeii Beta s.r.o. 62 1 0 -43 100%% 100%
BBRE Plzefi s.r.o. 720 0 29271 -5920 100% 100%
BBRE Realitni Beta s.r.0. 306 i 101 =209 100% 100%
BBRE Realitni Gamma s.r.o0. 82 I 0 -382 100% 100%
BBRE Rezi Invest a.s. F 843 2000 1 -55 100% 100%
BlackBird Holding a.s. -854 2000 126 -2 854 100% 100%
BlackBird Real Estate s.r.0. 750275 100 42968| -4 897 100% 100%
BlackBird REALTY s.r.o. 581713 200 i -49 100% 100%
BlackBird Services a.s. 14 344 2100} 74657 4136 100% 100%
BORTEGR RE s.r.o. -17 1 0 -18 100% 100%
CATLIKE s.r.0. 465621 15735 0 -65 100% 100%
Certifika SML a.s. 467 566 2 000 0 -66 100% 100%
Commercial Alfas.r.o. 7 810 200 53113 7011 100% 100%
Commercial Beta s.r.0. 37271 1 2 -151 100% 100%
Commercial Delta s.r.o. 315 1 365 -686 100% 100%
Commercial Epsilon s.r.o. 35224 1 0 -23 100% 100%
Commercial Gamma s.1.0. 4 I 0 -34 100% 100%
Commercial Zeta s.r.o. 78 1 0 -23 100% 100%
Dubnica Property s.r.o0. 20012 100 4370 1 005 100% 100%
FUTURE CS as. 2789 2 000 46 -68 100% 100%
Havlickova 648 a.s. 4750 2 000 131 52 100% 100%
HOMA holding s.r.o. -76 2438 2000 118 -5 529 50% 50%
Huté Rezidence s.r.o. 460 200 1 -619 100% 100%
Industrial Trade Services a.s. 131 785 20001 25482 731 100% 100%
LIRIEN RE s.r.0. -153 1 605 -154 100% 100%
L\fil.{LIMEX MANAGEMENT 17 I 0 _18 100% 100%
NORTHOR RE s.r.0. -14 ] 0 -15 100% 100%
Rezi Beta s.r.0. 86 1 3 -52 100% 100%
Rezi Delta s.r.o. 3467 i 21 -1 534 100% 100%
Rezi Epsilon s.r.0. 78 1 0 -23 100% 100%
Rezi Gamma s.r.o. 21 1 0 -14 100% 100%
Rezi Zeta s.r.o. 78 1 0 -23 100% 100%
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Rezidence U feky a.s. 26717 2100 1 -1223 100% 100%
SPV REAL ESTATE a.s. 702 2 000 15 -185 100% 100%
U Cerveiidku I s.r.0. 63 498 200 2 -2 550 100% 100%
U Cerveiidku 1 s.r.o. 5 1 0 21 100%|  100%
CELKEM 2562038 40934 244 736 3136 XXX XXX

Zmény v konsolidacnim celku ve sledovaném obdobi

Konsolidovana skupina RAYNADOR v roce 2022 vznikla.

Predmét &innosti konsolidovanych spole¢nosti ve skupiné RAYNADOR a.s.

Nazev podniku

w

IC

Piedmét €innosti

RAYNADOR a.s.
mateFsky podnik

069 92 927

Pronijem nemovitosti, bytii a nebytovych
prostor.

BBRE Commercial Invest s.r.o.

107 70 488

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1
a% 3 Zivnostenského zakona,
Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor.

BBRE Chrudim a.s.

099 60 563

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1
a% 3 Zivnostenského zdkona.
Pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor.

BBRE Plzen Beta s.r.o.

107 70 542

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohédch 1
aZ 3 Zivnostenského zdkona.
Prondjem nemovitosti, bytdl a nebytovych prostor.

BBRE Plzeit s.r.0.

099 84 950

Vyroba, obehod a sluZby neuvedene v pfilohach 1
az 3 Zivnostenského zakona.
Pronijem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

BBRE Realitni Beta s.r.o.

167 70 321

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1
az 3 zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

BBRE Realitni Gamma s.1.0.

107 70 372

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
a# 3 Zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

BBRE Rezi Invest a.s.

093 22 752

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohéch 1
a% 3 Zivnostenského zdkona.

BlackBird Holding a.s.

144 08 902

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

BlackBird Real Estate s.r.0.

087 31 560

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1
aZ 3 Zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

BlackBird REALTY s.r.o.

08731 560

Zprostiedkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod

Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informadénich technologii, zpracovani

dat, hostingové a souvisejici Sinnosti a webové
portaly

Nakup, prodej, sprava a GdrZba nemovitosti
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Poradenska a konzultadni &innost, zpracovéni
odbornych studii a posudki

Reklamni &innost, marketing, medialni zastoupeni
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organjzané hospodéiské povahy

BlackBird Services a.s.

275 28 065

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
aZ 3 Zivnostenského zakona;

- Pripravné a dokondovaci stavebni prace,
specializované stavebni &innosti;

- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb;

- Velkoobchod a maloobchod;

- Udrzba motorovych vozidel a jejich
piisluSenstvi;

- Nékup, prodej, sprava a (idrzba nemovitosti;

- Prondjem a pljéovani véci movitych;

- Poradenska a konzultaéni &innost, zpracovani
odbornych studii a posudk;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizalné hospodaiské povahy;

- Poskytovéni technickych siuZeb.

BORTEGR RE s.r.o.

173 36 546

Pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

CATLIKE s.1.0,

246 55 872

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohéach 1
aZ 3 Zivnostenského zakona.

- Nakup, prodej, sprava a (idrzba nemovitosti;
Prondjem nemovitosti, bytl a2 nebytovych prostor.

Certifika SML a.s.

27823776

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1
aZ 3 zivnostenského zakona

- Vydavatelské &innosti, polygraficka vyroba,
knihatské a kopirovaci prace;

- Pripravné a dokontovaci stavebni prace,
specializované stavebni &innosti;

- Zprostfedkovani obchodu a sluZeb;

- Velkoobehod a maloobchod;

- Skladovani, baleni zboZzi, manipulace s
nakladem a technické &innosti v dopravé;

- Nakup, prodej, sprava a (drzba nemovitosti;

- Poradensk4 a konzultagni &innost, zpracovani
odbornych studii a posudkii;

- Projektovani pozemkovych aprav;

- Reklamni &innost, marketing, medialni
zastoupent;

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Commercial Alfa s.r.o.

11877 111

Vyroba, obchod a sluZby neuvedengé v piilohéch 1
aZ 3 Zivnostenského zakona;

- Zprosttedkovani obchodu a sluzeb;

- Velkoobehod a maloobehod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informaénich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici &innosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, sprava a 0drzba nemovitost:

- Prondjem a pljéovani véci movitych;

- Poradenska a konzultadni &innost, zpracovani
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odbornych studii a posudki;

- Reklamni ¢innost, marketing, medialni
zastoupeni;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizaéné hospodai'ské

povahy;

- Poskytovani technickych sluzeb;

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Commercial Beta s.r.o.

11877201

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohéch 1
a# 3 zivnostenskeého zakona;

- Zprostiedkovani obchodu a sluZeb;

- Velkoobchod a maloobchaod,

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informagnich technologii,

zpracovéni dat, hostingové a souvisejici Einnosti a
webové portaly;

- Nakup, prodej, sprava a (drzba nemovitosti;

- Prondjem a ptijéovani véci movitych;

- Poradenska a konzultadni éinnost, zpracovani
odbornych studii a posudk;

- Reklamni ¢innost, marketing, medialni
zastoupeni;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizané hospodafské

povaly;

- Poskytovani technickych sluzeb;

Prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

Commercial Delta s.r.o.

172 53 187

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Commercial Epsilon s.r.o.

176 98 359

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohéch 1
az 3 rivnostenského zakona, a to v rozsahu
nasledujicich oborl &innosti podle prilohy 4
zivnostenského zakona;

- Zprostiedkovéni obchodu a sluzeb;

- Velkoobchod a maloobchod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informaénich technologii,

zpracovéni dat, hostingové a souvisejici &innosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, sprava a Gdrzba nemovitosti;

- Prondjem a pijéovani veci movitych;

- Poradenska a konzultaéni Einnost, zpracovani
odbornych studif a posudki;

- Reklamni ¢innost, marketing, medialni
zastoupeni;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a siuzby
organizadné hospodarské

povahy;

- Poskytovani technickych sluZeb;

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Commercial Gamma s.r.o.

118 77 367

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohich 1
a% 3 Zivnostenského zakona.

- Zprostiedkovani obchodu a sluzeb;

- Velkoobchod a maloobchod;
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- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informacnich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici &innosti a
webové portily;

- Nékup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti:

- Prondjem a plijeovani véci movitych;

- Poradenska a konzulta&ni &innost, zpracovani
odbornych studif a posudki;

- Reklamni Cinnost, marketing, medialni
zastoupeni;

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizané hospodaiské

povahy;

- Poskytovani technickych sluZeb;

Prondjem nemovitosti, byth a nebytovych prostor.

Commercial Zeta s.r.o.

176 98 413

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohéch 1
az 3 zivnostenského zakona, a to v rozsahu
ndsledujicich obori &innosti podle pFilohy 4
zivnostenského zakona

- Zprostedkovani obchodu a sluzeb;

- Velkoobchod a maloobchod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informaénich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici &innosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, sprava a (idrZba nemovitosti:

- Prondjem a pijéovani vé&ci movitych,

- Poradenska a konzultadni 8innost, zpracovani
odbornych studii a posudki;

- Reklamni innost, marketing, mediaini
zastoupenti;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodatské

povahy;

- Poskytovani technickych sluZeb;

Pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

Dubnica Property s.r.o.

08731 551

Prongjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

FUTURE CS a.s.

054 88 966

Vyroba, obched a sluzby neuvedené v pilohich 1
az 3 Zivnostenského zikona.

Havlickova 648 a.s.

086 55 553

Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v piilohach 1
az 3 Zivnostenského zakona

HOMA holding s.r.o.

259 15 347

Hostinska &innost.

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v p¥ilohach 1
aZ 3 zivnostenského zakona.

Pekaistvi, cokrafstvi.

Huté Rezidence s.1.0.

097 25 504

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v p¥flohach |
a7 3 Zivnostenského zakona;
Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Industrial Trade Services a.s.

275290 02

Vyroba, obchod a stuzby neuvedené v piilohach 1
az 3 zivnostenského zdkona, a to v rozsahu
nasledujicich obord ¢innosti podle prilohy 4
Zivnostenského zdkona;
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- Zprostfedkovani obchodu 2 sluZeb;

- Velkoobchod a maloobchod;

- Skladovani, baleni zboZi, manipulace s
nakladem a technické Cinnosti v

dopravé;

- Nékup, prodej, sprava a (drzba nemovitosti;

- Pronajem a ptijéovani véci movitych;

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

LIRIEN RE s.r.o.

17103 371

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pFilohach 1
a% 3 Zivnostenského zakona;

- Zprosttedkovani obchodu a sluZeb;

- Velkoobchod a maloobchod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informaénich technologii,

Zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, sprava a (idrzba nemovitosti,

- Prondjem a pljCovani véci movitych;

- Poradenska a konzulta¢ni éinnost, zpracovani
odbornych studii a posudkik;

- Reklamni €innost, marketing, medialni
zastoupeni;

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluZzby
organizatné hospodaiské

povahy;

- Poskytovani technickych sluZeb;

Prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

MERLIMEX MANAGEMENT
5.1.0.

173 36 589

Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

NORTHOR RE s.r.0.

17336 732

Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Rezi Beta s.r.o.

118 76 727

Vyroba, obchiod a sluZby neuvedené v pfilohach 1
a% 3 Zivnostenského zakona;

- Zprostiedkovani obchodu a sluZeb;

- Velkoobchod a maloobehod;

- Poskytovéani software, poradenstvi v oblasti
informaénich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a
webové portaly;

- Nakup, prodej, sprava a GdrZba nemovitosti;

- Prondjem a pajéovani véci movitych;

- Poradenské a konzultaéni Cinnost, zpracovani
odbornych studii a posudki;

- Reklamni &innost, marketing, medialni
zastoupeni;

- SluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizaéné hospodatské

povahy;

- Poskytovani technickych sluzeb;

Pronajein nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Rezi Delta s.r.o.

172 53 161

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Konsolidovana fadna uicetni zavérka od 1.1.2022 do 31.12.2022 Spoleénosti RAYNADOR a.s.




Rezi Epsilon s.r.o.

176 98 308

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohich |
az 3 Zivnostenského zakona

- Zprostiedkovani obchodu a sluZeb;

- Velkoobehod a maloobchod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informadnich technologi,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici Sinnosti a
webové portaly;

- Nékup, prodej, sprava a 0drzba nemovitosti;

- Prondjem a pljéovani véci movitych;

- Poradenska a konzultagni &innost, zpracovén{
odbornych studif a posudki;

- Reklamni innost, marketing, medialni
zastoupeni;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZby
organizacn& hospodaiské

povahy;

- Poskytovani technickych sluzeb;

Prondjem nemovitosti, byti a nebytovych prostor.

Rezi Gamma s.r.o.

118 76 999

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piflohach 1
aZ 3 Zivnostenského zakona.

Zprostiedkovani obchodu a sluZeb;

- Velkoobchod a maloobehod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informagnich technologit,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici &innosti a
webové portaly;

- Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;

- Pronajem a pajéovani véci movitych;

- Poradenskd a konzultagn{ innost, zpracovani
odbornych studii a posudk;

- Reklamni &innost, marketing, mediélni
zastoupent;

- Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodarské

povahy;

- Poskytovani technickych slu¥eb;

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Rezi Zeta s.r.o.

176 98 324

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohéch 1
az 3 Zivnostenského zakona.

- Zprosttedkovani obchodu a sluzeb;

- Velkoobchod a maloobchod;

- Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informa¢nich technologii,

zpracovani dat, hostingové a souvisejici &innosti a
webové portaly;

- Nakup, prodej, sprava a Gdrzba nemovitosti:

- Prondjem a pijéovani véci movitych;

- Poradenska a konzultadni &innost, zpracovani
odbornych studii a posudki;

- Reklamni ¢innost, marketing, medidlni
zastoupeni;

- Sluzby v oblasti administrativni spréavy a sluzby
organizatné hospodafské

povahy;
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- Poskytovani technickych sluzeb;
Pronajem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

Rezidence U reky a.s.

098 80 755

Vyroba, obchod a sluzby neuvedend v pfilohach 1
aZ 3 Zivnostenského zdkona.

SPV REAL ESTATE a.s.

068 12716

Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v prilohach |
az 3 Zivnostenského zékona;

-zprostiedkovani obchodu a sluzeb,

-poradenska a konzulta¢ni €innost, zpracovani
odbornych studii a posudli;

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor;
Sprava viastniho majetku.

U Cervefidku I s.r.o.

092 33 946

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach |
a% 3 zivnostenského zdkona.

U Cerveiidku 1I s.1.0.

11876 328

Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1
az 3 Zivnostenského zakona;

-Zprostfedkovani obchodu a sluZeb;
-Velkoobchod a maloobehod;

-Poskytovani software, poradenstvi v oblasti
informaénich  technologii, zpracovidni dat,
hostingové a souvisejici Cinnosti a webové
portaly;

-Nékup, prodej, sprava a adrzba nemovitosti;
-Prondjem a pljéovani véci movitych;
-Poradenskd a konzultaéni &innost, zpracovani
odbornych studii a posudk(;

-Reklamni  &innost,  marketing,  mediaini
zastoupeni;

-Sluzby v oblasti administrativoi spravy a sluzby
organizaéné hospodaiské povaly;

-Poskytovani technickych sluzeb;

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

UCETNI METODY A POSTUPY

Utetnictvi spoleénosti je vedeno a G&etni zavérky byly sestaveny v souladu se zdkonem &. 563/1991
Sb., o udetnictvi, v platném znéni, vyhlagkou & 500/2002 Sb., kterou se provadgji nékierd ustanoveni
zdkona &, 563/1991 Sb., o Gletnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, pro (&etni jednotky, které jsou
podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného uUletnictvi a Ceskymi Gdetnimi standardy pro

podnikatele.

Utetnictvi respektuje obecné udetni zasady, pfedeviim zédsadu o oceilovani majetku a zavazki, zasadu
Gétovani ve vécné a dasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti G¢etni jednotky

pokrafovat ve svych aktivitach.

PREPOCTY UDAJU V CIZICH MENACH

Transakce uskutediiované v cizich ménach jsou piepolitivany a vykazovany pouZitim aktualniho
denniho kursu vyhlaSovaného Ceskou ndrodni bankou. Viechna penézni aktiva a zdvazky v cizich

ménach jsou pievadény k datu sestaveni acetni zdvérky pouZitim kursi vyhladenych Ceskou nérodni
bankou k tomuto datu. Kursové rozdily, zisky nebo ztraty, jsou Gétovany vysledkové.
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PODILY A CENNE PAPIRY NEVSTUPUJICI DO KONSOLIDACE

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi nabyti ocengny pofizovaci cenou. Pfi prodeji & jiném Gbytku
Jsou ocefiovany metodou FIFO.

Cenné papiry, zakladajici podstatny nebo rozhodujici vliv na jiné spolednosti, které Spoleénost drzi
dlouhodobg, jsou vedeny v potizovacich cenach.

NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotna aktiva zahrnujici software jsou odepisovana linedrnd po dobu uZivani, minimalné
36 mésicd.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ ocenéni je vy¥3f neZ 60 tis. K&
v jednotlivém pifpadé a doba pouZitelnosti je del§i nez Jeden rok pii respektovani principu
vyznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje
pofizovaci cenou, kterd obsahuje cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejic{. Nehmotny majetek,
kiery neni povaZovin za dlouhodoby, se pii pofizenf zahrnuje pfimo do nékladd jako poskytnuti
sluZeb.

POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Pozemky, budovy a zafizeni jsou ocendny v potizovaci cend snizené o opravky. Odpisové metody
aplikované na budovy a zafizeni jsou periodicky prov&fovany. Opravy a Gdriba jsou d&tovany
okamzité do néakladi. V p¥ipadé dlonhodobg planovanych oprav diouhodobého majetku jsou tvofeny
rezervy. Technické zhodnoceni, jehoZ hodnota v Ghrnu za zdafiovaci obdobi prevysi u jednotlivého
dlouhodobého majetku 80 tis. K&, zvysuje pofizovaci cenu tohoto majetku,

O hmotném majetku s dobou pouzitelnosti del$i neZ jeden rok, ktery neni die internich smérnic
povazovan za dlouhodoby, se G8tuje jako o spotfebé materidlu. Takovyto majetek se sleduje
v operativni evidenci a podléh4 inventarizaci.

Pfi uplatilovéni datiovych odpist Spolegnost postupuje podle §31 (§32) a §32a zakona &. 586/1992
Sb., o danich z p¥{jm{ v platném znéni.

ZASOBY

Nakupované zidsoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Evidence stavu materidlovych zasob
a vyskladnéni se provadi metodou B, vydaj z4sob ze skladu je (&tovan metodou FIFQ.

POHLEDAVKY

Pohledavky jsou vykazovany ve jmenovité hodnot& snizené o opravné polozky.

Hodnota nedobytnych pohledivek se sniZuje pomoci opraviych poloZek. V souladu se zékonem
¢. 593/1992 Sb., o rezervach, tvori Spolednost dafiové opravié poloZzky. Dile jsou tvofeny t&etni
opravné poloZky v ndvaznosti na vékovou strukturu pohledavek a podle posouzeni miry rizika jejich
dobytnosti.
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PUJCKY A UVERY
Kratkodobé a dlovhodobé tivéry jsou sledovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby dvér se

povazuje i &ast dlouhodobych avérd, kterd je splatna do jednoho roku od data uetni zévérky. Jako
kratkodoby bankovni Gvér je v rozvaze vykazovan i piipadny pasivaf zistatek kontokorentniho tu.

DANE Z PRIJMU

Daii z pFijm0 se sklada ze splatné dané a odloZené dané.

Splatna dan

Dati ze zisku obsahuje daf ze zisku pravnickych osob, vypoctenou podle datiové legislativy v Ceské
republice k poslednimu dni t€etniho obdobi.

OdloZena dan

Pro vykazani odlozené dané je aplikovana rozvahova zavazkova metoda. Pii pouZiti této metody jsou
odloZena dafiova pohledavka z odloZeny dafiovy zdvazek urfeny na zékladé rozdild mezi Gletni
a datiovou hodnotou aktiv a zavazkii. OdloZen dai je kalkulovana pouZitim dafiové sazby piedepsané
geskou legislativou, ktera bude v platnosti v obdobi, kdy se ofekava realizace rozdili.

Piechodné rozdily vedouci ke vzniku odloZené datiové pohledavky nebo zavazku se ve Spoletnosti

posuzuji ve vzijemné souvislosti s tim, Ze o odloZeném dafiovém zdvazku se i€tuje vZdy a o odloZené
dattové pohledavce s ohledem na zasadu opatrnosti, to znamena po posouzeni jeji uplatnitelnosti.

KONSOLIDACE

Utetni zavérky mateiské spolednosti a jednotlivych deefinych  spoleénosti  vstupujicich
do konsolidagniho celku byly sestaveny podle zdkona &. 563/1991 Sb., o GCetnictvi, v platném znéni,
vyhlagky &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o G&etmictvi,

ve znéni pozdgjSich predpisf, pro Gletni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé
podvojného ficetnictvi a Ceskych fidetnich standardii pro podnikatele.

PriloZena konsolidovana ¥adné 0detni zavérka byla zpracovana v souladu s postupy pro provedeni
konsolidace primym systémem. Jejim cilem je podavat vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv, finanéni
situace a zisku nebo ztraty skupiny spole8nosti zahrnutych do konsolidace jako celek.

Pro zpracovani konsolidované iletni zavérky byla pouZita metoda piné konsolidace u spolegnosti
s rozhodujicim viivem dle (§ 74) zédkona & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a metoda
ekvivalence u spolednosti s podstatnym vlivem dle (§ 74) zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich

korporacich.

Utetni zavérky jednotlivych spoleSnosti vstupujicich do konsolidace byly zpracovany za sledované
abdobi od 01.01.2022 do 31.12.2022.

Viechny castky jsou uvedeny v tisicich K&
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. . astni A il sty . jet. odil
Nizev podnika ;:xps:tt:l z;;‘:)?g;;‘ : ;l;itgt VH b.i.o. !;31;: Elivu
RAYNADOR a.s. 1657 2 000 0 -343
mateisky podnik
BBRE Commercial Invest s.r.o. 18 071 1 3% 680 18055 100% 100%
BBRE Chrudim a.s. 1931 2000 0 -8 100% 100%
BBRE Plzeit Beta s.r.0. 62 1 0 31 100% [00%
BBRE Plzefi s.r.o. 720 0 2927 -59201 100% 100%
BBRE Realitn{ Beta s.r.o. 306 1 101 <209 100% 100%
BBRE Realitni Gamma s.r.0. 82 1 0 -3821 100% 100%
BBRE Rezi Invest a.s. T 843 2 000 1 =551 100% 100%
BlackBird Holding a.s. -854 2 000 126 -2 8541 100% 100%
BlackBird Real Estate s.r.o. 750275 100 42968 -4 8971 100% 100%
BlackBird REALTY s.r.o. 581713 200 1 -49 |  100% 100%
BlackBird Services a.s. 14 344 2100 74657 41367 100% 100%
BORTEGR RE s.1.0. -17 1 0 -18| [00% 100%
CATLIKE s.r.o. 465 621 15735 0 ~65|  100% 100%
Certifika SML a.s. 467 566 2 000 0 -66| 100% 100%
Commercial Alfa s.r.o. 7 810 2001 53113 7011} 100% 100%
Commercial Beta s.r.o. 37271 I 2 -151 100% 100%
Commercial Delta s.r.0. 315 ] 365 -686F 100% 100%
Commercial Epsilon s.r.0. 35224 1 0 =23 100% 100%
Commercial Gamma s.r.o, 4 1 0 =34 100% 100%
Commercial Zeta s.r.o. 78 1 0 -231  100% 100%
Dubnica Property s.r.o. 20 012 100 4370 F005] 100% 100%
FUTURE CS as. 2789 2 000 46 -681 100% 100%
Havlickova 648 a.s. 4750 2 000 131 521 100% 100%
HOMA holding s.r.o. -76 248 2000 118 -5 529 50% 50%
Huté Rezidence s.r.0. 460 200 1 -619;  100% 100%
Industrial Trade Services a.s. 131 785 2006] 25482 731 100% 100%
LIRIEN RE s.r.0. -153 1 603 -1541 100% 160%
Is\firl:?,é{‘LIMEX MANAGEMENT 17 { 0 -18 100% 100%
NORTHOR RE s.r.0. -14 1 0 -151  100% 100%
Rezi Beta s.r.o. 86 I 3 =521 100% 100%
Rezi Delta s.r.o. 3 467 1 21 -1534F 100% 100%
Rezi Epsilon s.r.0. 78 1 0 =23 100% 100%
Rezi Gamma s.r.o. 21 1 0 14 100% 100%
Rezi Zeta s.r.o. 78 i 0 =231 100% 100%
Rezidence U feky a.s. 26717 2100 ] -12231 100% 100%
SPV REAL ESTATE a.s. 702 2 000 15 -1851 100% 100%
U Cetvedidku I s.r.0. 63 498 200 2 25500 100%]  100%
U Cervetiaku II s.r.0. 5 1 0 -21 100% 100%
CELKEM 2562038 40954 244 736 3136 XXX XXX
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Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Nehmotny majetek

Nehmotna aktiva jsou vykazovana v ziistatkové hodnoté za sledované obdobi v Castce 264 tis. K&
a zahrnuji pfedeviim software. Nehmotna aktiva jsou vykazovana v pofizovacich cenach sniZenych
o opravky a ztraty ze sniZeni hodnoty.

Dlouhodoby nehmotny majetek K7 2022
Software 457
Nedokongeny  dlouhodoby  nehmotny 37
majetek

Pozemky, budovy, zarizeni

Hmotny majetek je vykazovan v ziistatkové hodnoté za sledované obdobi v Eastce 811 137 tis. K¢.
Pozemky, budovy a zaiizeni jsou vykazovany v pofizovaci cené sniZené o opravky a ptipadné opravné
polozky. Odpisy ve vy§i 126 284 tis. K& jsou poditany na linedrni bazi po dobu Zivotnosti aktiv.
Odpisové metody aplikované na budovy a zafizeni jsou periodicky provéfovany. Opravy a tdrZba jsou
hidtovany do nékladi v obdobi, kdy jsou vynaloZeny pfisluiné ndklady.

Struktura poloZek hmotného a nehmotného majetku za sledované a predchizejici
obdobi je uvedena v nasledujici tabulee:

Dloukodoby hmotny majetek K7 2022
Pozemky 403 551

Stavby 219199
Samostatné movité véci  a jejich soubory 29 049

Oceitovaci rozdil k nabytému majetku 144 466
Po§kytnute zilohy na dlouhodoby hmotny 95 648

majetek

Nec'iokonceny dlouhodoby hmotny 94 187

majetek

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pfedevsim technické zhodnoceni budov.

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku

Odpisy diouhodobého hmotného majetku zaGétované do nakladii za obdobi od 01.01.2022
do 31. 12, 2022 &inily 126 284 tis. K¢.
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Opravky k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku

ravky k dlovhodobému nehmotnému
op kya hmztném‘::bmajetku " KZ 2022
Opréavky k software 207
Opravind poloZka k nedokonéenému DNM 23
Opravky ke stavbam 67 302
Opr'z’_wky k samostatnym movitym vécem 18 162
a jejich soubory
Opravky k ocefiovacimu rozdilu 8 046
Opravna poloZka ke stavbam 9593
Opravné polozka k nedokongenému DHM 45330

Konsolidaéni rozdil

Ve Spoletnosti byl k datim akvizice spoditan zaporny konsolidagni rozdil. Zaporny konsolidadni
rozdil byl vypoditan z rozdili pofizovacich cen majetkovych Gdasti a vysi viastniho kapitalu danych
spolefnosti ,dcer kdatu akvizice. Celkovy kladny konsolidadni rozdil &inil 248 319 tis. K&
Odpisovani konsolida&niho rozdilu je rovnomérné po dobu 20 let. Roéni odpis byl vypotitan ve vy3i
13 069 tis. K¢&.

Zasoby
Material a zboZzi
Nakupované zasoby jsou ve SpoleSnosti ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje

cenu potizeni a vedlejs{ pofizovaci niklady, zejména celni poplatky, dopravné a skladovaci poplatky,
provize, pojistné a skonto. Pfi vyskladnéni se pou#iva metoda FIFO.

Prehled netto hodnoty materiilu a zbo¥i k rozvahovému dni hodnoty jsou v tis. K&

Zasoby KZ 2022
Material 0
Nedokoncena vyroba a polotovary 238 739
Vyrobky 0
Zbozi 463
Celkem 239 202

Pohledavky

Dlouhodobé pohledivky — Jiné pohledavky

Celkova vy$e dlouhodobych jingch pohledavek je 10 632 tis. K& Jedni se o jiné dlouhodobé
pohledavky.
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Pohledavky z obchodnich vztahi — kratkodobé

Pohledavky z obchodnich vztahii jsou evidovany ve své jmenovité hodnoté, u pohleddvek v cizi méng
prepottené k rozvahovému dni kurzem vyhldSenym k tomuto dni Ceskou narodni bankou. Vyse
pohledavek je sniZena o opravaé polozky.

Prehled kriatkodobych pohledavek z obchodnich vzéaht mimo konsolidovanou

Spole¢nost hodnoty jsou v tis. K&

Pohledavky z OV KZ 2022
Pohledavky z obchodnich vztah 14 495

Spolegnosti eviduji k rozvahovému dni vzdjemné krétkodobé pohleddvky zobchodnich vztahi
k podnikiim ve skupiné ve vy$i 2 290 tis. K¢.

Stat — danové pohledavky

Spolednost vykazuje pohleddvku za stitem ve vysi 18 317 tis. K& Jedna se o pohledavky z titulu
nadmérného odpodétu DPH a titulu pfeplatku na DPPO za rok 2022.

Kratkodobé poskytnuté zalohy a Jiné pohledavky

Polozka kratkodobé poskytnuté zalohy zachycuje poskytnuté zalohy zejména z titulu zéloh na energie.
Celkem eviduje Spole¢nost kratkodobé poskytnuté zalohy za sledované obdobi ve vysi 4 405 tis. K&.
Jiné kratkodobé pohledivky vykazuje spolecnost ve vy3i 55 880 tis. K<.

Ostatni kratkodoby financni majetek

Polozka ostatni kratkodoby finanénf majetek — nema naplhi

PenéZni prostiedky

Penéini prostiedky KZ 2022
Penize 638
Uty v bankach 49 244
CELKEM 49 882

Casové rozliSeni aktiv

Niklady p¥iStich obdobi zahrnuji pfedeviim budouci ndklad na pojisténi odpovédnosti, rozloZeni
leasingovych splatek, budouci odpis drobného hmotného majetku, pojisténi majetku a vozidel.
Za sledované obdobi &ini 7 131 tis. K&.
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VLASTNI KAPITAL

s, Zisk/(ztrata)
Kapitalové . S .
. . v (Jiny vysledek| za wletni Vlastni
" Zakladni fondy a |Nerozdéleny o s . "
Polozka .. . . hospodaieni | obdobi bez kapital
kapital Fondy ze | zisk/ztrata R we o,
. minulych let {[menSinovych| celkem
zisku o
podili
31. 12,2022 2 000 358 -503 354 -26 133 2399 -524 731

Zakladni kapital Spoletnosti RAYNADOR as. je k 31. 12. 2022 ve vysi 2 000 tis, K< a je rozddlen
na 20 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobd. Nominalni hodnota &ini 100 000 tis. K&
na jednu akeii. Pfevoditelnost cennych papiril neni omezena. Akcie nejsou vefejné obchodovatelné,
Celkovy vlastni kapital za Spoletnost k 31.12.2022 je -523 731 tis. K&. Je tvoten tpravami od data
akvizice jednotlivych spoletnosti, dale ipravami vzajemnych vztaht a konsolidovanym hospodaiskym
vysledkem vietné konsolidadniho rozdild ve vysi -13 069 tis. K2.

Struktura akecionafi k 31. 12. 2022:

- Miroslav Doriidk 100 % podil

MENSINOVY VLASTNI KAPITAL

coer Zisk/(ztrata)
Kapitalové Jiny vysledek| za Gdetni Vlastni
. Ziakladni fondy a |Nerozdéleny Y vysiece: . P
Polozka ok . . hospodafeni| obdobi bez kapitil

kapitil Fondy ze | zisk/ztrata s, e ,
. minulych let  menfinovych| celkem
zisku oo
podili
31. 12. 2022 1000 21 881 -58241 0 -2 765 -38 124
Zavazky

Zavazky - dlouhodobé

Zavazky dlouhodobé jsou evidovany ve své jmenovité hodnots vietné pfiptsovanych trokd. Jedna se
dlouhodobé pfijaté zalohy, dlouhodobé zavazky =z obchodnich vztahii, dlouhodobé zavazky
ke spoleénikiim, a to v celkové vy¥i: 446 034 tis. K& Dile se jedna o dlouhodobé dohadné uéty
pasivni a dlouhodobé jiné zévazky. Celkem bylo vylouteno 24 059 tis. K&.

Pfehled dlouhodobych zdvazki mimo konsolidovanou Spoletnost

Vtis. K¢ KZ 2022
Dlouhodobé piijaté zalohy 0
Dlouhodobé bankovni Givéry 348917
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Zavazky z obchodnich vztahi 794
QdloZeny dafiovy zavazek 32442
OStatl‘}l ’z'a:vazky vietné zavazki ke 63 881
spoleéniklim

Celkem 446 034

Zavazky z obchodnich vztahli — kratkodobé

Zavazky z obchodnich vztahil jsou evidovdny ve své jmenovité hodnoté, u zdvazk( v cizi méné

pfepoétené k rozvahovému dni kurzem vyhlagenym k tomuto dni Ceskou nérodni bankou.

Piehled kritkodobych zavazki z obchodnich vztahi mimo konsolidovanou Spole¢nost

V tis. K¢ K7 2022
ig:}l;gdobé zévazky z obchodnich 42 060
Kratkodobé prijaté zélohy 25157
Zavazky k Gvérovym institucim 45117
Ostatni zdvazky 1481 918
Celkem 1593 025

ZAvazky ke spoleénikiim, zavazky k zaméstnancim a zdvazky ze socialniho
zabezpedeni a zdravotniho pojisténi

Viis. Ké KZ 2022
Zavazky ke spoleénikiim 0
Zavazky k zaméstnancim 641
Zavazky ze SZ a ZP 486
Stat — datiové zdvazky a dotace 9697
Dohadné uéty pasivni 6063
Celkem 19 887

Celkem je v konsolidovaném celku priméry ptepodteny poget zaméstnancii ve vysi 5 zaméstnanci,
z toho Fidicich 2.

ZAavazky k zam&stnancim

Zavazky k zaméstnancim predstavuji dosud nevyplacené mzdy zaméstnanciim za 12/2022, zilohy
vyplacené pied vyplatnim terminem a dalii nevyznamné poloZky jako nevyplacené cestovni nahrady
zaméstnancim apod.
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Zavazky ke spoletnikiim

Zavazky ke spoleénikiim predstavuji zavazky ke spolegnikim ze zavislé &innosti.

Stat — danové zavazky

Jednd se o zdvazky z titulu nedoplatku dané ze zivislé ¢innosti, dané silni¢ni, dang z nemovitosti
a z titulu nedoplatku na DPPO za rok 2022. Celkové vy3e je za rok 2022 9 697 tis. IK&.

Dohadné aéty pasivni

Dohadné 68ty pasivni za sledované obdobi &ini 9 063 tis. K&. Jedna se o naklady na energie roku
2022.

Bankovni fivéry a vypomoci

Spoletnost k rozvahovému dni eviduje bankovni ivéry ve vysi 110 088 tis. K&.

Casové rozliSeni pasiv

Casové rozliSeni KZ 2022
Vydaje pitistich obdobi 20
Vynosy ptistich obdobi 1 709
Celkem 1729

POZNAMKY K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Trzby

Konsolidovana Spoletnost realizovala za sledované obdobi mimo konsolidovanou Spole€nost podniki
trzby za prodej zboZi a sluzeb ve vy8i 97 765 tis. K&,
Osobni naklady

Struktura osobnich nakladd je obsaZena v nasledujici tabulce. Konsolidovana Spolednost zaméstnavala
za sledované obdobi primérné 5 zaméstnanci

Osobni naklady KZ 2022
Mzdové naklady 15292
Néklady na SZ a ZP 5141
Ostatni naklady 475
Celkem 20 208
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Ostatni provozni vynosy a naklady, dané a poplatky

Ostatni provozni vynosy zahrnuji za sledované obdobi jiné provozni vynosy, trzby z prodaného
dlouhodobého majetku a trzby z prodaného materidlu, a to v celkové hodnoté 58 468 tis. K¢.

Ostatni provozni néklady zahrnuji za sledované obdobi: dané a poplatky, rezervy v provozni oblasti,
ziistatkové cena prodaného materidlu, ziistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a jiné
provozni néklady, v celkové hodnoté 28 776 tis. K¢,

Ostatni financni vynosy a naklady

Ostatni financni vynosy a naklady

Finanéni vynosy a naklady KZ 2022
Ostatni finanéni vynosy 3 846
Ostatni finanéni naklady 6 964

Rozdil -3 118

Jedna se predeviim o &ty 668 a 568, kde jsou t&tovany finanéni naklady a vynosy plevazné z titulu
pojistént.

Transakce s dcefinymi spole¢nostmi

Vvnosy realizované ve Spolecnosti za obdobi 01.01.2022 - 31.12.2022

Sumari trzeb v tis, K&
Ostatni )
Dodavatelé Zhoii Stuzby provozni Uroky
VYHOSY
RAYNADOR a.s.
BBRE Plzei s.r.0. 67
BBRE Rezi [nvest a.s. 14
BlackBird Real Estate s.r.o. 23 713 il
BlackBird Services a.s. 8 i 659 2
Commercial Alfa s.r.o. 92
Havlickova 648 a. s. 129
Industrial Trade Services a.s. 20 895
CELKEM 8 46 440 2 140
CELKEM VYNOSY 46 721 tis. K&

Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhod¢ich Fizenich

Soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni nejsou vedeny.
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VYZNAMNE POLOZKY NEUVEDENE V UCETNICTVi
Ruceni za zdvazKy tietich osob nevykadzané v rozvaze
Ke dni 31. 12. 2022 Spole¢nost nerudi za zavazky tietich osob.

Terminované kontrakty

Ke dni 31. 12. 2022 Spoletnost nemé otevieny Zadny terminovany kontrakt.

Vyznamné udalosti po datu Fadné konsolidované iéetni zavérky

Po datu fadné konsolidované ticetni zavérky nejsou znamy #4dné vyznamné udalosti ovlivijici bézny

provoz Spolecnosti. m( '

Miroslav Dorigk

V Praze dne 31. biezna 2024

Konsolidovand fadna Géetni zavérka od 1.1.2022 do 31.12.2022 Spolecnosti RAYNADOR a.s.






Verifikac
m Sl.;él%) a.se.

Zprava nezavislého auditora
o auditu konsolidované ucetni zivérky sestavené k 31.12.2022 spolefnosti
RAYNADOR a.s., IC: 143 53 881,

se sidlem Na Pofiti 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a jejich dceFinych spole¢nosti
uréeni pro akciondfe a spravai radu

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piilozené konsolidované (i¢etni zaveérky spoleénosti RAYNADOR as. a
Jejich deefinych spole¢nosti (,,Skupina™) sestavené na zakladé Ceskych G&etnich predpist, ktera
se sklada z konsolidované rozvahy k 31.12.2022. konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za rok
kon€ici 31.12.2022 a pfilohy této konsolidované tcetni zavérky, veetné vyznamnych
(materidlnich) informaci o pouZitych twletnich metodach. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v
priloze této konsolidované tcetni zavérky.

Podle nase nazoru konsolidovana tcetni zdvérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31.12.2022 a naklad(, vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za rok konéici
31.12.2022 v souladu s ¢eskymi idetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinirodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravenc souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobngji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované G&etni zaverky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Skupiné nezavisli a sphili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
zuvedenych pfedpisii. Domnivame se, 7e dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Jin¢ skutetnosti

Srovnatelné Gdaje nebyly ovéfeny, protoze Géetni jednotka neméla povinnost ovéfeni éetni
zdvérky auditorem.

Ostatni informace k vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené v
konsolidované vyrocni zpravé mimo konsolidovanou Géetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za
ostatni informace odpovida statutérni organ spole¢nosti RAYNADOR a.s.

Nas vyrok ke konsolidované tidetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak
soucasti nasich povinnosti souviscjicich s auditem konsolidované Géetni zaverky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s konsolidovanou cetni zavérkou &i s naSimi znalostmi o Gcetni jednotcee ziskanymi
béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi Jako vyznamné (materidlng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznammych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi,



zda ostatni informace splinji poZzadavky pravnich piedpisi na formdlni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zphsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé& ostatnich
informact.

Na zikladé provedenych postupll, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
konsolidované i&etni zavdree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s konsolidovanou G&etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracoviny v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkil a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. V
rimei uvedenych postupit jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovddnost spravoni rady jake statutarnihe organu spolenosti RAYNADOR as. za
konsolidovanou icetni zavérka

Statutarni organ spoleénosti RAYNADOR a.s. odpovidad za sestaveni konsolidované tcetni
zédvérky podévajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi tletnimi piedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované G¢etni zavérky
tak, aby ncobsahovala vyznamné (mafcrialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované GiGetni zavérky je statutami organ spole¢nosti RAYNADOR a.s. je
povinen posoudit, zda je Skupina schopna nepietrzité trvat, a pokud je to rclevantni, popsat v
pfiloze konsolidované Gletni zavérky zéleZitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouZiti
predpokladu nepfetrZitého trvéni pii sestaveni konsolidované uletni zdvérky, s vyjimkou
pHpadd, kdy statutarni organ planuje zruSeni Skupiny ncbo ukonéeni jcji innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moZnost neZ tak udinit.

Odpovédnest auditora

Nagim cilem je ziskat piiméfenou jistotu, Ze konsolidovand Géetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) ncspravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na& vyrok. Pfimdiend mira jistoty je velkd mira jistoty, nieméné neni
zdarukou, Ze audit provedeny v souladu svySe uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech
v konsolidované Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujic vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodt nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redlné pfedpoklidat, Ze by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé konsolidované (&etni zavérky na jejim zdkladé piijmou.

P#i provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem
celého auditu odbormy tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$t povinnosti:

s ldentifikovat a vyhodnotit tizika vyznamné (materidini) nespravnosti konsolidované Gcetni
zavérky zphsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zaklad& mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (iaterialni) nespravnost, k
niz doSlo v disledku podvodu, je v&Si neZ riziko ncodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody



(koluze), falSovani, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohidgeni nebo obchazeni vaitinich
kontrol.

Scznamit sc¢ s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gginnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfim&fenost provedenych tidetnich odhadfi a
informace, které v této souvislosti statutdrni organ spole¢nosti RAYNADOR a.s. uvedl v
priloze konsolidované uletn{ zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nep¥etrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované
uetni zavérky statutdrni organ spoletnosti RAYNADOR a.s. a to, zda s ohledem na
shromazdén¢ dikazni informace existuje vyznamnd (materidini) ncjistota vyplyvajici z
udalosti nebo podminck, které¢ mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepietrits
trvat. JestliZze dojdeme k zavém, Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozomit v nadi zpravé na informace uvedené v (élo souvislosti v piiloze
konsolidovane OCetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrité trvat vychazeji
z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti
ncbo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzitd trvat.

Vyhodnotit celtkovou prezentaci, élendni a obsah konsolidované Géeini zavérky, véetné
piilohy, a déle to, zda konsolidovana Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zplisobem, ktery vede k vémému zobrazeni.

Ziskat dostatetné a vhodné dikazni informacc o finanénich \idajich Géctnich jednotek
zahmutych do Skupiny a o jeji podnikatelské &innosti, aby bylo mo¥né vyjadiit virok ke
konsolidované ucetni zivérce. Zodpovidame za ¥zeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za
jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsclidované udctni zavérce je na$i vyhradni
odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informoval statutarniho orgén spolcénosti RAYNADOR a.s. mimo jiné o
planovaném rozsahu a nadasovéni auditu a o vyzpamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribshu

udinili, véetné zjisténych vyznamn

Verifikace SUED, a.
Sukova tfida 1556
530 02 Pardubice
Cislo opravnéni 571

ch nedostatkd'ye vnitinim kontrolnim systému.

V Pardubicich dne 31.3.2024







