VYROCNI ZPRAVA spoleénosti
VESTAR GROUP a.s. k 31.12.2023

VESTAR GROUP ass. (dale Jjen ,Spole¢nost”) provozuje King’s Resort, kde Jje nabizena hostinska ¢innost
a ubytovaci sluzby v prostorach nachazejicich se v obci Rozvadov na Cesko-némeckém pohranii,
VESTAR GROUP ass. je také matefskou spolecnosti spole¢nosti King's Entertainment a.s., ktera provozuje
nejvétsi pokerovou arény v Evropé v obci Rozvadov a daléich dvou prostorach, kterymi jsou Admiral
Casino v Rozvadové a King’s Prague v hotelu Hilton v Praze. Ve spolupraci s King's Entertainment a.s.
spolecnost VESTAR GROUP hosti a zajistuje servis pro prestizni WSOPE turnaje a mnoho dalsich

vyznamnych pokerovych akci, jako je napfriklad EPT Prague v hotelu Hilton v Praze.

Spolecnost je dilezitym zaméstnavatelem Vv regionu a je optimisticka ve vyhledu pro budouci expanze a
v rozvoji novych aktivit, které povedou k dalgim zvySeni v poctu kmenovych zaméstnanci v nasledujicich
letech. V roce 2023 dotlo k vybudovéni novych ubytovacich kapacit pro zaméstnance a zarovers
k Castecné rekonstrukeci kapacit stavajicich. Spole¢nost se témito kroky snaZi vytvaret pro své

zaméstnance pfijemné prosttedi pro jejich mimopracovni odpocinek.

Vedeni Spole¢nosti mize potvrdit, Ze v roce 2023 dosahla nardsty trzeb o 11%. Nar(ist souvisi s vyssim
mnozstvim zakaznikd, ktefi podpofili vynosy jak hotelové, tak F&B. Vroce 2023 doslo k rozéiteni
ubytovacich kapacit v prostoréach objektu Admiral, a to o 50 novych pokoji. Celkova kapacita Resorty se

tim zvysila na 441 pokojt s celkem 927 IGzky.
Tento trend by mél pokracovat i v roce 2024, kdy je naplanovan rdst trieb na Uroven 8%.

Vedeni Spole¢nosti nadale pracuje na dalsich iniciativach, aby pfinesio dal3i zlepgeni provozni ¢innosti,

ktera povede k daléimu zlepSeni vyhledu Spole¢nosti pro nejblizsi budoucnost.
Mezi tyto projekty patfi:

¢ Kompletni rekonstrukce 5* pokojl v plvodni asti hotelu, kters bude ukoncena v ervnu 2024
* Modernizace stavajicich pokoj

* Modemizace Wifi ptipojeni v celém resortu
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Béhem roku 2023 Spole¢nost nadale kladla velky ddrraz na ochranu zdravi a bezpeénost a prevenci rizik

u zaméstnanct, klientd a dodavatell;, aby zjistila co nejbezpecnéjsi prostory pro praci nasich koleg(i

zabavu nasich klientd.

Spolecnost pokracuje ve vyhledavani a vyjednavani s novymi dodavateli, aby pro provoz zajistila

produkty nejvyssi kvality za co nejvyhodnéjsi ceny.

Vedeni Spole¢nosti by rado uvedio, Ze se i nadale plné vénuje ochrané Zivotniho prostiedi a podnika
veskeréa nezbytn4 opatieni potfebné k zajisténi toho, aby dopad nasich ¢innosti byl zohlednén a zmirnén

v ramci plsobnosti zékona a osvédCenych postup(l v tomto odvétvi.
Spolecnost nevyviji zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spolecnost se v oblasti pracovnépravnich vztah( potykala s potiZzemi pfi obsazovani véech potfebnych
pozic poté, co se hotely a kasina vrétily k plnému provozu, Jelikoz mnoho predchozich zaméstnanct
béhem pandemie odijelo do svych zemi a jiz se nevratili zpatky, pficemz trh s pfilezitostnymi pracovniky
byl extrémné omezeny ze stejnych dlvodd. Vlivem véle¢ného konfliktu na Ukrajiné a pfichodu mnoha
lidi pravé z tohoto regionu se vsak situaci podafilo stabilizovat, nebot’ této pracovni sily firma hojné
vyuZila, v prabéhu ¢asu zagkolila a nyni Ize konstatovat, 7e mnozstvi téchto lidi se v regionu etablovalo,

a hodla zde Zit. Spole¢nosti to vyrazné pomohlo.

V oblasti vzdélavacich aktivit se Spole¢nost nadale zaméfuje na rozvoj Jazykovych dovednosti

zaméstnanc (anglictina, néméina),

Spolecnost nema organizaéni slozku podniku v zahranidi.

Spolecnost nenabyla v roce 2023 viastni akcie.

V dobé psani této zpravy Je tedy Spoleénost na dobré cestés splnit své rozpoctové cile a poptavka po
nadich hotelech a kasinech Je i nadale silna. Véfime, e vSechny kontrolni mechanismy a provozni
vylepseni, kter4 jsme zavedli béhem pfedchozich let a i nadale budeme zavadét, se ndm bohaté odmeéni

ziskovosti provozu v dalgich letech.

Dne 21. &ervna 2024

A S 4
. —
Stcott Alan Hanna
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Zprava auditora o ovéfeni Géetni zaveérky
k 31. prosinci 2023
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
VESTAR GROUP a.s.

Se sidlem: ¢.p. 7, 348 06 Rozvadov
Identifikacni &islo: 263 62 686

Vyvrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZené G&etni zévérky spoleénosti VESTAR GROUP a.s. (dale také
»Spolecnost") sestavené na zaklads Ceskych Gé&etnich predpist, kterd se skldds z rozvahy
k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu, prehledu o
penéZnich tocich za rok kong&ici 31.12.2023 a pfilohy této Gletni zévérky, kterd obsahuje
vyznamné (materidlni) informace o pouZitych Gé&etnich metodéch. Udaje o Spole¢nosti
jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru u&etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolenosti VESTAR GROUP a.s. k 31.12.2023, ndkladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tokd za rok koncici 31.12.2023 v souladu s Ceskymi Gcetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné

’

doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend

zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a sphili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisli. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadfeni nageho vyroku.

Zdidraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 1.1. pfilohy G&etni zavérky. Minulé obdobi
prezentované v pfedklédané Géetni zavérce predstavuje (daje ze zahajovaci rozvahy
spoleCnosti sestavené v disledku rozdéleni formou odstépeni slouéenim, kdy Cast jméni
spoleCnosti VESTAR GROUP a.s. pfedla na spole¢nost West Bohemia Development
Company a.s. Tato skute¢nost nepredstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu S 8 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo Getni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

ECOVIS bif s.r.c., Betlémské namésti 351/8, Preha 1, Staré mésto, 110 00. I&: 276 08 875. Provozovna: Na Veselou 962, Beroun,
266 01. SpoleZnost je zapséna v obchodnim rejstiku, vedendho Méstsikym soudem v Preze, oddil C, viczka 118615.

ECCOVIS International, a network of independent tax advisors, a2ccountants, auditors anc jawyers, operating in Algeria, Argentina,
Australia, Austria, Belgium, Bosniz and Herzegovina, Brazil, Buigaria, Cambodia, Canada, Chile, China, Colombia, Costa Rica, Croatia,
Cyprus, Czech Republic, Denmark, Ecuador, Egypt, El Salvador, Estonie, Finland, France, Georgia, Germany, Greece, Great Britain,
Guatemala, Hong Kong, Hungary, india, Indcresia, Ireland, Israel, italy, Japan, Republic of Kerea, Latvia, Lebanon, Liechtenstein,
Lithuania, Luxembourg, Malaysia, Malta, Mexico, Morocco, Myanmar, Nepal, Netheriands, New Zealand, Norway, North Macedonia,
Pakistan, Paraguay, Peru, Philippines, Poland, Portugal, Qatar, Romania, Saudi Arabia, Republic of Serbia, Singapore, Slovak Republic,
Slovenia, South Africa, Spain, Sweden, Switzerland, Tajikistan, Taiwan, Thailand, Tunisia, Turkey, Ukraine, United Arab Emirates,
Uruguay, USA (asscciated partners) and Vietnam.

ECOVIS International is a Swiss association. Each Member Firm is an independent legai entity in its own country and is only liable for its 2024

own acts or omissions, not those of any other entity, ECOVIS blif s.r.0. is a Czech Member Firm of ECOVIS International. s
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Nas vyrok k G&etni zévérce se k ostatnhim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim u&etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s dcetni zavérkou & s nagimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani Uletni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
predpist na formalni néleditosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrieni uvedenych poZadavkd by bylo
zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jiZ dokaZeme posoudit, uvadime, Je
e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou té¥ predmétem zobrazeni
v Uletni zavérce, jsou ve vech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad& poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
Jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materilni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho oradnu Spolecnosti za uletni zévérku

Statutarni orgdn Spole¢nosti odpovida za sestaveni uéetni zévérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcéetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepfetrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Géetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepFetrfitého trvani a pouziti pFedpokladu
nepfetrzitého trvdni pfi sestaveni uG&etni zavérky, s vyjimkou pfipadQ, kdy
predstavenstvo plénuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema
jinou redinou moznost ne? tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit déetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze uacletni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na$ vyrok. PFimé&tena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vdech pFipadech
v acetni zévérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost,
Nespravnosti mohou vznikat v dsledku podvod{ nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materiaini), pokud lze redin& pfedpokiddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera u¥ivatelé dcetni zavérky na jejim zékiadé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je na&i povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti G&etni
zévérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dlkazni
informace, abychom na jejich zakiadé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprévnost, k niz dodlo v ddsledku
podvodu, je vét$i nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
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zplsobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol statutarnim organem.

Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim
pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadF¥it nazor
ha éinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Gé&etnich pravidel, pFfiméfenost provedenych
Ucetnich odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ
Spolecnosti uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

zavérky statutdrni

trvat,

. Vyhodnotit celkovou prezentaci,
piilohy, a dale to, zda u&etni

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
m organem a to, zda s oh
informace existuje vyznamna
podminek, které mohou

nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavé
nejistota existuje, je nagi povinnosti up
uvedené v této souvislosti v pfiloze Uce
nejsou dostateéné,

se schopnosti Spole¢
které jsme ziskali

podminky mohou v

Clenéni a obsah u&etni zavérky, véetné
zavérka zobrazuje podkladové transakce

a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjigténi
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitin

V Praze, dne 21.06.2024

e
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ECOVIS bif s.r.o.

Betlémské ndmésti 351/6
110 00 Praha 1
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evidencni ¢&islo opravnéni 471

organ mimo jiné o planovaném rozsahu
7 . . [ v Ve  ag. v v
ch, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné

r

Im kontrolnim systému.

N 24,

Ing. Jan Struzka
odpovédny auditor za provedeni auditu
jménem spoleénosti

evidencni Cislo opravnéni 2283

ledem na shromé&zdéné dikazni
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti
ru, ze takova vyznamna (materidlni)
ozornit v nasi zpravé na informace
tni zévérky, a pokud tyto informace
vyjadFit modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici
nosti nepretrZité trvat vychazeji
do data nadi zpravy. Nicméné
ést k tomu, ze Spolecnost ztrati schopno

z dlikaznich informaci,
budouci uddlosti nebo
st nepretrzité
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31.12.2023

01.01.2023

Korekce

AKTIVA CELKEM

gz

Netto

B. Stala aktiva
I Dlouhodoby nehmotny majetek 7 - 11 093 - )
2. Oceniteind préva 74 609 63 247 11 362 22 945
2.1 Software 74 609 63 247 11 362 22 945
3 Goodwill -674 -405 -269 -314
5 Poskytnuté' zé/qh ¥ na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokoncéeny 1059
dlouhodoby majetek
5.1 Poskytnuté zdlohy na dlouhodeby nehmotny majetek 1059
II. Dlouhodoby hmotny majetek 1777 654 388 554 1389 100 1 206 816
—1. Pozemky a stavby 1417 428 193 444 1223984 895 928
1.1. Hngemky 48 193 48 193 42 434
1.2, Stavby 1369 235 193 444 1175791 853 494
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 307 813 195 110 112 703 118 378
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 4475 4475 4475
4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 4 475 4 475 4 475
5 gzjsff);;ggziia’f;o:g,/’;iniﬁigzdoby hmotny majetek a nedokonceny 47 938 47 938 188 035
5.1 Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek 44 321 44 321 2533
5.2 Nedokondeny dlouhodoby hmotny majetek 3617 185 502
1II. Dilouhodoby finanéni majetek .04¢ 718 wﬂzsﬁszz 9 T195'040,
1. Podily - oviddana nebo ovlddajici osoba 195 040 1718 193 322 195 040
c. Ob&2na aktiva \ ik 129971
| L Zésoby 410 369
1. Materidl
3. Vyrobky a zboZf
3.2. |Zbozi
II. Pohledavky
1. Dlouhodobé pohledsvky
1.2. Pohiledévky - oviddana nebo ovlddajicl osoba 19 159 19 159
1.4. |Odiozend dafiova pohledavka 354 354
1.5.  |Pohleddvky - ostatni 7 797 7797 11 954
1.5.2.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 1280 1280 1247
1.5.4.Jiné pohledévky 6517 6517 10 707
2. Krétkodobé pohledédvky 181 181 181 181 72 613
2.1, Pohleddvky z obchodnich vztahd 56 547 56 547 55 084
2.2, Pohiedévky - oviddana nebo ovlddajici osoba 98 804 98 804
2.4, Pohledéavky - ostatni 25830 25 830 17 529
2.4.1.|Pohleddvky za spolecniky 20 20 6
2.4.3.|Stét - dariové pohleddvky 14 137 14 137 3570
2.4.4.|Kratkodobé poskytnuté zdlohy 6 796 6 796 7 514
2.4.6.|Jiné pohledédvky 4 877 4 877 6 439
Iv. Penézni prostiedky 8s|i :
1. PenéZni prostiedky v pokladné
2. PenéZni prostfedky na G&tech
D. Casové rozliseni bt
1. Néklady piigtich obdobi
3. PFijmy pFigtich obdobi




PASIVA CELKEM

31.12.2023

01.01.2023

A. Viastni kapital
1. Zakladni kapital
1. Zakladni kapital
II. Azio a kapitélové fondy 138 039
2. Kapitalové fondy 138 039
2.1.|Ostatni kapitalové fondy 129 055
2.2.|Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkQ (+/-)
1v. Vysledek hospodaFeni minulych let (+/-)
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych iet
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)
V. Vysledek hospodafeni bézného téetniho obdobi (+/-)
VI. Rozhodnuto o zdlohdch na vyplatu podilu na zisku (-)
B.+C. Cizi zdroje
C. Zavazky
I. Dlouhodobé zdvazky
2. Zavazky k Gvérovym institucim
6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 133 788 130 493
7. Z&vazky - podstatny vliv 48 230
8. OdloZeny dafovy zévazek 1709
9. Zavazky - ostatni 474 008 554 645
9.3.[Jiné zévazky 474 008 554 645
II. Kratkodobé zévazky 777 597 369 844
2. Zavazky k Uvérovym institucim 181 365
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 4727 3532
4. |Zavazky z obchodnich vztahl 53 365 39 805
6. Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba 86 120 198 280
7. Zavazky - podstatny viiv 57 450 8 000
8. Z4vazky - ostatni 575 754 119 862
8.1.|Z&vazky ke spole¢nikim 197 800
8.3.|Zavazky k zaméstnanciim 7 090 4 375
8.4.|Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojidténi 3929 2277
8.5.|Stét - dahové zdvazky a dotace 811 7 344
8.6.|Dohadné Uty pasivni 13 032 9279
8.7.|Jiné zavazky 353 092 96 587
D. Casové rozligeni pasiv ) = arL ATy v
1. Vydaje pFistich obdobi
2. Vynosy pfistich obdobi 21 20
]
Datum sestaveni ucetni zavérky: y / 21.06.2024
Podpisovy zéznam statutérniho organu Géetni jednotky: i ) g‘ /
2 --{V a g
Pravni forma Géetni jednotky: v 7 \'! Akciova spoleénost
Pfedmét podnikani: I Hostinska ¢innost

EOWIS bifsre. 2ag
Cadificate no 471
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obdobi do

31.12.2023
1. Triby z prodeje vyrobki a sluzeb -
II. Trzby za prodej zbozi
A. Vykonova spotieba 13 097
1 Néklady vynaloZené na prodané zbozi 12 166
2. Spotfeba materidlu a energie 159 848
32 Sluzby 161 083
D. Osobni naklady £ _ 1
1. Mzdové naklady
2. Naklady na socialni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 31749
2.1|Néklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojiéténi 28 204
2.2 |Ostatni ndklady 3 545
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 90 026
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 90 026
1.1|Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 90 026
III Ostatni provozni vynosy
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku
3. Jiné provozni vynosy
F. Ostatni provozni naklady
1. Ziistatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku
3. Dané a poplatky
5. Jiné provozni naklady
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-)
IV, Vynosy z dlouhodobého finané&niho majetku - podily 71 125
1. Vynosy z podilll - ovlddané nebo ovladajici osoba 471 125
VI. Vynosové troky a podobné vynosy B2 58507 4270979
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - oviddana nebo oviddajici osoba 1246
2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 733
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti §§z~§§ ¥§ §’§§$ §= 1718
3. Nékladové droky a podobné naklady - A ¥l 748 329
1. Nékladové Groky a podobné naklady - oviddand nebo ovladajici osoba 7167
2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 41 162
VII Ostatni finan&ni vynosy ﬁ%ﬁmé f§§§ 15 265
K. Ostatni finanéni naklady g g Qi § 29 197
Finanéni vysledek hospodaFeni (+/-) } 125
** Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-)
L. Dafii z pFijm
2.|Dah z pfijm0 odlozend (+/-)
*x Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-)
* Kk Vysledek hospodafeni za (itetni obdobi (+/-)
* Cisty obrat za hiéetni obdobi

Datum sestaveni G€etni zavérky:

¥ /I 21.06.2024

Podpisovy zéznam statutarniho organu Géetni jednotky nebo fyzické osoby, kterd je ucetni
jednotkou:

Pravni forma uéetni jednotky:

Akcio\)i spoleénost

Predmét podnikani:

Hostinska cinnost




Zakladni
kapital

Stav k 01.01.2023

Rozdéleni vysledku hospodateni

AZio a kapitalove

fondy

Fondy ze zisku

Jiny vysledek
hospodareni
minulych Jet

aéetniho obdobi

Rozhodnuto o

zalohach na VLASTN
viplatu podilu na KAPITAL CELKEM
zisku

Zména zékladniho kapitalu

Vysledek hospodarenf za b&#né obdabi

Ostatni

Stav k 31.12.2023

§ - . soooo|

Al

Datum sestaveni G€etni zavérky:

21.,06.2024

Podpisovy zaznam statutdrniho organu Géetni jednotky
nebo fyzické osoby, kterd je Udetni jednotkou:

Prévni forma Uetni jednotky:

Akciova

Pfedmét podnikani:

Hostinska Einnost

|Vréceni pfiplatiu mimo ZK -120 055 I -129 055
Precanzn zajlitovaciho derivatu 779 I -7 796
| Zaloha na dividendu I B -203 411 -293 411

I 440 479




obdobi do

31.12.2023
P. Stav penéZnich prostiedkil a pen&Znich ekvivalentdi na zaatku Géetniho obdobi NGRS,
Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni é&innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim
A.l. Upravy o nepen&zni operace it R
ALl Odpify s’ta"h'/ch akti’v (+)vs vyjimkou 'zﬁstatk(.)vé ceny prodgm}ch stélych aktiv, a déle 90 026
umorovani opravné polozky k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A.1.2. Zména stavu opravnych poloZek a rezerv 1718
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 24
A.l.4. Vynosy z podilll na zisku (-) -471 125
AALS. Vyuétované nla"kladovsé Cn:oky (+’) s vyjimkou trokt zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 46 350
majetku a vyGetované vynosové droky (-}
A.l1.6. Pfipadné opravy a ostatni nepenésni operace
A.¥ Cisty pené&#ni tok z provozni &innosti pred zdané&nim a zmé&nami pracovniho kapitélu 107 200
A2, Zmeéna stavu nepené&znich sloZek pracovniho kapitalu 414 D67
A1, Zména Istavyvp(?hleqévgk z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich u&th fasového rozlideni a -1 465
dohadnych Gétd aktivnich
A2.2. Zména st?vu f(vra’otkodqb)'/'ch zévazkl z provozni &innosti (+/-), pasivnich G&d asového rozligeni 416 665
a dohadnych uctu pasivnich
A.2.3. Zména stavu zésob (+/-) -1133
A2.4. Zmévrla rstavu Ifra'tkod?be’ho finan¢niho majetku nespadajiciho do pen&Znich prostfedkd a
penéznich ekvivalentt
A x*x Cisty pen&2ni tok z provozni €innosti pfed zdanénim 521 267
A.3. Vyplacené droky s vyjimkou trok{i zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku (-) -48 329
A4, Phijaté droky (+) 1979
A.5. Zaplacend dai z pFijmii a za domérky dané za minula obdobi (-) -10 516
A.7. PFijaté podily na zisku (+) ) ‘471 125
A FEx Cisty penéZni tok z provozni &innosti - 93 5
PenéZni toky z investicni éinnosti
B.1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv (-) -266 727
B.2 PFijmy z prodeje stalych aktiv (+) 912
1B.3. Zaplijeky a Uvéry spriznénym osobam (-/+) -119 681
B.¥** Cisty penéZni tok vztahujici se k investiéni &innosti s " 385308
PenéZni toky z finanénich &innosti
Dopady zmén diouhodobych zavazk{, popf. takovych kratkodobych zavazkli, které spadaji do
C.1. oblasti finanéni Cinnosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na pen&sni prostfedky a pené&Zni -126 014
ekvivalenty
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a pen&zni ekvivalenty
c.2.1. Zvy’l§e[1|’ pell:léinich prostFedkﬁ’a penéznich ek\{ivalentﬁ z titulu zvydeni zadkladniho kapitalu,
emisniho aZia, event. rezervniho fondu, véetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)
C.2.2. Vrdceni pfiplatku mimo ZK -129 055
C.2.3. Dalsi vklady penéznich prostiedkd spoleénikl a akcionail (+)
C.2.4. Uhrada ztraty spoletniky (+)
C.2.5. PEimé platby na vrub fondd (-)
Vyplacené dividendy a podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto
C.2.6. narokfim a véetnd finanéniho vypoféadani se spolegniky vefejné obchodni spoleénosti a -293 411
komplementafi u komanditni spolecnosti (-)
C.xxx Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni éinnosti
F. Cisté zvySeni, nebo sniZeni penéznich prostredkd
R. Stav penéZnich prostiedkd a penéznich ekvivalentd na konci Géetniho obdobi

Datum sestaveni Géetni zavérky:

21.06.2024

Podpisovy zaznam statutarniho organu G&etni jednotky nebo fyzické osoby, ktera je
ucetni jednotkou:

y/__/
Do fr

Pravni forma G€etni jednotky: ¢

Akciova spoleénost

PFfedmét podnikani:

Hostinska Cinnost
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Piiloha ucetni zavérky za rok 2023

1. OBECNE UDAJE
1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

VESTAR GROUP as. (déle jen ,,spole¢nost“) byla zalozena jako akciova spoleénost a
vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku soudu v Plzni dne 27. fijna 2003. Pfedmétem
podnikani spole¢nosti je:

- hostinska ¢innost

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona:
a) vyroba, vyvoj, projektovani, zkousky, instalace, udrzba, opravy, modifikace a
konstrukéni zmény letadel, motora letadel, vrtuli, letadlovych &asti a zafizeni a
leteckych pozemnich zatizeni, b) zprosttedkovani obchodu a sluzeb, ¢) ubytovaci
sluzby, d) nékup, prodej, sprava a tdrzba nemovitosti, €) prondjem a ptjéovani véci
movitych, f) provozovani t&lovychovnych a sportovnich zafizeni a organizovani
sportovni ¢innosti.

- ndjem nebo vypljcka nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

- prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

- Cinnost ucetnich poradcd, vedeni G&etnictvi, vedeni datiové evidence

- masérské, rekondiéni a regeneraéni sluzby

- silni¢ni motorova doprava — osobni provozovana vozidly uréenymi pro piepravu
nejvyse 9 osob véetns fidice

Jedinym akcionafem podilejl’cimvse 100 % na zakladnim kapitalu spolecnosti se stala
VESTAR GROUP Holding a.s., IC 19198507, se sidlem Na ptikope 969/33, Staré Mé&sto,
110 00 Praha 1.

Minulé obdobi prezentované v piedkladané tucetni zavérce pfedstavuje \idaje ze
zahajovaci rozvahy spolecnosti sestavené v dasledku rozdéleni formou odstépeni
sloutenim, kdy ¢4st jméni spoleénosti VESTAR GROUP a.s. piesla na spole¢nost West
Bohemia Development Company a.s.

1.2.  Zmé&ny a dodatky v obchodnim rejst¥iku v uplynulém téetnim obdobi

V uplynulém tGcetnim obdobi nedoglo k Zadnym zmé&nam v obchodnim rejstiiku.

1.3. Predstavenstvo a dozoréi rada k rozvahovému dni

Funkce Jméno
Predstavenstvo pfedseda LEON TSOUKERNIK
¢len SCOTT ALAN HANNA
¢len MICHAL HANZIK
Dozoréi rada predseda JAKUB RICICA
dlen MARTIN KLIMES
&len DOMINIK KUCIK

ECOVISbif s.ro.  &accovs
Certificate no 471
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Ptiloha ucetni zavérky za rok 2023

1.4. Identifikace skupiny

Uketni jednotka je soudasti konsolidujici skupiny, kdy spole¢nost VESTAR GROUP
Holding a.s. sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku.

ECOVIS bif s.ro.  &zEcovis
. Certificate no 471
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Pfiloha tc¢etni zavérky za rok 2023

2. UCETNi METODY

Uketnictvi spole¢nosti je vedeno a ucetni zédvérka byla sestavena v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb. o uletnictvi v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadgji nektera ustanoveni zakona ¢&. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného uletnictvi, v platném znéni
a Ceskymi udetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Utetnictvi respektuje obecné Gletni zasady, predeviim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno Jjinak), zasadu n&tovani ve vécné a Gasové
souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti G&etni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

Utetni zavérka spoleCnosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2023 za kalendaini rok
2023. Spolecnost se stala ucastnikem projektu rozd&leni formou odstépent sloutenim jako
rozdélovana spole¢nost. Nastupnickou spole¢nosti je spoleénost West Bohemia
Development Company a.s., na kterou pieslo v souvislosti s projektem rozdéleni &ast
jment spole¢nosti. Rozhodnym dnem odst&peni je 1. leden 2023. Nelze tedy srovnavat
daje v ucetni zAvérce s minulym obdobim, jen se zahajovaci rozvahou k 1. 1. 2023.
uvedenou takto i v bilanci.

Finan¢ni udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun &eskych (K¢),
neni-li dale uvedeno jinak.

2.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi pozemky, stavby a hmotny majetek, jehoz
doba pouzitelnosti je deld{ neZ jeden rok a jehoZ ocenéni je vySSi nez 80 tis. K& v
jednotlivém piipadé.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou o opravky
a zauctovanou ztratu ze sniZeni hodnoty.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vytvoreného vlastni ¢innosti zahrnuje pfimé
naklady, nepfimé naklady ptic¢inn& souvisejici s vytvofenim majetku vlastni ¢innosti
(vyrobni rezie) a vztahujici se k obdobi ¢innosti. Nezahrnuji se naklady na prode;.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo u jednotlivého majetku v Ghrnu za zdanovaci
obdobi ¢astku 80 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého  hmotného majetku, s vyjimkou pozemku
a nedokoncenych investic, je odpisovana po dobu odhadované Fivotnosti majetku linedrni
¢i zrychlenou metodou nasledujicim zptsobem:

Metoda odpisovani (linedrni, zrychlend, vikonov4) Podet let / %
Budovy linearni &i zrychlené 10, 20, 30 ¢i 50 let
Pocitadové systémy linearni 3 roky
Dopravni prostfedky linedrni 5 let
Inventaf linearni 3 nebo 5 let
Ostatni linearni 5 let

| ECOVISblfsro.  &arcovs
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Piiloha ucetni zavérky za rok 2023

2.2,

Majetek pofizeny formou finanéniho leasingu je odpisovan u pronajimatele.

Technicka zhodnoceni na pronajatém dlouhodobém hmotném majetku jsou odpisovana
line4rni metodou po dobu trvani najemni smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti,
a to vzdy po tu dobu, ktera je kratsi.

Majetek pofizeny formou smlouvy o najmu podniku nebo jeho ¢asti je odpisovan
spole¢nosti jakoZto pronajimatelem na zakladé smlouvy.

Zisky ¢i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou urCeny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a Gletni zlstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou uctovany do
vykazu zisku a ztraty.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi zejména nehmotné vysledky vyvoje,
ocenitelna prava a software, jejichz doba pouzitelnosti je del$i neZ jeden rok a jejichz
ocenéni je vyssi nez 60 tis. K& v jednotlivém ptipadé.

Nehmotné vysledky vyvoje, ocenitelnd prava a software se aktivuji pouze v pfipadé
vyuZiti pro obchodovéni s nimi. Nehmotné vysledky vyvoje, ocenitelna prava a software
vytvofené vlastni ¢innosti pro vlastni potiebu se neaktivuji. Ocefluje se vlastnimi naklady
nebo reprodukéni pofizovaci cenou, je-1i nizsi.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou sniZenou
o opravky a zau¢tovanou ztratu ze snizeni hodnoty.

Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou G¢tovany do nékladi v roce, kdy vznikaji.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo u jednotlivého majetku v thrnu za zdanovaci
obdobi &astku 60 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan linearné na zaklad¢ jeho predpokladané
doby Zivotnosti nasledujicim zptisobem:

Metoda odpisovani (lineirni, zrychlena, vikonovd)  Pocetlet/ % ]
Software _ line&rni 3 roky

2.2.1. Goodwill

Goodwill pfedstavuje kladny nebo zaporny rozdil mezi ocenénim obchodniho zavodu
nabytého pievodem nebo piechodem za uplatu, vkladem nebo ocenénim majetku a
zavazkQ v ramci pfemén obchodni korporace a souhrnem jeho individualné ptecenénych
slozek majetku sniZzenym o pievzaté dluhy. Goodwill se odepisuje rovnomeérné nejpozdéji
do 60 mésic od nabyti obchodniho zadvodu do nakladd, v pfipadé pfemény obchodni
korporace se tento goodwill odpisuje do nakladi od rozhodného dne pfemény. Zaporny
goodwill se odpisuje rovnomémé nejpozdé&ji do 60 mésici od nabyti obchodniho zavodu
do vynosu, v ptipadé pfemény obchodni korporace se tento goodwill odpisuje do vynosu
od rozhodného dne piemény. O pfipadnou naslednou zménu kupni ceny podniku nebo
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Piiloha ucetni zavérky za rok 2023

2.3.

24.

jeho €asti je upravena hodnota goodwillu nebo zdporného goodwillu, a to beze zmény
doby odpisovani.

Dlouhodoby finanéni majetek

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pti nakupu ocefiuji pofizovaci cenou. Soudsti
pofizovaci ceny cenného papiru jsou piimé ndklady souvisejici s pofizenim, napf.
poplatky a provize makléitim, poradctim a burzam.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych ucasti je tento dlouhodoby finanéni
majetek spole¢nosti klasifikovan dle povahy jako podily — ovladdana osoba a podily
v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry drzené do
splatnosti nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spole¢nostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy miiZe spole¢nost fidit
s cilem ziskat pfinosy z jejich &innosti, jsou klasifikovany jako Podily — ovladana osoba.
Podily ve spole¢nostech, jejichz finanéni toky a provozni procesy miiZze spolednost
vyznamné ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany jako
Podily v G¢etnich jednotkach pod podstatnym vlivem.

K datu GCetni zavérky jsou majetkové ucasti ocenény v pofizovacich cenach sniZzenych
0 opravné polozky.

Derivaty

Spole¢nost ¢leni derivaty na derivaty k obchodovéni a derivaty zajiStovaci. Jako
zajiStovaci derivaty jsou spolecnosti povazovany derivaty, u nichZz jsou splnény
nasledujici podminky:

— Na potatku zajidténi bylo rozhodnuto o zajistovanych polozkach, nastrojich
pouZitych k zajisténi, rizicich, ktera jsou predmétem zajisténi a o zpusobu vypoctu
a doloZen{ efektivnosti zajisténi, zajistovaci vztah je formalng zdokumentovén,

— zajisténi je vysoce uginné (tj. v rozmezi od 80 % do 125 %),

— efektivita zajiSténi je spolehlivé méfitelnd a je prib&Zné posuzovéna.

Derivaty, které vySe uvedené podminky pro zajistovaci derivaty nespliiuji, jsou
spolecnosti klasifikovany jako derivaty k obchodovani.

Vprabéhu uplynulého tcetniho obdobi viechny derivatové obchody uzaviené
spoleCnosti splnily podminku pro klasifikaci jako zajiStovaci derivaty. Spole¢nost
vyuziva derivaty pro zajisténi svych penéznich tokd.

ZajiSténim penéZznich tokd se rozumi zajisténi zm&n penéznich tok, které jsou disledkem
konkrétniho rizika souvisejiciho s pravné vynutitelnou smlouvou, oéekdvanou budouci
transakci, se skupinami aktiv, skupinami zavazki, pravné vynutitelnymi smlouvami ¢&i
ofekavanymi budoucimi transakcemi s obdobnymi charakteristikami, u nichZ je
pfedmétem zajisténi stejny druh a kategorie rizika. Zisky nebo ztraty vzniklé po dobu
trvani zajiSténi ze zmén realnych hodnot zajistovacich derivati sjednanych v ramci
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2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Piiloha u¢etni zavérky za rok 2023

zajisténi penéZnich tokd, které odpovidaji zajisténym rizikiim, jsou ponechany v rozvaze.
Do nékladd nebo vynosi jsou zaétovavany ve stejnych obdobich, kdy jsou ziictovavany
naklady nebo vynosy spojené se zajiStovanymi nastroji. Zisky nebo ztraty vzniklé ze
zmén realnych hodnot zajistovacich derivati sjednanych v ramci zajiSténi penéZnich
tokd, které odpovidaji nezajisténym rizikiim, jsou zictovany v okamZziku ocenéni do
nakladd nebo vynost z derivatovych operaci.

Zasoby
Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady — zejména celni poplatky, dopravné a skladovaci

poplatky, provize, pojistné a skonto.

Vydaje zasob ze skladu jsou uétovany cenami zjisténymi vaZenym aritmetickym
primérem.

Zpusob tvorby opravnvch polozek

Opravné polozky k zdsobam jsou tvofeny v piipadech, kdy sniZeni ocenéni zasob
v udetnictvi neni trvalého charakteru, napf. na zakladé ve€kové analyzy zasob.

Pohledavky

Pohledavky jsou pii vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou
o ptislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam. Pohledavky nabyté za
uplatu nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZenou o opravnou polozku

k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Dle analyzy doby splatnosti pohledavek: na pohledavky 180 aZ 365 dnid po lhuté
splatnosti je tvofena 50% opravna polozka, na pohledavky vice jak 365 dnii po splatnosti
je tvofena 100% opravna poloZka dle individualni analyzy jednotlivych pohledavek
z hlediska stavu soudniho fizeni, ekonomického stavu dluznika, pravniho stanoviska
advokatnich kancelaii apod.

Zavazky

Zavazky jsou zauétovany ve jmenovité hodnote.

Uvéry

Uvéry jsou zauétovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povaZuje i &ast

dlouhodobych uvérg, ktera je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
ucetni zavérka.

t
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Pfiloha ucetni zdvérky za rok 2023

2.9. Prepodty idajii v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou uctovany
pevnym kurzem platnym ke dni uskute¢néni Géetniho piipadu. Ugetni jednotka pouZiva
ro¢ni kurz, kterym je kurz CNB platny dne 1.1. daného roku. V piipadé, Ze se ro¢ni kurz
vyznamné odchyli od aktualniho kurzu CNB, provede tgetni jednotka zménu ro¢niho
kurzu v nejbliz§im nasledujicim mésici. Tento kurz je pak platny po zbytek roku.

K datu t¢etni zdvérky jsou cizoménova aktiva a pasiva pfepoctena kurzem CNB platnym
k datu, ke kterému je tidetni zavérka sestavena.

2.10. Finan¢ni leasing

Finan¢nim leasingem se rozumi potizeni dlouhodobého hmotného majetku zplsobem, pi
kterém se po uplynuti nebo v pribéhu sjednané doby uplatného uZivani majetku
uZivatelem pievadi vlastnictvi majetku z vlastnika na uzivatele a uZivatel do pievodu
vlastnictvi hradi platby za nabyti v ramci naklad.

Splatky finan¢niho leasingu jsou uétovany do nakladd. NavySend prvni splatka
financniho leasingu je ¢asové rozlidena a rozpousténa po dobu prondjmu do nakladq.

2.11. Dané

2.11.1. Daiiové odpisy dlouhodobého majetku
Pro ticely vypoctu danovych odpist je pouzita linearni & zrychlena metoda.
2.11.2. Splatna dan

Vedeni spolecnosti zatiétovalo datiovy zévazek a datiovy naklad na zakladé kalkulace
dang, kterd vychazi z jeho porozuméni interpretace datiovych zdkoni platnych v Ceské
republice k datu sestaveni ucetni zavérky aje presvédSeno o spravnostt vySe dané
v souladu splatnymi datiovymi predpisy Ceské republiky. S ohledem na existenci
riznych interpretaci dafiovych zakond a pfedpisti ze strany tetich osob véetns organt
statni spravy, zavazek z dané z pfjma vykazany v u&etni zavérce spolecnosti se mize
zmeénit podle kone¢ného stanoviska finan¢niho tfadu.

2.11.3. Odlozena dan

VypocCet odloZené dané je zaloZen na zavazkové metods vychazejici zrozvahového
pristupu.

Utetni hodnota odloZené datiové pohledavky je k datu ucetni zavérky posuzovana
a sniZzena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny
zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku nebo jeji cast uplatnit.
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P#iloha ucetni zaveérky za rok 2023

2.12.

2.13.

2.14.

Odlozena daf je zauctovana do vykazu zisku a ztraty s vyjimkou ptipadi, kdy se vztahuje
k polozkam t¢tovanym piimo do vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odloZena
dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany
v celkové netto hodnoté s vyjimkou pipadii, kdy nelze n€které dil¢i datiové pohledavky
zapoc¢itavat proti dil¢im daniovym zavazkim.

SniZeni hodnoty

Ke kazdému rozvahovému dni spole¢nost provéfuje ucetni hodnotu svého majetku, aby
objevila naznaky toho, zda nedo$lo ke ztrat€ ze sniZeni hodnoty majetku. Existuji-li
takové signdly, je odhadnuta realizovatelnd hodnota majetku a urCen piipadny rozsah
ztraty ze sniZeni hodnoty. Neni-li moZno realizovatelnou hodnotu jednotlivych poloZek
majetku odhadnout, uréi spole¢nost realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke které
majetek patfi.

Realizovatelnd hodnota pfedstavuje vys$Si zhodnot Cisté prodejni ceny a hodnoty
zuZivani. Pfi posuzovani hodnoty z uZivani jsou odhadované budouci penézni toky
diskontovdny na svou sou¢asnou hodnotu prostiednictvim diskontni sazby pied
zdané&nim, kterd zohledfiuje soucasny trzni odhad ¢asové hodnoty penéz a rizik konkrétné
souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelna hodnota majetku (nebo vynosové jednotky) niZsi
nez jeho Géetni hodnota, je uCetni hodnota majetku (vynosové jednotky) sniZena na
hodnotu realizovatelnou.

Vypujéni niaklady

Veskeré vyptjéni naklady jsou zatétovany do vykazu zisku a ztraty v obdobi, v némz
vznikaji.

Vynosy

Vynosy jsou zaultovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, které bude piijato,

a pfedstavuji pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v pribéhu bézné ¢innosti, po
odetteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalsich dani souvisejicich s prodeji.

Trzby z prodeje sluZeb jsou zauctovany v okamziku, kdy dojde k realizaci sluzby.
Urokovy vynos je &asové rozliSovan na zakladé vyse nezaplacené ¢asti jistiny a efektivni
urokové sazby, ktera piedstavuje sazbu diskontujici odhadované budouci penéZni piijmy

na ¢istou uéetni hodnotu daného aktiva po ofekavanou dobu Zivotnosti finan¢nich aktiv.

Vynosy z dividend jsou zaultovany ve chvili, kdy je deklarovano prdvo na piijeti
dividend.

i !
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Ptiloha tcetni zavérky za rok 2023

2.15.

2.16.

2.17.

Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoletnosti pouzivalo odhady
a ptedpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vy§i vynosi a nékladi za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zaklad¢ vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadii odlidovat.

Prehled o penéznich tocich

Piehled o penéznich tocich byl sestaven nepfimou metodou. Pen&ni ekvivalenty
predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové prevést na predem
znamou &astku v hotovosti a u kterého se nepiedpoklddaji vyznamné zmény hodnoty v
Case.

PenéZni toky zprovoznich, investi¢nich nebo finandnich &nnosti jsou uvedeny
v prehledu o penéZnich tocich nekompenzované.
Zmény ucetnich metod oproti piredchazejicimu icetnimu obdobi

Béhem uplynulého tcetniho obdobi nedoilo ke zméné ucetnich metod oproti
pfedchézejicimu obdobi.

l,.
!
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2023

3. DOPLNUJICi UDAJE

3.1. Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM)

Pofizovaci cena

(udaje v tis. K¢&)

Pocatecni Prirtistky Vyfazeni Prevody Konelny zistatek
zlistatek

‘Software 67093 8234 718 74 609
Goodwill -674 0 0 -674
Poskytnuté zalohy na DNM 1059 -1059 0 0
Nedokon&eny DNM 0 8234 8234 0
Celkem 2023 67478 15409 8 952 0 73 935

Opravné poloZky a opravky
(udaje v tis. K&)
Polatetni Priristky Ubytky Pievody Koneény zustatek

zistatek

Software 44148 19 817 718 63 247
Goodwill =360 0 45 -405
Celkem 2023 43 788 19 817 763 0 62 842

V roce 2023 doslo k technickému zhodnoceni provozniho systému Zeus, coZ tvoii vétSinu

hodnoty pfirtistkti dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2023.
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Ptiloha ucetni zavérky za rok 2023

3.2. Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

Pofizovaci cena

(udaje v tis. K&)

Pocateéni Priristky Vyfazeni Pfevody Koneény

ziistatek zistatek

Pozemky 42434 5775 16 48 193

Stavby 1010 264 358 971 1369235

Hmotné movité vé&ci a jejich 290 822 28 782 11 791 307 813
soubory

Jiny dlouhodoby hmotny 4475 4475
majetek

Poskytnuté zalohy na DHM 2533 41 801 13 44 321

Nedokon&eny DHM 185 502 211 643 393 528 3617

Celkem 2023 1536 030 646 972 405 348 1777 654

Opravné polozky a opravky

(udaje v tis. K§)

Potiteni Piristky  Ubytky Pievody

Konecny ziistatek

o ziistatek

Pozemky

Stavby 156 771 36673 193 444
Hmotné movité véci a jejich 172 445 34 457 11792 195110
soubory

Celkem 2023 329216 71130 11792 388 554

Nejvyznamné&jsi pfirtistky dlouhodobého hmotného majetku vroce 2023 piedstavuje
pfedevSim rekonstrukce kasina a hotelu Admiral. Nedokonceny dlouhodoby hmotny
majetek tvoii pfevazné pofizené dopravni prostiedky. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
hmotny majetek tvofi pfedev$im ziloha na novy viz Ferrari Daytona SP3 v hodnoté
37.385 tis. K& v ostatnim piipadé se jedna zalohy drobngjsiho charakteru.

3.2.1.Dlouhodoby majetek zatizeny zastavnim pravem

Od dubna 2023 je ptijcka ve vy$i 100 mil. K& zajisténa zéstavnim pravem k nemovitosti
v obei Rozvadov ¢.p. 26. Dale bylo zastavni pravo v 11/2023 ziizeno k vrtulniku Bell 429

(OK-SGR) ve prospéch J&T banky a. s.

3.3. Dlouhodoby finanéni majetek

(udaje v tis. K&)

Pofizovaci cena

Stav k Prirastky Ubytky Stav k 31.12.2023

1.1.2023
Podily — ovladana osoba 195 040 0 0 195 040
Celkem 195 040 0 0 195 040

Oprivky a opravné polozky

Stav k . i Stav k

1.1.2023 Prirastky Ubytky 31.12.2023

Opravna polozka k podilim — oviladana 0 718 o 718
osoba

Celkem 0 1718 0 1718

v ==
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Piiloha ¢etni zavérky za rok 2023

34.

3.5.

3.6.

3.7.

Spole¢nost vlastni 100 %-ni obchodni podil ve spolecnosti King’s Entertainment a.s.,
vroce 2022 zalozila Nadaéni fond pomoci VESTAR GROUP a potidila 100 %-ni
obchodni podil ve spole¢nosti King’s slots s.r.0. v celkové hodnoté 63 465 tis. K¢.

Zasoby

Spole¢nost eviduje zasoby z titulu své hlavni ¢innosti, pfevazné tedy z oblasti potravin
a napoju.

Dlouhodobé pohledavky

Polozka dlouhodobé pohledavky obsahuje pohledavky, které v okamziku, ke kterému je
ucetni zavérka sestavena, maji dobu splatnosti del§i nez jeden rok, a odloZenou datiovou
pohledéavku.

Nejvyznamnéjsi polozkou dlouhodobych pohledavek k 31.12.2023 je dlouhodoba pijcka
spole¢nosti West Bohemia Development Company a.s. ve vysi 19 159 tis. K¢ vykazana
na fadku Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba.

Vyznamnou polozkou vykazanou v ramci dlouhodobych pohledavek je dlouhodoba
pijcka tietimu subjektu 6 517 tis. K&. Pohledavky se splatnosti za 5 let ¢ini 4.230 tis. K¢.

Kratkodobé pohledavky

Nejvyznamnéjsi polozkou kratkodobych pohledavek k 31.12.2023 jsou kratkodobé
pijéky spolecnostem ve skuping ve vy$i 98 804 tis. K& vykazané na fadku Pohledavky —

ovladana nebo ovladajici osoba. Z nich nejpodstatn&jsi ¢ast tvoii neuhrazené zalohy na
podily na zisku spole¢nosti King’s Entertainment a.s. (85 348 tis. K¢).

Pievaznou &ast pohledavek z obchodnich vztahli zahrnuji pohledavky ve skuping.

Polozka Stat — datiové pohledavky piedstavuje zejména pohledavku z titulu nadmérného
odpo¢tu DPH v celkové vysi 10 632 tis. K& k 31.12.2023 a zélohy na dan z pifjmu
v Castce 3 505 tis. K¢.

Kratkodobé poskytnuté zalohy se vztahuji k provoznim nakladlim pronajatych
kancelafskych prostor, tepelné energii, vodnému a sto¢nému. K jejich zictovani dojde
v roce 2024.

PoloZku Jiné pohledavky ve vysi 4 877 tis. K¢ k 31.12.2023 tvoii pfevazné hodnota
otevienych zajist'ovacich derivatovych obchodt s dobou realizace kratsi nez jeden rok.

Casové rozliSeni aktiv

Naklady piistich obdobi souvisi s c¢asovym rozliSenim ndkladd na vybaveni
kancelafskych prostor a ostatni provozni ¢asové rozliSeni, jako najemné SW licenci,
pojisténi ¢i leasing.

Pi{jmy pfistich obdobi jsou tvofeny zejména vynosy z hotelového ubytovani hosti v roce

2023, které bude vyfakturovano a zaplaceno v roce 2024, a dile vynosy ze sluzeb
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Piiloha ucetni zavérky za rok 2023

poskytovanych v pronajatych prostorach v roce 2023, které budou také vyfakturovany
v roce 2024.

3.8. Vlastni kapital

Piehled o zménach vlastniho kapitalu je soudasti ucetni zavérky. V roce 2023 nedoslo
k Zadné vyznamné zmé&né vlastntho kapitalu. Spole¢nost navrhne pievést zisk za bézné
ucetni obdobi do nerozdélenych ziski minulych let.

3.9. Ocetiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki

Tato polozka odpovida piecenéni otevienych zajistovacich derivatovych obchodt
k 31.12.2023 na 1188tis. K&, a to snizenim hodnoty kratkodobych obchodi o
6 455 tis. K¢, upravou dlouhodobych o -3 133 tis. K& a souvisejici odloZené dané o 1 792
tis. K¢.

3.10. Dlouhodobé zavazky

Polozka dlouhodobé zavazky obsahuje zavazky, které v okamZiku, ke kterému je udetni
zaverka sestavena, maji dobu splatnosti del$i neZ jeden rok.

Dlouhodobé zavazky — ovladani nebo ovladajici osoba v &astce 133 788 tis. K&
k 31.12.2023 se vztahuji zejména k dlouhodobym pijckam véetné nesplacenych urokd
poskytnutych spole¢nosti King’s Entertainment a.s.

Nejvyznamngjsi ¢ast dlouhodobych jinych zavazka k 31.12.2023 predstavuje dlouhodoba
Cast uverd ve vysi 470 875 tis. K& poskytnutych subjekty mimo skupinu zejména za
Gcelem financovani rozsifeni provozovny v Rozvadové. Dalgi polozku tvofi hodnota
otevienych zajiStovacich derivatovych obchodti s dobou realizace deldi nes jeden rok v
Castce 3 133 tis. K¢&.

VySe zavazki splatnych pozdéji neZ za 5 let &ini 0 K&.
3.11. Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky =z obchodnich vztaht pfedstavuji predev$im zdvazky viéi
dodavateliim zboZi a sluzeb pro restauracni a hotelovy provoz (potraviny, népoje,
technologie, tklid, ostraha, marketing). Spole¢nost eviduje zavazky z obchodnich vztahti
VUi spfiznénym osobam ve vysi 7 595 tis. K&.

Kratkodobé zavazky vici uvérovym institucim predstavoval k 31.12.2023 zejména
zuistatek uvéru od Raiffeisen-Leasing s.r.o. ve vysi 181 tis. K& k doplaceni b&hem roku
2024.

Kratkodobé zavazky — ovladan4 a ovladajici osoba se k 31.12.2023 skladaly zejména
z Jistiny a troki z uvéru od spole¢nosti King’s Entertainment a.s. ve vysi 86 120 tis. K¢&.

f ECOVISblf s.ro.  &aecoyis:
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{ For identification purposes only

VESTAR GROUP a.s. 15



Ptiloha ucetni zdvérky za rok 2023

3.12

3.13.

3.14.

Kratkodobé zavazky — podstatny vliv tvofi pujcka od spole¢nosti REVENTON B.V. v
Castee 49 450 tis. K¢ a ziistatek zavazku z fize ve vysi 8 000 tis. K¢.

Kratkodobé ostatni zdvazky jsou prevazné tvofeny zavazky ke spole¢nikiim pfi
rozdélovani zisku (197 800 tis. K&) a dohadnymi ucty pasivnimi z titulu nevyuctovanych

energii, ndjemného a sluzeb.

Kratkodobé jiné zavazky ve vysi 353 092 tis. K& k 31.12.2023 predstavuje kratkodoba
¢ast uvéru poskytnutého subjekty mimo skupinu zejména za i¢elem financovani rozsifeni

provozovny v Rozvadové.

Odlozena dai z prijmu

Celkovou existujici odloZenou dafiovou pohledavku (zavazek) 1ze analyzovat takto:

- (udaje v tis. K&)
OdloZena daii z titulu Stav k 31.12.2023 Stav k 1.1.2023
Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek - 670 398
Pohledavky
Derivaty -316 -2 107
Datiova ztrata minulych let
Celkem pohledavka +/(zavazek -) 354 T 1709

(udaje v tis. K¢)

Analyza zmény zistatku 2023

01.01. -1709
Bé&zné zmény uctované proti vykazu zisku a ztraty 272
Ugtovano celkem proti vikazu zisku a ztraty 272
Be&zné zmé&ny Gétované proti vlastnimu kapitalu 1791
Uttovano celkem proti vlastnimu kapitalu B 1791

31.12. 354

r—

Vynosy z bézné ¢innosti

(udaje v tis. K¢)

Obdobi do 31.12.2023

Trzby za prodej zbozi 14 180
Trzby z F&B cinnosti - 125 380
Trzby z ubytovani 115 462
Ostatni 314 751
Triby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb celkem 569 773

Spotieba materiialu a energie

(Gdaie v tis. K&)

Obdobi do 31.12.2023

Spotieba materialu 140 094
Spotieba energie 19754
Spotfebované materialu a energie celkem 159 848

ECOVISblf s.ro.  &2ecovis
Certificate no 471
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Ptiloha ucetni zavérky za rok 2023

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

==

Sluzby
(udaje v tis. K&)

Obdobi do 31.12.2023
Opravy a udrzovani 19139
Naklady na reprezentaci 4707
Marketingové sluzby 11242
ITC sluzby 8527
Doprava a ndklady souvisejici s provozovanim dopravnich prostredki 3156
Prani pradla a likvidace odpadu 8128
Uklid a ostatni sluzby souvisejici s provozem 35053
Pravni, uéetni a datiové sluzby 10 070
Néajemné movitych a nemovitych vici 23 596
Stiezeni objektu 26 740
Ostatni sluzby 10 725
Celkem o 161083
Zaméstnanci, vedeni spolec¢nosti a statutarni organy

Primémy pocet zaméstnancti a mzdové naklady za rok 2023 jsou nasledujici:

(idaje v tis. K&)

Pocet Mzdové naklady celkem
Zaméstnanci 176 82 347
Vedeni spoleénosti ] 1 2035
Celkem 177 84 382

Ostatni provozni vynosy a naklady

V roce 2023 souvisi ostatni provozni vynosy prevazné s licenénimi poplatky za uzivani
SW  Zeus, s prefakturaci ¢asti marketingovych nékladd, se storno poplatky
a inventarizaénimi piebytky.

Ostatni provozni naklady se tykaji pojisténi, kraceni DPH na vstupu ¢i mank a $kod z
provozni ¢innosti.

Vynosy z podili — ovladana nebo ovladajici osoba

Tato poloZka pfedstavuje vynosy ze ziloh na podily na zisku roku 2023 dcefiné

spole¢nosti King’s Entertainment a.s. ve vysi 471 125 tis. K&, které budou doplaceny v
roce 2024.
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Pfiloha Gcetni zavérky za rok 2023

3.19. Vynosové aroky a podobné vynosy
Vynosové troky vykazané ve vysi 1 979 tis. K¢ za rok 2023 souvisi pfevazné s troky
z kratkodobych piijéek poskytnutych spolecnostem ve skupiné.

3.20. Nakladové droky a podobné naklady

3.20.1. Nakladové aroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba

Nékladové uroky — ovladana nebo ovladajici osoba v celkové vysi 7 167 tis. K¢ za rok
2023 tvoii pfedevsim uroky z ptijéek od ovladané spole¢nosti King’s Entertainment a.s.

3.20.2. Ostatni nakladové iroky a podobné niklady
Ostatni nakladové Groky v celkové &astce 41 162 tis. K& za rok 2023 pfedstavuji zejména
uroky z pajéek pfijatych spole€nosti od subjekti mimo skupinu.

3.21. Ostatni finanéni vynosy a naklady

Ostatni finanéni vynosy tvofi kurzové zisky a vynosy z forwardovych obchodi
(8 521 tis. K&). Ostatni finanéni naklady se tykaji kurzovych ztrat a bankovnich poplatki.

3.22. Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky dne 26. ledna 2024 rozhodnutim jediného akcionare byli odvolani
vSichni ¢lenové predstavenstva i ¢lenové dozoréi rady a byli zvoleni ¢leny spravni rady:
Scott Alan Hanna jako ¢len typu A, Markéta Gabrielova jako ¢len typu B a Dominik
Kucik jako €len typu C.

21. 06. 2024 Podpis statutarniho organu

N
W Y—EL N e
cott Alan Hanna

Clen sprévni rady typu A
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ZPRAVA O VZTAZiCH MEZI OVLADAJICi A OVLADANOU OSOBOU
A O VZTAZICH MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSTATNiMI PROPOJENYMI
OSOBAMI
za obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023

Spravni rada spoletnosti VESTAR GROUP a.s., sidlem &.p. 7, 348 06 Rozvadov, ICO: 263 62 686, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, odd. B, vlozka 1079 (dale jen ~Spoleénost" nebo
~ovladana osoba™), vypracovalo podle ustanoveni § 82 zékona & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
v platném znéni (dale jen ,,ZOK™) nasledujici zpréavu o vztazich mezi oviddanou osobou a ovladajici osobou a mezi
osobami ovladanymi stejnou oviadajici osobou (dale té? jen ,propojené osoby™) za uplynulé U&etni obdobi,
resp. rozhodné obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 (déle jen ,rozhodné obdobi®).

Struktura vztahii - § 82 odst. 2 pism. a) ZOK
1. Ovladajici osoba v obdobi od 1.1.2023 do 21.12.2023
- Ovladajici osobou ve smyslu ust. § 75 odst. 2 ZOK je pan Leon Tsoukernik, bytem, Pod kastany
1107/199, Bubene&, 160 00 Praha 6, nebof naklddd s podilem na hlasovacich pravech
predstavujicim alespori 40 % v3ech hlas( v obchodni korporaci a 2adna jind osoba nebo jiné osoby
jednajici ve shodé nenakladaji stejnym nebo vy3&im podilem.

Ovladajici osoba v obdobi od 22.12.2023 do 31.12.2023

- Ovladajici osobou ve smyslu ust. § 75 odst. 2 ZOK je VESTAR GROUP Holding a.s., se sidlem Na
piikopé 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 191 98 507, nebot naklada s podilem na
hlasovacich prévech predstavujicim alespori 40 % vech hlas v obchodni korporaci a 2adna jing
osoba nebo jiné osoby jednajici ve shod& nenakladaji stejnym nebo vy$&im podilem.

2. Ovladana osoba
- Ovladanou oscbou je spole¢nost VESTAR GROUP a.s., se sidlem &.p. 7, 348 06 Rozvadov, ICO: 263
62 686.

3. Dalsi propojené osoby
- Ovladana osoba je jedinym spole&nikem spole¢nosti King ‘s slots s.r.o., ICO: 27964469, se sidlem
¢.p. 7, 348 06 Rozvadov;
- Ovladana osoba je jedinym akciondfem spolenosti King “s Entertainment a.s., IC0: 26366673, se
sidlem ¢.p. 7, 348 06 Rozvadov;
- Ovladana osoba je zakladatelem Nadaéniho fondu pomoci VESTAR GROUP, ICO: 14337584, se
sidlem Rozvadov 7, 348 06 Rozvadov.

4. DalSi osoby ovladané pfimo &i nepfimo Ovladajici osobou do 21.12.2023

- K-wire s.r.o., ICO: 07175311, se sidlem Na piikopé 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1;

- EMPORIO, s.r.o. v likvidaci ICO: 61062481, se sidlem ¢.p. 70, 348 06 Rozvadov;

- KALI Boutique s.r.o., I€O: 24726133, se sidlem &.p. 8, 348 06 Rozvadov;

- CBER Corp SE a.s., 10:07178719, se sidlem Na pfikopé 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1;

- CBER Holding, a.s., ICO: 07541287, se sidlem Na prikopé 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1;

- K-edu s.r.o., ICO: 07730926, se sidlem Na piikopé 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1;

- HGP media s.r.o., ICO: 07730870, se sidlem Na piikopé 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1;
Fintech Solution SE, 1€0: 07618867, se sidlem Na prikopé 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1;

- West Bohemia Development Company a.s., ICO: 11741201, se sidlem Na pfikopé 969/33, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1;

- King’s shops s.r.o., ICO: 01485687, se sidlem ¢.p. 8, 348 06 Rozvadov;

- Landeko LP, a.s., ICO: 17706645, se sidlem Na pfikopé& 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1;

DalSi osoby ovladané pfimo &i nepfimo Ovladajici osobou od 22.12.2023

- SC Czech AFL, a.s., ICO: 19172966, se sidlem Na pfikopé 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

- KINGSBET HOLDING a.s., ICO: 19198795, se sidlem Na piikop& 969/33, Staré Mésto, 110 00 Praha
1;

- kingsbet CZ a.s., ICO: 14383012, se sidlem Na prikopé 969/33, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1.
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Uloha ovladané osoby - § 82 odst. 2 pism. b) ZOK

Spoletnost vystupuje ve vztazich k tietim osobdm samostatné. Z pohledu predmétu podnikani je Spole¢nost
dllezitym obchodnim partnerem zajistujicim podporu propojenych osob.

Zpisob a prostiedky ovladani - § 82 odst. 2 pism. ¢) ZOK

- spoleéné porady top managementu spoleénosti

- koordinacni porady predstavenstev a dozor¢ich rad spole¢nosti

- obchodni smlouvy sjednané za obvyklych podminek a s obvyklymi cenami podporujici propojené osoby

Jednani u€inéna na popud nebo v z&jmu Ovladajici osoby- § 82 odst. 2 pism. d) ZOK

V roce 2023 bylo rozhodnuto o vraceni pfiplatku mimo zékladni kapital ve prospéch ovladajici osoby ve vysi
129 055 tis. K¢.

V roce 2023 bylo rozhodnuto o zélohéch na dividendu ve prospéch ovladajici osoby ve vy&i 293 411 tis Ke&.
Statutarnimu orgénu nejsou zndma Zadna jind jednéni, kterd by byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby, pokud by se takové jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % viastniho kapitélu ovladané osoby.

Pfehled vzajemnych smluv uzavienych mezi Oviddanou osobou a Ovladajici osobou nebo mezi
osobami ovladanymi (propojenymi osobami) - § 82 odst. 2 pism. e) ZOK

Spravni rada spole¢nosti VESTAR GROUP a.s. vypracovala prehled vzajemnych smiuv uéinnych v relevantnim
obdobi uzavFenych mezi VESTAR GROUP a.s. a Ovladajici osobou, popt. mezi VESTAR GROUP a.s. a ostatnimi
osobami ovlddanymi Ovladajici osobou. V3echny vzdjemné smlouvy mezi VESTAR GROUP a.s. a ostatnimi
osobami ovlddanymi Ovladajici osobou byly uzavfeny v rdmci bé&2ného obchodniho styku. Tento pfehled
neobsahuje dal3i idaje o smluvnich vztazich s ohledem na nezbytnost zaji$téni zachovani obchodniho tajemstvi
a smluvniho zdvazku dvérnosti informaci.

- Dohoda o vzajemném zapoclteni pohleddvek a zévazk(i uzaviend mezi SpoleCnosti a Leonem
Tsoukernikem dne 13.12.2023

- Dohoda o vzdjemném zapolteni pohleddvek a zavazk( uzaviend mezi Spole€nosti a Leonem
Tsoukernikem dne 31.12.2023

- Dohoda o vzajemném zapotteni pohleddvek a zavazkl uzaviend mezi Spoletnosti a Leonem
Tsoukernikem dne 13.12.2023

- Smlouva o zéplijéce uzaviend mezi Spole¢nosti a Leonem Tsoukernikem dne 05.12.2023

- Kupni smlouva o pfevodu vlastnického préva k nemovitostem uzaviend mezi Spole¢nosti a Leonem
Tsoukernikem dne 18.12.2023

- Kupni smiouva o pfevodu vlastnického prava k nemovitostem uzaviend mezi Spole¢nosti a Leonem
Tsoukernikem dne 05.12.2023

- Smlouva o zéplijéce uzaviend mezi Spoletnosti a Leonem Tsoukernikem dne 30.11.2023

- Kupni smlouva o pfevodu vlastnického préva k nemovitostem uzavitend mezi Spolednosti a King s slots
s.r.o. dne 29.11.2023

- Smiouva o zajidténi sluZzeb uzaviend mezi Spoleénosti a King "s Entertainment a.s. dne 01.09.2023

- Smlouva o postoupeni pohleddvky uzavfend mezi Spoleénosti a King's Entertainment a.s. dne
31.12.2023

- Smlouva o postoupeni smluv o zap{jéce uzavFena mezi Spoletnosti, King s Entertainment a.s. a Leonem
Tsoukernikem dne 31.10.2023

- Smlouva o postoupeni pohleddvky uzaviend mezi Spole¢nosti a King's Entertainment a.s. dne
29.12.2023

- Smlouva o postoupeni pohleddvek uzaviend mezi Spole¢nosti a King's Entertainment a.s. dne
29.12.2023

- Smlouva o postoupeni pohledavky uzavienad mezi Spole¢nosti a King ‘s Entertainment a.s. dne 1.7.2023

- Smlouva o zdpdjéce uzaviend mezi Spoletnosti a West Bohemia Development Company a.s. dne

1.12.2023

- Smlouva o zapljéce uzaviend mezi Spolednosti a West Bohemia Development Company a.s. dne
1.4.2023

- Smlouva o zdpljéce uzaviend mezi Spolegnosti a West Bohemia Development Company a.s. ze dne
18.12.2023

- Dohoda o narovnani uzaviend mezi Spole¢nosti a Landeko LP, a.s. ze dne 20.4.2023

- Smilouva o zajisténi sluZeb uzavienad mezi Spole¢nosti a West Bohemia Development Company a.s. ze
dne 1.9.2023

- Dodatek €. 1 k pfikazni smlouvé o zajidténi vykonu spravy nemovitosti uzavfeny mezi Spole¢nosti a
K-wire s.r.o. dne 1.11.2023

- Najemni smlouva uzaviena mezi Spole¢nosti a Landeko LP, a.s. ze dne 18.7.2023
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- Smiouva o zaplijcce uzaviena mezi SpoleCnosti a SC Czech AFL, a.s. ze dne 30.06.2023

- Dohoda o prevzeti dluhu a zapoéteni uzaviena mezi Spolecnosti, VESTAR GROUP Holding a.s. a kingsbet
CZ a.s. ze dne 29.12.2023

- Dohoda o pFevzeti diuhu a zapotéteni uzaviend mezi Spolecnosti, VESTAR GROUP Holding a.s. a kingsbet
CZ a.s. ze dne 29.12.2023

- Najemni smiouva uzaviend mezi Spolecnosti a KINGSBET HOLDING a.s. ze dne 27.11.2023

- Smlouva o zapoteni pohleddvek uzaviend mezi Spole¢nosti a KINGSBET HOLDING a.s. ze dne
31.12.2023

Posouzeni Gjmy Spoleénosti a jejiho vyrovnani - § 82 odst. 2 pism. f) ZOK
V rédmci vztahd, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla Spolecnosti v rozhodném obdobf 33dna tjma.
Nepfichazi tak v tvahu posuzovani vyrovnani Gjmy podle § 71 a 72 ZOK.

Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik ze vztahii mezi propojenymi osobami - § 82 odst. 4 ZOK
Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich Spole¢nosti ze vztah{, které jsou ptedmétem této zpréavy,
zejména vzhledem ke skutecnosti, e z nich nevznikla Spolednosti Ujma, je zjisténi, ze previadaji vyhody a z
téchto vztahll neplynou rizika.

ZAVERECNE PROHLASEN{
Spravni rada oviddané spole¢nosti prohlaSuje, Ze ji v (&etnim obdobi, resp. rozhodném obdobi od 1.1.2023 do
31.12.2023 nejsou zndmy 2adné dali ekonomicko-hospodatské vztahy oviddané 0s0by s propojenymi osobami.

Tuto zprdvu zpracovala na zdkladé dajl, které byly ovlddané osobé jednajici s péci Fadného hospodéie znamy.

Dne 31.03.2024

VESTAR'GROUP a.s.
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