Oznaceni AKTIVA . é"“; Bé2né Gceln obdob M‘"::)‘Z:Ef‘"'
Brutto Korekce Netto Nette
a b c 1 2 3 4
B. B3
B. I Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 + 18 az 20 +24) 014 70 637 31668
B. L1 Pozemky a slavby (i. 16 + 17) 015 70318 30 291 31558
1.1 |Pozemky 016 4348 a 4348 4348
1.2 |Stavby 017 65 968 -40 025 25943 27210
5 ﬁ:ﬁ:jﬁt:nﬁé 21:[3?;% ;la dlouhodeby hmotny majetek a nedokongeny dlouhodoby hmotny 024 a21 0 221 0
51 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025 216 0 216 0
52 |Nedokongeny dlauhodoby hmolny majetek 026 105 a 105 a
C. Ob&zné aktiva (F. 38 + 46 +72 +76) 037 13 659 0 13669
c. . Pohledavky (F. 47 + 67 + 68) 046 10 011 0 10 011
C. . 2 Kralkodobé pohledavky (7. 58 az 61) 057 10011 0 10011
21 Pohledavky z obchodnich vztaht 058 1704 0 1704
2.4 |Pohledavky - ostatni (7. 62 az 67) 061 8 307 0 8307
2.4.3 |Stat - dafiové pohledavky 064 208 0 208 60
2.4.4 |Kralkodobé poskytnuté zalohy 085 193 0 193 276
2.4.5 |Dohadné ucty aktivni 086 507 0 507 646
2.4.6 [Jiné pohledavky 067 7 399 0 7399 7398
c. V. Penézni prostfedky (F. 76 +77) 075 3 548 0 3 548 2961
2 Penézni prostiedky na clech 077 3548 0 3548 2961
D. Casové rozliseni aktiv. (f. 78 az 81) 078 664 0 564 229
1 Naklady pfistich obdobl 079 564 0 564 12
3 Prijmy pridtich obdobi 081 0 0 0 217




Oznateni PASIVA g 150 | Bz teetni opaoi | Minulé CCelni
a b c 5 6
Vlastni kapital (F. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 - 103) 083 16 977 16 780
I, Zéakladnl kapitél (F. 85 az 87) 084 2700 2700
1 |Zakladni kapilal 085 2700 2700
Al Azio a kapitélové fondy (F. 89 + 90) 088 31918 31918
2 |Kapitalové fondy (i. 91 az 95) 080 31918 31918
2.1 |Ostatni kapitalové fondy 091 31918 31918
V. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (. 100 + 101) 099 -17 837 -18 677
V. 1 Nerozdéleny zisk minulych let nebo neuhrazena ztrata minulych lat (+/-) 100 -17 837 -18 677
n v [ e e
B.+C. Clzl zdroje (f. 105+ 110) 104 27138
Zavazky (F. 111 + 126 + 144) 110 27 139
1. Dlouhodobé zdvazky (F. 112 + 115 aZ 122) i1 25 026
3  |Dlouhodobé piijaté zalohy 116 894 894
6  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 24132 24132
C. 1 Kratkodobé zavazky (F. 127 + 130 aZ 136) 126 2113 1636
3 Kratkodobé piijaté zalohy 131 510 571
4 |Zavazky z obchodnich vztaha 132 903 407
8 |Zavazky - ostalni (. 137 aZ 143) 136 700 658
8.5 |Slat- dafové zavazky a dotace 141 97 173
8.6 |Dohadné Gtty pasivni 142 603 485
D. Casové rozlideni pasiv (7. 148 + 149) 147 619 0
2 |Vynesy pristich chbdobi 149 619 0

—

podpis



\/ysledek hospodarent za ucetnl obdobl (+/<) (F. 63

Cisty obrat za GEetni obdobi =1, + Il + lIl. + IV, + V. + VI + VI

A

a b .l 1 2
. Trzby z prodeje vlastnich vyrobkii a sluzeb 01 7854 6 968
A. \lykonova spolfeba (f. 04 + 05 + 06) 03 2272 19561
2. Spolieba materialu a energie 05 435 552
3. Sluzby 06 1837 1399
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (i. 15+ 18 + 19) 14 2243 2210
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (7. 16 + 17 ) 15 2243 2210
1 1 |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2243 2210
. Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 20 1 2798
3 |Jiné provozni vynosy 23 1 2798
F. Oslatni provozni néklady (. 25 az 29) 24 1067 3426
3: Dané a poplatky 27 17 17
5. Jiné provozni naklady 29 1 050 3409
e o
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy (f. 40+ 41) 39 40 13
2 |Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 40 13
J. Nakladové troky a podobné naklady (f, 44 + 45) 43 1862 1113
1. Nékladové Groky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 1862 1113
VIl Ostatni finanéni vynosy 46 2 0
K. Ostatni financni naklady 47 9 13
e, s w  am
i Vysledek hospodafeni pred zdananim (+/-) (F. 30 + 48) 49 244 1066
L. Dan z piijmu (f. 51+ 52) 50 48 227
1. Dan z piijmi splatna 51 48 227

o Vysledek hospodafeni po zdangni (+/-) (F. 49 - 50)
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Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

1.1 ZaloZeni a hlavni éinnost

Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o. (dale jen ,Spolegnost”) byla zaloZena zakladatelskou
listinou a vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku jako spoleénost s ru¢enim omezenym, ktery
vede Méstsky soud v Praze, dne 24. ¢ervna 1998 pod oddilem a spisovou znackou C 60275.
Hlavni ¢innosti Spoleénosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

1.2  Vlastnici Spolecnosti
Spolecnik

Jedinym spoleénikem je Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s., Na Pankraci
1720/123, Nusle, 14000 Praha 4, 43873766, jednajici na ucet fondu Fond realit, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE, investiéni spoleénost, a.s., zapsaného do seznamu
investiénich fondti, vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 zakona €. 240/2013 Sb., ICO
75161591, podil 100%.

1.3  Statutdrni organ - jednatelé
MAREK BECICKA

Den vzniku funkce: 23. listopadu 2020
Zapsano: 23. listopadu 2020

ANDREA HOVANCOVA

Den vzniku funkce: 23. listopadu 2020
Zapsano: 23. listopadu 2020

MARTIN VIT

Den vzniku funkce: 23. listopadu 2020
Zapsano: 23. listopadu 2020

Spoleénost zastupuji spoleéné vidy alespori dva jednatelé SpoleCnosti
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Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

1.4  Zmény provedené a zapsané v obchodnim rejstfiku v pribéhu sledovaného obdobi

Ve sledovaném Gcetnim obdobi nebyly zapsany zadné zmény.
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Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

3. ZASADNI UCETNI POSTUPY POUZIVANE SPOLECNOSTI
B&7né ucetni obdobi: 1. ledna 2023 — 31. prosince 2023
Minulé Géetni obdobi: 1. ledna 2022 — 31. prosince 2022

Tato Uéetni zévérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢.500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
ve znéni pozdéjiich pFedpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé
podvojného ucetnictvi.

Ucetni zavérka je sestavena za predpokladu nepfetrzitého trvani Spolecnosti.

Castky v Ucetni zavérce a v piiloze jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun, neni-li uvedeno

jinak.

2.1 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené. Dlouhodoby hmotny
majetek v pofizovaci cené do 80 tis. K¢ a dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené do
60 tis. K& neni vykazovan v rozvaze a je Gctovan do nakladid v roce jeho pofizeni.

V tabulce nize jsou uvedeny metody a doby odpisovani clenéné dle typd evidovaného majetku:

[E]etek Metoda Doba odepisovéni
IStavbv Linedrni 30 let

Technické zhodnoceni, v pfipadé Ze jeho pofizovaci cena za sledované obdobi piesahla ¢astku
80 tis. K&, respektive 60 tis. K&, navySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného, respektive

nehmotného majetku.

Odpisy majetku jsou vykazovény v polozce Upravy hodnot majetku — trvalé ve Vykazu zisku a
ztraty.

Ztrata nebo zisk z prodaného &i vyfazeného majetku je stanovena jako rozdil mezi Ucetni
zGstatkovou cenou majetku k datu vyFazeni ¢i prodeje a vynosy z prodeje. Tyto jsou zatctovany
ve Vykazu zisku a ztraty.

Opravné polozky kdlouhodobému majetku jsou tvofeny na zakladé porovnani Géetni
zstatkové ceny a ocenéni, jez je vyhotoveno za Ucelem stanoveni aktualni hodnoty majetku,
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Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2023

nebo kmajetku, ktery neni pouZivan, je poikozen nebo existuje jind skute¢nost, ktera
objektivné hodnotu majetku mize snizovat.

2.2 Pohledavky

Pohledavky jsou pfi jejich vzniku ocefiovany nomindlni hodnotou a pfipadné snizené o opravné
polozky. Opravné polozky kpohleddvkdm Spole¢nost stanovi na zékladé analyzy doby
splatnosti pohledavek a platebni schopnosti odbératel(.

2.3  Piepocty cizich mén

Spolecnost pouZivd pro prepocet ucetnich transakci v cizi méné kurz CNB k datu G&etniho
pfipadu.

K datu acetni zavérky jsou viechna aktiva a pasiva vykdzana v cizi méné prepoéitdna kurzem
CNB vyhldseného k rozvahovému dni a vzniklé nerealizované kurzové rozdily jsou vykazany jako

soucdst hospodarského vysledku.

2.4 Rezervy

Rezervy jsou uctovany v souvislosti svydaji ¢i zdvazky, které Spoleénost olekéva a maiji
souvislost se sledovanym obdobim, ale neznd jejich pfesnou vysi ani piesnou dobu jejich
vzniku.

2.5  Zavazky

Zavazky jsou zaucCtovény ve jmenovité hodnoté. Cést zdvazk, bankovnich Gvérd a jinych
finanénich vypomoci, jejichi doba splatnosti je del3i neZ jeden rok po rozvahovém dni, jsou
vykdzany jako dlouhodobé. Zavazky, jejichi splatnost je krat$i neZ jeden rok od rozvahového
dne, nebo zdvazky splatné na pozadani, vykazuje Spole¢nost jako kratkodobé.

2.6 Uétovani vynost a nakladi
Vynosy a naklady jsou ¢asové rozliseny, tzn. jsou zafazeny do toho téetniho obdobi, do kterého

vécneé i Casoveé prislusi.
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Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Piiloha v Ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

2.7  Dan z pfijmi
Dafi z pfijmU za dané obdobi se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu odloZené dané.

Splatna dari zahrnuje odhad dané vypocteny z dariového zdkladu s pouzitim darfiové sazby
platné v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozend dari vychazi z veskerych docasnych rozdil mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a
pasiv, pfipadné dalsich docasnych rozdili (dariova ztrata), s pouZitim ocekdvané danové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.
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Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha v ugetni zdvérce k 31. prosinci 2023

3. DOPLNUJICIi UDAJE

3.1 Dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

(v tis. K&)

Potdteéni zlstatek Piirastky Ubytky Prevody Zaokr. Koneény zistatek

Pozemky 4348 - 4348

Stavby 64 992 976 65968

Poskytnuté zalohy na DHM 0 693 477 216

Nedokonéeny DHM Q 1081 -976 105

Celkem b&#né utetni obdobi 69340 1774 ar7 0 0 70637

aikem minulé aéetni obdobi 67 854 1486 69 340
Opravné poloZzky a opravky

(v tis. KE)

Pocatecni Konecny Opravné Zistatkova

zlistatek Piirdstky Ubytky Prevody Zaokr. zlistatek poloiky dcetni hodnota

Pozemky 0 4348

Stavby 37782 2243 40 025 25943

Poskytnuté zélohy na DHM 0 216

Nedokonéeny DHM 0 105

Celkem bEEné titetn( obdobl 7782 2243 0 0 0 40025 0 30612

Celkem minulé Ggetni obdobi 35572 2210 37782 31558

3.2 Pohledavky

3.2.1 Pohledavky kratkodobé

Vyse kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahl k 31. prosinci 2023 ¢inila 1 704 tis. K& (k
31. prosinci 2022: 313 tis. K¢), z toho pohledavky po splatnosti ¢inily 919 tis. K¢ (k 31. prosinci

2022: 313 tis. Kg).

Spolecnost eviduje kratkodobé zaplacené zalohy v celkové vysi 193 tis. K& (k 31. prosinci 2022:

276 tis. K¢) z titulu nezdctovanych zéloh za energie.

Spolecnost vykazovala jiné kratkodobé pohledavky k 31. prosinci 2023 v celkové vysi 7 399 tis.

K¢ zejména z titulu zGstatku na bankovnich uétech u Sherbank, které ukonéila svou &innost v CR

a je v konkurzu (k 31. prosinci 2022: 7 399 tis. K¢).

Stranka 8 z 12



Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2023

Dohadné uéty aktivni v celkové vysi 507 tis. K¢ byly vytvorfeny z titulu dohadu na vyGétovédni
sluzeb najemci (k 31. prosinci 2022: 646 tis. K¢).

3.3  Casové rozliseni aktiv

Spole¢nost evidovala k 31. prosinci 2023 naklady pfistich obdobi ve vysi 564 tis. K¢, které
zahrnovaly zejména ¢asové rozliSeni naklad( za zprostfedkovani najmu (k 31. prosinci 2022: 12

tis. K& zejména z titulu nakladu za pojisténi nemovitosti).

3.4  Vlastni kapital

(v tis. K¢)

Pocatecni stav
béiného (i¢. obdobi  Pfiriistek / Ubytek pievody Zaokr. Zustatek 31.12.2023
Zakladni kapital 2700 2700
Ostatni kapitdlové fondy 31918 31918

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta minulych .
-18 677 839 A -17 837

let

Vysledek hospodareni b&iného obdobf 839 196 -839 196
Celkem 16 780 196 o 1 16 977

3.5 Rezervy

Ve sledovaném obdobi byla rezerva na dan z pfijmQ ve vysi 49 tis. K€ (k 31. prosinci 2022: 219
tis. KE) snizena o zaplacené zalohy na dan z pfijmd ve vysi 257 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 279
tis. K€) a vysledny preplatek na zalohach na dan z pfijmd pravnickych osob je vykazén ve vysi
208 tis. K¢ v dafiovych pohledavkach vidi statu.

3.6  Zavazky
3.6.1 Zavazky dlouhodohé

Za dlouhodobé zévazky jsou povazovany takové zévazky, jejichZ splatnost je delsi neZ jeden rok
od rozvahového dne.
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Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha v Ucetni zdvérce k 31. prosinci 2023

Zavazky k spFiznénym stranam

Spolecnost evidovala tyto dlouhodobé pujcky od spfiznénych stran:

(v tis. K¢)
Zlistatek Zistatek
Véfitel / Popis tvéru Datum splatnosti Ména Urokovd sazba v % 31.12.2023 31.12.2022  Nesplaceny trok
Generali Investments CEE, investi¢ni
. 23.11.2025 CZK 6,84 p.a. 24 132 24132 0
spolecnost, a.s.
Celkem 24 132 24132 0

Celkova vyse dlouhodobého zdvazku vici spfiznénym strandm €inila 24 132 tis. K& (k 31.
prosinci 2022: 24 132 tis. K&).

Dlouhodobé pfijaté zalohy

Dlouhodobé pfijaté zalohy ve vysi 894 tis. K¢ byly tvofeny zejména depozity sloZenymi ndjemci
dle platnych ndjemnich smluv (k 31. prosinci 2022: 894 tis. K&).

3.6.2 Zavazky kratkodobé

Spole€nost k 31. prosinci 2023 vykazovala kratkodobé zavazky z obchodnich vztahti ve vysi 903
tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 407 tis. K¢).

Celkova vy3e kratkodobého zdvazku vici spfiznénym stranam cinila 892 tis. K& (k 31. prosinci
2022: 364 tis. KE).

Spolecnost evidovala kratkodobé pfijaté zalohy v celkové vysi 510 tis. K& (k 31. prosinci 2022:
571 tis. K¢) zejména z titulu nevyuctovanych zaloh na sluzby.

Dohadné ucty pasivni v celkové vysi 603 tis. K¢ byly vytvofeny z titulu nevyfakturovanych sluzeb
(k 31. prosinci 2022: 485 tis. K&).

3.7  Casové rozliseni pasiv

Spolecnost evidovala k 31. prosinci 2023 vynosy pfistich obdobi ve vy$i 619 tis. K& které
zahrnovaly zejména Casové rozlideni vynosd za najemné (k 31. prosinci 2022: 0 tis. K&).
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Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Pfiloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2023

3.8  Stat - darové pohledavky a zavazky

Danlova pohledavka ve vy3i 208 tis. KE (k 31. prosinci 2022: 60 tis. K¢) pfedstavovala pohledavku

z titulu uhrazenych zdloh na dan z pfijmu pravnickych osob ve vys$i 257 tis. K& pFevysujicich

vypoétenou rezervu na dan z pFijm( ve vy3i 49 tis. K¢,

Dariovy zavazek ve vysi 97 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 173 tis. K¢) pfedstavoval zejména zdvazek

z titulu dané z pfidané hodnoty.

3.9  Transakce a vztahy se spfiznénymi stranami

Transakce se spfiznénymi stranami lze analyzovat takto:

(v tis. KE)
Néklady Béiné ucetni obdobi Minulé Géetni obdobi
L'Tokcwe’ nékla;:;y 1862 1113
ManaZerské sluiby 572 605
Ostatni sluby 27 22
Ostatni naklady 40
Celkem 2461 1780
ZUstatky se spfiznénymi stranami lze analyzovat takto:
(v tis. KE)
Zavazky vidi spfiznénym stranam Stav k 31.12.2023 Stavk 31.12.2022
Zévazky z obchodnich vztahi B 892 364
Zapahjcky a uvéry 24132 24132
Dohadné Gcty pasivni 3 7
Celkem 25027 24503
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Spoleénost SOUKENICKA 1086, s.r.o.

Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

3.10 Nasledné udalosti

K datu sestaveni ucetni zdvérky nejsou vedeni Spolec¢nosti znamy Zadné vyznamné nasledné
udalosti, které by ovlivnily Uéetni zavérku sestavenou k 31. prosinci 2023.

Dne 30. dubna 2024

Marek Becicka Martin Vit

Jednatel Jednatel
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